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En la Ciudad de Cancun, Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo, a los siete dias del mes de mayo
de dos mil dieciocho, en el expediente administrativo nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0096-17
abierto a nombre de la persona moral citada al rubro, se dicta el presente acuerdo que es del
contenido literal siguiente:

RESULTANDOS

I.-En fecha veintisiete de noviembre de dos mil diecisiete, se emitié la orden de inspeccidén nimero
PFPA/29.3/2C.27.5/0096-17, dirigida al propietario o encargado o posible responsable de las
obras y actividades que se desarrollan en el proyecto denominado , ubicado a la
altura del kilébmetro , Municipio de
Benito Juarez, en el estado de Quintana Roo.

Il.- En fecha veintiocho de noviembre de dos mil diecisiete, inspectores adscritos a esta Delegacidn
de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, levantaron el
acta de inspeccion nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0096-17, en la cual se circunstanciaron hechos y
omisiones probablemente constitutivos de infraccién a la legislacion ambiental aplicable a la
materia que se trata.

lll.- El escrito presentado en fecha siete de diciembre de dos mil diecisiete, ante esta Delegacién de
la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, signado por el Lic.
en su pretendido caracter de Apoderado Legal de la persona moral
denominada
respecto del , personalidad que refiere acreditar con la escritura publica
nimero treinta y dos mil ochocientos ochenta y seis de fecha dieciocho de agosto de dos mil
diecisiete, pasada ante la fe del notario publico Lic. Celso de J. Pola Castillo, titular de la notaria 244
de la Ciudad de México, mediante el cual se otorga un poder general para pleitos y cobranzas a
favor del compareciente, el cual adjunta en copia simple y solicita su devolucién previo cotejo,
sefialando como domicilio para oir y recibir toda clase de documentos el domicilio ubicado en calle
_ entre Avenida
y Avenida Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana
Roo, autorizando para los mismos efectos a los CC.

asimismo realiza diversas manifestaciones y exhibe diversa documentacion relacionada. con el
requerimiento realizado durante la visita de inspeccion de fecha veintiocho de noviembre de dos mil
diecisiete. '

En mérito de lo anterior y atento al estado que guarda el presente procedimiento a-dmi_ﬁlistrati_\ro, sé
emite lo siguiente y: R N 3

CONSIDERANDO

v 2
K
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I.- La Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente enO el Estado de Quintana
Roo, tiene competencia por razén de territorio y de materia, para conocer este asunto, y en
consecuencia substanciar y resolver el procedimiento de inspeccion, esto de conformidad con lo
establecido en los articulos 1, 4 parrafo quinto, 14, 16, 25, 27 y 90 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccién |, 12, 16 primer parrafo, 17, 18, 26, 32-bis fraccién V de la
Ley Organica de la Administracion Publica Federal; articulos 1, 2 fraccién XXXl inciso a), 3, 19, 41,
42, 43 fracciones IV y VIII, 45, 46 fraccion XIX, 68 fracciones VIII, IX, X, XI, Xl y Gltimo parrafo del
Reglamento Interior de |la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; asi como el articulo
PRIMERO incisos b) y d), parrafo segundo numeral 22, asi como el articulo SEGUNDO del Acuerdo
por el que se sefiala el nombre, sede y circunscripcion territorial de las Delegaciones de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en las entidades federativas y en la zona
metropolitana del Valle de México, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de febrero de
2013; articulos 28 fracciones |, IX, X, y X, 37 TER, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente; articulos 5 incisos A) fraccion Ill, Q), R) y S), 47 y 48 del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental.

Il.- Habiendo establecido de manera fundada y motivada los elementos que permiten establecer la
competencia de la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, para conocer del presente asunto, es momento de realizar el analisis de las
constancias que obran en los autos del expediente en el que se actta, a fin de determinar la
comisién de infracciones a la normatividad ambiental en materia de impacto ambiental.

En este sentido, debe decirse que existen elementos que acreditan posible irregularidades y que se
basan en documentos plblicos, con valor probatorio pleno en la forma que sefiala el articulo 202
del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria, siendo este:

a) El acta de inspeccion nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0096-17 de fecha diecisiete de julio del
afio dos mil diecisiete, levantada en cumplimiento de la orden de inspeccién nimero
PFPA/29.3/2C.27.5/0096-17, de fecha veintisiete de noviembre de dos mil diecisiete.

En el.cuefpoidél.acta de inspeccidn antes referida, se circunstancié en lo que nos interesa lo

siguiente; 7
RIMERO - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Il de la
‘Ley-General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccién Il de su
R_g!amento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado el 30 de
mayo \@e* 2000 en el Diario Oficial de la Federacién, AUTORIZAR DE MANERA
i 3/ ""CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado . promovido

7
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en su cardcter de apoderado legal de

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

por el C.
representante de
, ubicado en el

privativa 1, Subcondominio 1 México Mdgico, perteneciente al Condominio Magno

. en el Municipio de Benito Judrez, estado de Quintana Roo, por los
motivos que se sefialan en los Considerandos X, incisos A), B), C), D), E) y F).

La autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a la
construccién de proyecto consiste la construccién y operaciéon de un centro

comercial en la

' en una superficie de 44,818.56 m? En esta superficie se pretende el
desarrollo de siete edificios de dos niveles (edificios 1 a 4, 6, 7 y 9) y uno de un sélo
nivel (edificio 5), para establecer el centro comercial, incluyendo espacios para salas
de cines, restaurantes con terrazas y tiendas. Adicionalmente, se proyecta un
edificio de estacionamiento desarrollado en planta baja y cinco medios niveles
(edificio 8). También se prevé establecer siete quioscos sobre los andadores. En total
son nueve edificaciones y tendrdn una huella de desplante en planta baja de 23,443
m? y una superficie de construccién de 64,162 m? Dentro de estos edificios se
albergardn hasta 106 locales comerciales, un estacionamiento general con 932
cajones de estacionamiento, dos conjuntos de instalaciones sanitarias publicas, un
drea de servicios con bodegas y cuartos de servicio e infraestructura de

equipamiento y un drea de administracion.

El centro comercial contard con 2 andadores internos, un canal interior que separa a
los edificios en dos blogues comunicados por 5 puentes entre los edificios 4, 5, 6 y 7.

La superficie total de andadores es de 6,098.38 m2.

Se proyecta un canal interior que, es un espejo de agua tratada de 1.5 m de
profundidad y tendrd un ancho variable, ocupando un drea total de 1,332.12 m? y
no tendrd comunicacién alguna con Laguna Bojérquez o con el agua del subsuelo

Los elementos que integran al proyecto son:

Vil T4

Obra o instalacién Superficie Porcentaje respecto al
(m?) predio
Superficie de desplante 23,443.00 52.3
Area verde natural 3,827.81 8.6
Area verde ajardinada 2,959.27 6.6
Jardineras 168.18 0.4
Andadores 6,098.38 13.6
Quioscos 176.35 0.4 creccion A
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Canal interno o espejo de agua 1,332.12 3.0
Canal de agua existente 1,376.50 3.7
Vialidad interna 5,055.10 11.3
Patio de servicio o maniobra 381.86 0.9
TOTAL 44,818.56 100.0

Tanto los andadores internos del centro comercial

, como la vialidad

interna, excepto la bahia de servicios, se han proyectado con materiales permeables,
como el concreto, a fin de asegurar la permeabilidad del terreno. A un costado de la
bahia de servicios se localizard el drea de servicios, ubicada en la planta baja de los
edificios 2, 3 y 8, que incluye bodegas y diferentes cuartos para alojar la subestacion
eléctrica, el cuarto de control, la cdmara seca y la cdmara himeda para el
almacenamiento temporal de residuos solidos y la oficina de mantenimiento.
Adjunto a esta zona se incluye también un médulo de sanitarios publicos.

Finalmente, el centro comercial La Isla Cancdn, contard con 6,787.08 m? de dreas
verdes, de los cuales 2,959.27 m? corresponderdn a dreas jardinadas con
preponderancia de plantas ornamentales y que serdn permeables,- mientras que
3,827.81 m? seran dreas verdes naturales con preponderancia de plantas nativas,
totalmente permeables, en las que se conservardn los ejemplares de mangle que se
desarrollan dentro de la propiedad, localizados en la esquina norte y en la
colindancia con el canal existente que forma el borde_noroeste del predio del
proyecto. En esta ultima y en la Zona Federal adyacente se proyecta llevar a cabo
trabajos de restauracion y conservacién que aseguren la continuidad de los procesos
ecoldgicos que tienen lugar en el sitio del proyecto. Ademds de las dreas verdes al
nivel del piso, el proyecto incluye 7, 343.81 m? de azoteas verdes o Roof Garden y
168.18 m? de jardineras distribuidas en el margen del espejo de agua proyectado.

El desarrollo del proyecto se llevara a cabo conforme a lo manifestado en
el Considerando X del presente oficio y en la MIA-P (paginas 12 a 35 Cap.
II), anexos e informacion adicional.

SEGUNDO.- La presente autorizacién del proyecto tendrd una

- vigencia de 28 meses para las actividades de preparacién del sitio y construccién y
-tendrd una vigencia de 50 afos para la etapa de operacién y mantenimiento. Dichos
~ “plazos entraran en vigor, al dia siguiente de la recepcién del presente resolutivo

2

i ;_:'FA!‘:‘njomento de la presente visita de inspeccion el inspeccionado exhibe y

~entrega copia simple del oficio resolutivo y en formato electrénico PDF
sl 04SGA/1522/16. 04860 de 05 de octubre de 2016 emitido por la Delegacién
g VFederal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, a favor de
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' en su caracter de apoderado legal de
Representante Legal de Ila empresa denominada

Donde le autorizan 28 meses para las actividades de
preparacion del sitio y construccién y tendra una vigencia de 50 afios para
la etapa de operaciéon y mantenimiento del proyecto denominado

TERCERO - De conformidad con el articulo 3 5 Ultimo pdrrafo de la LGEEPA y 49 de
su Reglamento en materia de evaluacién del impacto ambiental, a través de las
facultades encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme
al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucién se refiere Gnica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su Término
Primero para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades
municipales y/o estatales, asi como de los de mds autorizaciones, permisos, licencias
entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ninglin motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras,
ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta
autorizacién no ampara el cambio de uso del suelo en terrenos forestales de
conformidad con lo establecido en la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
y su Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia
Secretaria, asi como de otras autoridades federales, estatales o municipales en el
ambito de su competencia.

La promovente manifiesta que sabe que debera tramitar los permisos y
autorizaciones que correspondan y oportunamente informara de los
permisos y autorizaciones que obtenga

CUARTO.- La presente resolucion no autoriza la construccién, operacién y/o
ampliacién de ningdn tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no
estén contempladas en el Término Primero del presente oficio; sin embargo, al
momento en que el promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a
la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberd md;carlo a
esta Delegacion Federal, atendiendo lo dispuesto en el Término s;gu;enre ‘ \

La promovente manifiesta que, por el momento, no pretende Heval"' a cabo

actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al. -

proyecto. De ser necesaria alguna modificacion se procederd conforme a-
derecho, indicandolo a la Delegacién Federal de la Secretaria-de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, atendlendo

a lo dispuesto en este Término. '

77
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QUINTO- En caso de que la promovente decida realizar modificaciones al proyecto,
(ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) deberd hacerlo
del conocimiento de esta Delegacion Federal, en los términos previstos en los
articulos 6 y 28 segin sea el caso del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que
permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran
desequilibrios ecolégicos, ni rebasardn los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables,
asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de
resolucién. Para lo anterior, la promovente deberd notificar dicha situacion a esta
Delegacién Federal, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretendan
realizar.

La promovente manifiesta que, por el momento, no pretende realizar
modificaciones al proyecto. De ser necesaria alguna modificacion se
procedera conforme a derecho, lo hara de conocimiento de la Delegacion
Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el
Estado de Quintana Roo, atendiendo a lo dispuesto en este Término.

SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el
articulo 50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto
ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la
presente autorizacion, para que esta Delegacién Federal proceda, conforme a lo
establecido en su fraccién Il y en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas.al ambiente.

La promovente manifiesta que, por el momento, no existen planes de desistimiento
de realizar las obras o actividades autorizadas. De ser el caso, se procederd
conforme a derecho, indicdndolo a la Delegacién Federal de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, atendiendo a lo
dispuesto en este Término.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el pdrrafo cuarto del articulo 35 de
la LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacién de impacto

.ambiental, la Secretaria emitird la resolucién correspondiente en la que podrd
-’-]‘lautorrzar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y

nsiderando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la
EEPA en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que establece que la

ejetuc;on de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate deberd sujetarse

d‘lo previsto en la resolucién respectwa esta Delegacién Federal determina que la

2 "preparac:on del sitio, construccién, operacién, mantenimiento y abandono de las
..":_n,_'nbras Wdactividades autorizadas del proyecto, estardn sujetas a la descripcion
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contenida en la MIA-P, informacién adicional, asi como a lo dispuesto en la presente
autorizacién conforme a las siguientes:
CONDICIONANTES:

Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer pdrrafo de la LGEEPA que define
que la SEMARNAT establecerd las condiciones a que se sujetard la realizacién de
obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y
condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Impacto
Ambiental en su fraccién Il establece que, una vez concluida la evaluacion de la
manifestaciéon de impacto ambiental, la Secretaria podrd considerar las medidas
preventivas, de mitigacion y las demds que sean propuestas de manera voluntaria
por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente, esta Delegacién Federal determina que la promovente deberd cumplir con
todas v cada una de las medidas de prevencion v mitigacion, que propuso en la MIA-
P del proyecto, la informacién adicional, asi como las que se encuentran sefialadas
en la presente resolucion.

DESCRIPCION Y VALORACI?N DE LAS MEDIDAS DE PREVENCION,
MITIGACION O CORRECCION DE IMPACTOS POTENCIALES

No se debe pasar a las conclusiones respecto de la valoracién de los impactos
ambientales potenciales, sin tomar en cuenta que éstos pueden ser prevenidos o
mitigados por las acciones propuestas en el disefio del proyecto. Sin embargo, la
eficiencia y eficacia de tales medidas, dependerd de la adecuada y oportuna
aplicacién de las mismas en los momentos sugeridos.

De acuerdo con Conesa Ferndndez-Vitora (1997), prevenir, paliar o corregir el
impacto ambiental significa introducir medidas preventivas y/o correctoras durante
y después de implementar el proyecto a fin de explotar en mayor medida las
oportunidades que brinda el medio en aras al mejor logro ambiental del proyecto o
actividad; anular, atenuar, evitar, corregir o compensar los efectos negativos que las
acciones derivadas del proyecto producen sobre el medio ambiente, en el entorno de
aquellas; e incrementar, mejorar y potenciar los efectos positivos que pudieran
existir. Descripcién y valoracién de las medidas de prevencién y mitigacién de ..
impactos ambientales potenciales en la etapa de preparacién del sitio y construccion =

La promovente incluyd en el disefio del proyecto y su plan de trabajo durante-la -
etapa de preparacién del sitio y construccion la implementacién de..varias-
estrategias para la prevencién y mitigacién de los impactos ambientales potenciales:

identificados, mismas que se describen y valoran enseguida.
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Medidas de Mitigacion Observaciones al momento de la
y Prevencion Propuestas presente visita de inspeccion

Para prevenir posibles impactos ambientales por el almacenamiento y manejo de algunos hidrocarburos dentro del
predio, como combustibles, aceites y lubricantes, se proponen las si; memes estrategias.

Construccion de un almacén temporal para el almacenamiento
de combustibles y otros hidrocarburos, el cual debera
ubicarse a, por lo menos, 50 m de distancia del area con
cobertura vegetal nativa y deberd contar con una base
impermeable y sardinel para asegurar que cualquier posible
derrame sea contenido en el interior; sefializacion preventiva
visible desde una distancia. Minima de 10 m; extintor a no
mas de 10 m de distancia del almacén; y debera ser de ~ o
acceso controlado. Al momento de la presente v:snta se observo a]macen temporal

de combustibles e hidrocarburos

El almacenamiento de hidrocarburos serd en envases
cerrados. debidamente etiquetados indicando el contenido y
el nivel de riesgo.

Al momento de la presente visita se observo envases cerrados de
color amarillo v estiqueta de contenido.

El traslado de hidrocarburos desde el almacén a las areas de
uso dentro del predio deberd ser en condiciones de
seguridad, tales como en envases cerrados y sujetos en caso
que se utilicen medios de transporte.

Al momento de la presente visita se observo envases de plastico
con tapon, cerrados con gasolina de color beige
7

La recarga de combustible a los vehiculos y magquinaria
debera ser con despachadores adecuados para el proceso y en
zonas alejadas un minimo de 50 m de distancia del drea con
cobertura vegetal nativa.

Al momento de la presente visita se observo envases de plastico
con tapon, cerrados con gasolina de color beige para abastecer
conbustible a las gruas trabajando

g Avenida La Costa, Smza 32, Mza 12, Lote 10, Cancln, Benito Juarez, Quintana Roo.
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vRecursosvatuRaLES  MATERIA: IMPACTO AMBIENTAL

Los vehiculos y maquinaria utilizados en la obra deberan
estar en buenas condiciones mecdnicas para prevenir
posibles fugas o derrames desde éstos.

Al momento de la presente visita se abservo trabajando a
magquinaria del tipo rexcabadoratransportando basura en bolsas
de pailstlco negras

No se permitird la reparacién de vehiculos o maquinaria
dentro del predio.

Al momento de la presente visita se observo trabajando
magquinaria de diferente tipo y no se observo ningun tipo de
reparacion.

——

No se permitird el almacenamiento de hidrocarburos fuera
del drea de almacenamiento.

Al momento de la presente visita se envases de gasolina que a
decir del visitado son para el uso de la maquinariua que esta
trabajando.

Los envases vacios utilizados para la contencién de
hidrocarburos, en caso de desecharse, deberdn ser tratados
como residuos peligrosos. De igual manera, cualquier
material que esté impregnado con residuos de hidrocarburos
debera tratarse como residuo peligroso.

Al momento de la presente visita no se observaron envases. |-
vacios y a decir del visitado estos seran trados como: resrduo
peligrosos. |

Medidas de Mitigacion Observaciones al momento de 1a o

y Prevencién Propuestas presente visita de inspeccion <. -
Para prevenir posibles impactos ambientales por el almacenamiento y manejo de sustancias riesgosas dentro de!
predio, como pinturas epdxicas, resinas, barnices, solventes, pegamentos, eic., se proponen las swmentes estmz'egms. \A FEDEF

Xz
X
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PROCURADURIA FEDERAL DE PROTECCION AL AMBIENTE
DELEGACION EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO.

\3\“903 A{é}_
@ seaasnve, INSPECCIONADO:

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

SUBDELEGACION JURIDICA.

EXPEDIENTE ADMVO: PFPA/29.3/2C.27.5/0096-17.
RESOLUCION DE CIERRE No:0076/2018.
MATERIA: IMPACTO AMBIENTAL

Construccion de un  almacén temporal para el
almacenamiento de sustancias riesgosas, el cual debera
ubicarse a, por lo menos, 50 m de distancia del area con
cobertura vegetal nativa y deberd contar con una base
impermeable y sardinel para asegurar que cualquier
posible derrame sea contenido en el interior; sefializacion
preventiva visible desde una distancia minima de 10 m;
extintor a no mas de 10 m de distancia del almacén; y
debera ser de acceso controlado.

Almacen tempurai para almacenamiento de sustancias riesgozas

| almacenamiento de sustancias riesgosas sera en envases
rerrados, debidamente etiquetados indicando el contenido y
el nivel de riesgo.

A decir del visita este manejo se lleva a cabo en el almacén
temporal

El traslado de sustancias riesgosas desde el almacén a las
areas de uso dentro del predio debera ser en condiciones de
seguridad, tales como en envases cerrados y sujetos en
caso que se utilicen medios de transporte.

A decir del visitado este manejo se lleva a cabo durante el traslado
de sustancias peligrosas. Al momento de la presente visita no se
observo transporte de sustancias riesgosas.

No se permitird el almacenamiento de sustancias riesgosas
fuera del drea de almacenamiento.

A decir del visitado no estd permitidas sustancias riesgosas fuera
del almacén temporal. Durante la visita no se observaron sustancias
riesgosas.

Los envases vacios utilizados para la contencién de
sustancias riesgosas, en caso de desecharse, deberan ser
tratados como residuos peligrosos. De igual manera,
cualquier material que esté impregnado con residuos de
sustancias riesgosas deberd tratarse como residuo
peligroso.

A decir del visitado los envases de
tratados como residuos peligrosos.

sustancias riesgosas son

Medidas de Mitigacion
y Prevencion Propuestas

Observaciones al momento de la
presente visita de inspeccion

autorizados, se tomardn las siguientes acciones.

Para prevenir la afectacidn de la flora nativa por trdnsito de personas, vehiculos o maquinaria, asi como por usos no

Construccién de un tapial perimetral que bordee las areas
de conservacion e impida el transito de personas, vehiculos
0 maquinaria, asi como los usos no autorizados dentro de
estas areas.

Al momento de la presente visita de inshéc?non se observo tapial
de metal en el acceso principal con guardia de seguridad que
restringe el acceso al predio del proyecto.

acivmrta sobre la restriccién de uso o transito en las dreas
iE smap:ovecham:cnto proyectado.

Al momento de la presente visita de inspeccibn se observo letrero
de sefializacion en el tapial de malla electrosoldada en la periferia
del proyecto colindante a la vegetacion.

77 Avenida La Costa, Smza 32, Mza 12, Lote 10, Cancun, Benito Juarez, Quintana Roo.
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PROCURADURIA FEDERAL DE PROTECCION AL AMBIENTE

DELEGACION EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO.

INSPECCIONADO:

SUBDELEGACION JURIDICA.

EXPEDIENTE ADMVO: PFPA/29.3/2C.27.5/0096-17.

RESOLUCION DE CIERRE No:0076/2018.

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

MATERIA: IMPACTO AMBIENTAL

Los trabajos de remocion de escombros y restos de
cimentaciones que corresponden a los usos previos que
tuvieron lugar en el predio que se realicen dentro de las
dreas de conservacién, se haran Unicamente con
herramienta de mano, sin la participaciéon de maquinaria
pesada y bajo supervision.

Al momento de la presente visita de anSpeCcmn se observo

No se permitira el uso de &reas con cobertura de
vegetacion nativa como zona de descanso de los

trabajadores.

acumulacion de escombro.

Al momento de la presente visita de inspeccion se observo area
provisional de colocacion de mochilas de los trabajadores.
Colidante con la vegetacion en el interior del provecto

Medidas de Mitigacion
y Prevencion Propuestas

Observaciones al momento de la
presente visita de inspeccién

Para prevenir la afectacion del paisaje por manejo inadecuado de residuos sélidos se implementard el plan de manejo

de residuos sdlidos para la etapa de preparacidn del sitio y construccion,

Establecimiento de un drea de acopio de residuos de
manejo especial, la cual deberd ubicarse a, por lo menos,
50 m de distancia del 4rea con cobertura vegetal nativa y
deberd contar con una cerca perimetral de malla que limite
la  posibilidad de  dispersion, scfializacién y
compartimentos para separar los residuos por tipo.

que incluye las siguientes estrategias.

g AT ’1‘\"

e T
Al momento de la presente vnsna de inspeccion se observo area de
colocacion de escombro dentro del predio revisado.

Dotar al predio de un almacén temporal de residuos
peligrosos, el cual debera ubicarse a, por lo menos, 50 m
de distancia del 4rea con cobertura vegetal nativa y debera
contar una base impermeable y sardinel para asegurar que
cualquier posible derrame sea contenido en el interior;
sefializacion preventiva visible desde una distancia minima
de 10 m; extintor a no mas de 10 m de distancia del
almacén; y debera ser de acceso controlado. Se usard una
bitacora para el control de entradas y salidas de residuos.
La disposicion de residuos sera a través de un recolector
autorizado.

Al momento de la presente visita de | mspeccmn se. observo |

almacen temporal de concreto. A decir del visitado los residuos |-

son manejados por una empresa autorizada para ci mane_]o de
estos residuos ¢

Instalacién de infraestructura para el acopio diferenciado
de residuos sélidos en los frentes de trabajo de obra.

Al momento de la presente vista no se observo mfraestructurg
para este fin W

Recuperacién de subproductos reciclables y disposicién a
través de recolectores autorizados.

Al momento de la presente vista no se observd nmingan fipo. d:_
recuperacion de productos reciclables. o

N
= Wi
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PROCURADURIA FEDERAL DE PROTECCION AL AMBIENTE
DELEGACION EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO.
SUBDELEGACION JURIDICA.

INSPECCIONADO:

EXPEDIENTE ADMVO: PFPA/29.3/2C.27.5/0096-17.
ssererams ne o avave RESOLUCION DE CIERRE No:0076/2018.
vRecursosnaTuraLes  MATERIA: IMPACTO AMBIENTAL

Celebracion de una reunién de trabajo previa al inicio de
obras del proyecto con la(s) empresa(s) a la(s) que se le(s)
asigne la construccion de la obra, con la participacion del
representante legal de la empresa promovente, el gerente
de obra, los supervisores de obra y el responsable técnico
de la supervision ambiental, con objeto de informar de las
responsabilidades ambientales a las que estard sujeto el
proyecto y de los lineamientos a seguir en materia de
prevencion de impactos ambientales vinculados al manejo
de residuos.

A decir del visitado este tipo de reuniones fueron celebradas antes
de iniciar el proyecto. Pero no presenta ningin documento que
avale estas responsabilidades ambientales

Colocacion de sefializacion inductiva y preventiva en areas
estratégicas del predio.

Al momento de la presente vista se observé letrero en la entrada
principal en relacion a las medidas de seguridad de los
trabajadores.

2. En el caso de pretender el cese del proyecto, deberd presentar
previamente ante esta Secretaria un Programa de Abandono del Sitio, en el cual
se detalle la manera en que se realizardn las labores de rehabilitacién del sitio.
Actualmente no existen planes de cese del proyecto, por lo que no se
precisa la presentacién de un Programa de Abandono del sitio.

3. Deberd presentar previamente ante esta Secretaria un Programa de
Rescate de flora y fauna, en el cual se detalle al menos las especies que se
pretendan rescatar, presentar un plano georreferenciado en proyeccién WGS 84
Zona 16 N de los sitios donde se pretendan reubicar las especies rescatadas, las
acciones que se pretendan llevar a cabo para el manejo de las especies basado en
la informacién técnica de los requerimientos de cada especie.

Al momento de la presente visita de inspeccion No presenta Programa
de Rescate de Flora y Fauna

4. La promovente deberd presentar ante esta Delegacion Federal; asi como
““.a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente para su seguimiento, en un
i'a,zo que no excederd de 3 meses posteriores a la notificacién del presente
_esqlunvo, un Programa de Calendarizacién para el cumplimiento de los Términos
-Condicionantes de la presente resolucion.
=El Programa de Calendarizacion para el Cumplimiento de los Términos y
: _'Condicionuntes del proyecto se presentéd en la Delegacion de Ia
.SEMARNAT y la PROFEPA, ambas del estado de Quintana Roo, el dia 11
“'de’enero de 2017, es decir, dentro del plazo estipulado por la autoridad

Ly

I 7

Avenida La Costa, Smza 32, Mza 12, Lote 10, Cancun, Benito Juarez, Quintana Roo.

12 de 25



PROCURADURIA FEDERAL DE PROTECCION AL AMBIENTE
DELEGACION EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO.
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EXPEDIENTE ADMVO: PFPA/29.3/2C.27.5/0096-17.
secrerama oz oo ampenrs. RESOLUCION DE CIERRE No:0076/2018.
vrecursosxaturales  MATERIA: IMPACTO AMBIENTAL

toda vez que la autorizacion 04/SGA/1522/16 04860 de fecha 05 de
octubre de 2016, fue notificada el 11 de octubre de 2016. Al momento de
la presente visita de inspeccion No presenta acuse de recibido.

5. Dentro del informe del cumplimiento de Términos y condicionantes
indicado en el Término Octavo, la promovente deberd presentar los resultados de
la puesta en marcha de los siguientes programas anexos a la MIA-P:

Programa de Rescate de Flora y Fauna.

. Programa de Conservacién y Restauracion
. Programa de Reforestacién y Jardineria
. Plan de Manejo de Residuos Sélidos Urbanos y de Manejo Especial

Al momento de la presente vista de inspeccion el promovente no
presenta estos programas. Sin embargo menciona que seran
presentados ante la autoridad correspondiente.

6.- Deberd presentar junto con los informes que se solicitan en el Término Octavo
de la presente resolucién, el informe de la implementacién de las medidas de
compensacion en beneficio del humedal manifestadas en la vinculacién con la
especificacién 4.43 de la NOM-022-SEMARNAT-2010. Dicho informe deberd ser
completado con evidencia fotogrdfica de dichas acciones.

Manifiesta que aiin no se estdan aplicando las medidas comprometidas
en el desarrollo del proyecto. Sin embargo se realizaran oportunamente.

F De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penditimo pdrrafo
de la LGEEPA y 51, fraccién Il de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria podrd exigir el
otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes
establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los
ecosistemas en lugares donde existan especies de flora y fauna silvestre o
especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccién
especial, y siendo que de acuerdo a lo manifestado por la promovente en la MIA-
P, en el sistema ambiental del proyecto se reporta la presencia de mangle rojo
(Rhizophora mangle), mangle botoncillo (Conocarpus erectus), mangle blanco
(Laguncularia racemosa), palma chit (Thrinax radiata) e jguana rayada
(Ctenosaura similis) que se encuentran catalogadas en categoria “de
amenazadas, conforme a lo establecido en la Norma Oficial Mexicana;NOM-
059-SEMARNAT-2010, de acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de la
LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para aplicar las disposiciones ‘que:sobre la
preservacion de las especies de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA: bY%
otras leyes; por lo anterior la promovente deberd presentar a esta Delegacxon
Federal la propuesta de seguro o garantia debidamente }ust!ffcada conforme al
siguiente procedimiento. PR
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. Deberd definir el tipo y monto del seguro o la garantia, soportdndolo con
los estudios técnicos-econémicos que respalden las estrategias de control,
mitigacién y compensacion ambiental, establecidas para el proyecto, dichos
estudios deberdn presentar los costos de ejecucion de las medidas de prevencién,
mitigacién y/o compensacion propuestas por la promovente en el MIA-P, asi
como en los Términos y Condicionantes establecidos en la presente resolucién y
que representen acciones con costo econdmico.

. El anterior estudio deberd ser presentado a esta Delegacién Federal para
su revisién y validacién, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y 50,
pdrrafo seqgundo de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

. Una vez validado el tipo y monto del sequro o la garantia por esta
Delegacioén Federal, deberd ser implementada a través de la contratacién de una
péliza emitida por una afianzadora o aseguradora, la cual deberd estar a nombre
de la Tesoreria dé la Federacion y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento deberd ser presentado por la
promovente en original a esta Delegacién Federal, de manera previa al inicio de
obras y actividades del proyecto y hasta entonces se dard por cumplida la
presente Condicionante. Dicho instrumento de seguro o garantia deberd
renovarse anualmente, durante las etapas de preparacién del sitio y construccién
del proyecto, conforme a lo establecido en el pdrrafo segundo del articulo 52 y
pdrrafo primero del articulo 53 del REIA, en adicién a lo anterior se le comunica a
la promovente que para el caso de que dejara de otorgar los seguros y fianzas
requeridas, la Secretaria podrd ordenar la suspensién temporal, parcial o total de
la obra hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento, en acatamiento a lo
sefialado en el pdrrafo tercero del articulo 52 del REIA.

Al momento de la presente visita de inspeccion el inspeccionado
manifiesta que aidn no se ha presentado a la Secretaria el Estudio
Técnico y Econdmico para definir el tipo y monto del seguro o la
garantia que ampare la ejecucion de las estrategias de control,
mitigacién y compensacién ambiental establecidas para el proyecto.

8. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones en
cualquiera de las etapas del proyecto:
El.uso de explosivos.

e .l a quema de basura, asi como su entierro para disposicién a cielo abierto.
e . La instalacién de infraestructura para la disposicién final de residuos
: -s_élidin_s y'peligrosos.
- - e - 2 La disposicion de aguas residuales sin previo tratamiento al subsuelo.
=ew\* Jla extraccién, captura o comercializacién de especies de flora y fauna

- s.'!vestre salvo lo que la Ley General de Vida Silvestre  prevea.
A FEL ‘:"La introduccion de especies de flora y fauna exéticas invasivas.
W oEl vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables.

74
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° La utilizacién de fuego o productos quimicos para la eliminacién de la
cobertura vegetal y/o quema de deshechos vegetales producto del desmonte.
° Dar alimento a la Fauna silvestre.

Al momento de la presente visita de inspeccién el inspeccionado
manifiesta que a la fecha se han respetado estas prohibicione. Es decir
no se han ejecutado.

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes de cumplimiento de los
Términos y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas qgue propuso
en la MIA-P. El informe citado deberd ser presentado a la PROFEPA en forma
semestral durante la etapa de preparacién del sitio y construccién y anual
durante la etapa de operacion del proyecto, el cual deberd incluir una memoria
fotogrdfica cronolégica, salvo que en otros apartados de este resolutivo se
establezca lo contrario. Una copia de este informe deberd ser presentado a esta
Delegaciéon Federal en el estado de Quintana Roo. El primer informe serd
presentado seis meses después de haber recibido el presente resolutivo, se hayan
iniciado o no las actividades que se autorizan.

Al momento de la presente visita de inspecciéon el inspeccionado
presenta Primer Informe de Términos y Condicionantes del proyecto

Asimismo presenta dos acuse de recibidos de fechas 12 de
julio del 2017 ante la SEMARNAT y la PROFEPA, respectivamente.

NOVENO.- La promovente deberd dar aviso a esta Delegacién Federal del -
inicio y conclusién del proyecto, conforme lo establecido en el articufo 49,
segundo pdrrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién:del- ="
Impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escrito a.‘esta .-
Secretaria y a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las actividades, = -zicc i

j( R OTECUE A NTANA ROD

Ty [
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Y RECURS08 NATURALES MATERIA: IMPACTO AMBIENTAL

autorizadas, dentro de los 3 dias hdbiles siguientes a que hayan dado inicio y 3
dias habiles siguientes a su conclusién.

Al momento de la presente visita de inspeccion el inspeccionado no
presenta aviso de inicio de Obra del proyecto

DECIMO.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De
acuerdo con lo establecido en el articulo 49, sequndo pdrrafo, del Reglamento
de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la promovente
deberd dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad del proyecto, esta
Delegacién Federal dispone que en caso de que tal situacién ocurra deberd
comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los
documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto.
Evaluada la documentacién ingresada, esta Delegacion Federal determinara lo
procedente y, en su caso, acordard la transferencia.

Es conveniente sefalar que el cambio de la titularidad de la autorizacién a la
que se refiere el pdrrafo anterior, se acordard Unica y exclusivamente en el
caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en nombre
propio ante esta Secretaria, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los
derechos y obligaciones impuestos a la promovente en el presente resolutivo.
A decir del visitado a la fecha, no existen planes de cambio de
titularidad de los derechos y obligaciones otorgados por la resolucion
en comento. En su caso, se procedera conforme a derecho.

DECIMO PRIMERO.- La promovente serd la Gnica responsable de garantizar
por si, o por los terceros asociados al proyecto la realizacién de las acciones de
mitigacién, restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales
atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan
sido considerados, en la descripcién contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u
ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de
comportamiento de los recursos biéticos y/o algin tipo de afectacién, dano o
deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi
como en su drea de influencia, la Secretaria podrd exigir la suspension de las
obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
-instrumentacién de programas de compensacién, ademds de alguna o algunas

+*"de las medidas de sequridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

G o | cumplimiento de lo establecido en este Término, es obligatorio, su

‘aplicacion corresponde a la SEMARNAT, por lo que se respetara lo
- establecido en todo momento”. (SIC)

/&
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DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el
cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente
instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto
ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los
articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién
del impacto ambiental.

“El cumplimiento de lo establecido en este Término, es obligatorio, su
aplicacion corresponde a la SEMARNAT, por lo que se respetard lo
establecido en todo momento”. (SIC)

DECIMO TERCERO.- La promovente deberd mantener en su domicilio
registrado en la MIA-P, copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P,
asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad
competente que asi lo requiera.

Al momento de la presente visita el promovente presenta la MIA P
del proyecto denominado . En archivo electrénico
para su revisién

DECIMO CUARTO.- la presente autorizacién no prejuzga sobre el
otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias,
que fuere necesario obtener previo a la realizacién o ejecucién de las obras,
como es el caso de la concesién que para tal efecto debe obtenerse por parte
de la Autoridad competente para tal fin.

Al momento de la presente visita el promovente se da por enterada
de estas obligaciones y de ser necesario se tramitarén los permisos
concesiones etc.. ante la autoridad correspondiente.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la
presente resolucion emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demds
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podrd
ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias
hdbiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Delegacién Federal,

conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3; fraccron XV,

de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

“El cumplimiento de lo establecido en este Término, es obl‘igdtor‘lo, su

aplicacion corresponde a la SEMARNAT, por lo que. se respetara lo,._
Vstablecudo en todo momento”. (SIC) - '

/j‘,/;/

\d
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En ese orden de ideas el acta de inspeccién con fundamento en lo dispuesto en los articulos 93, fraccion
Il, 129 y 130 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria al procedimiento
administrativo, constituye un documento publico que se presume valido por el hecho de realizarse por
un servidor pUblico en estricto apego a sus funciones, asi como lo sefiala el articulo 8 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, sera valido hasta en tanto su invalidez sea declarada por autoridad
administrativa o jurisdiccional, en consecuencia y, con fundamento en el articulo 202 del referido
Codigo Federal de Procedimientos Civiles, hace fe y prueba plena, con la salvedad referida en el citado

numeral.

Sirven de sustento a lo anterior los siguientes criterios sostenidos por el Tribunal Federal de Justicia

DECIMO SEXTO.- Hdgase del conocimiento a la Direccién General de impacto
y Riesgo Ambiental y a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion
al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente
resolutivo. “El cumplimiento de lo establecido en este Término, es
obligatorio, su aplicacion corresponde a la SEMARNAT, por lo que se
respetara lo establecido en todo momento”. (SIC)

DECIMO SEPTIMO.- Notificar al C. en su cardcter de
apoderado legal de ., representante de

, por alguno de los medios legales previstos por los
articulos 35 y 36 y demds relativos y aplicables de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, o en su caso a los CC.

- ) , de conformidad
con el articulo 19 de la misma Ley. “EI cumplimiento de lo establecido en
este Término, es obligatorio, su aplicacion corresponde a Ia
SEMARNAT, por lo que se respetara lo establecido en todo momento”.
(SIC)

Fiscal y Administrativa:

ACTAS DE VISITA.- TIENEN VALOR PROBATORIO PLENO.- De
conformidad con lo dispuesto por los articulos 129 y 202 del Cddigo

- ~.Federal de Procedimientos Civiles, las actas de auditoria levantadas como

- consecuencia de una orden de visita expedida por un funcionario publico

© “lenejercicio de sus funciones, tienen la calidad de un documento publico

~con.valor probatorio pleno; por tanto, corresponde al particular desvirtuar

~““folasentado en las actas, probando la inexactitud de los hechos asentados

~_.en ellas.(42).-Revisién No. 3193/86.- Resuelta en sesion de 19 de abril de
~ 1989, por unanimidad de 6 votos en cuanto a la tesis.- Magistrado

_..-Ponentes~Armando Diaz Olivares.- Secretario: Lic. José Raymundo

%7

“Renteria Herndndez.

3
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PRECEDENTE:

Revisién No. 841/83.- Resuelta en sesién de 22 de octubre de 1985, por
unanimidad de 9 votos en cuanto a la tesis.- Magistrado Ponente:
Armando Diaz Olivares.- Secretario: Lic. Marcos Garcia José.

Tecera Epoca.

Instancia: Pleno

R.T.F.F.: Afo Il. No. 16. Abril 1989.

Tesis: II-TASS-883

Pdgina: 31

ACTAS DE INSPECCION.- SON DOCUMENTOS PUBLICOS QUE
HACEN PRUEBA PLENA DE LOS HECHOS LEGALMENTE AFIRMADOS
POR LA AUTORIDAD Y QUE SE CONTIENEN EN DICHOS
DOCUMENTOS.- De acuerdo con lo establecido por el articulo 202 del
Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria en
materia fiscal, los documentos publicos hacen prueba plena de los hechos
legalmente afirmados por la autoridad y que se contienen en dichos
documentos; por tanto, no basta que un particular sostenga que es falso
lo asentado por los inspectores en las actas de inspeccién levantadas con
motivo de una visita domiciliara, mdxime si no aporta prueba alguna para
desvirtuar los hechos consignados en dichos documentos.(38)

Revisién No. 1201/87.- Resuelta en sesién de 14 de febrero de 1989, por
unanimidad de 7 votos.- Magistrado Ponente: Francisco Ponce Gémez.-
Secretario: Lic. Miguel Toledo Jimeno. PRECEDENTES: Revisién No.
12/83.- Resuelta en sesién de 30 de agosto de 1984, por unanimidad de
6 votos.- Magistrado Ponente: Francisco Xavier Cdrdenas.- Secretario: Lic.
Francisco de Jests Arreola Ch. Revisién No. 1525/84.- Resuelta en sesion
de 23 de febrero de 1987, por mayoria de 5 votos y 1 en contra.-
Magistrado Ponente: Gonzalo Armienta Calderén.- Secretaria: Lic. Ma.
Teresa Islas Acosta.

Tercera Epoca.

Instancia: Pleno

R.T.F.F.: Afoll. No. 14. Febrero 1989.

Tesis: III-TASS-741

Pégina: 112.

lll.- En consecuencia de lo anterior y del analisis realizado a los hechos circunstanciados.en el-acta -
de inspeccion nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0096-17 que integra el presente procedimiento se
advierte que durante la visita de inspeccion de fecha veintiocho de noviembre de dos mil diecisiete,
el visitado exhibié original y entrego en archivo digital en formato PDF el oficio: :nimero
04/5GA/1522/16 04860 de fecha cinco de octubre de dos mil dieciséis emitido por la Delegacion
en eggftado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, expedido

a fayor de la Sociedad denominada representante de

/ _J o ML
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, en el que se autoriza el
proyecto consistente en la construccion v operacion de un centro comercial en la zona hotelera de
en una superficie de 44,818.56 m2, en la
que se pretende el desarrollo de siete edificios de dos niveles (edificios 1 a 4, 6, 7 y 9) y uno de un
solo nivel (edificio 5), para establecer el centro comercial, incluyendo espacios para salas de cines,
restaurantes con terrazas y tiendas. Adicionalmente, se proyecta un edificio de estacionamiento
desarrollado en planta baja y cinco medios niveles (edificio 8). También se prevé establecer siete
quioscos sobre los andadores. En total son nueve edificaciones y tendran una huella de desplante en
planta baja de 23,443 m2 y una superficie de construccién de 64,162 m2. Dentro de estos edificios
se albergaran hasta 106 locales comerciales, un estacionamiento general con 932 cajones de
estacionamiento, dos conjuntos de instalaciones sanitarias publicas, un area de servicios con
bodegas y cuartos de servicio e infraestructura de equipamiento y un &rea de administracién, de
igual forma el centro comercial contara con 2 andadores internos, un canal interior que separa a los
edificios en dos bloques comunicados por 5 puentes entre los edificios 4, 5, 6 y 7. La superficie total
de andadores es de 6,098.38 m2; y se proyecta un canal interior que, es un espejo de agua tratada
de 1.5 m de profundidad y tendréd un ancho variable, ocupando un &rea total de 1,332.12 m2 y no
tendra comunicacién alguna con o con el agua del subsuelo, y tanto los
andadores internos del centro comercial , como la vialidad interna, excepto la bahia
de servicios, se han proyectado con materiales permeables, como el concreto, a fin de asegurar la
permeabilidad del terreno, asimismo a un costado de la bahia de servicios se localizara el area de
servicios, ubicada en la planta baja de los edificios 2, 3 y 8, que incluye bodegas y diferentes cuartos
para alojar la subestacidn eléctrica, el cuarto de control, la camara seca y la camara himeda para el
almacenamiento temporal de residuos soélidos y la oficina de mantenimiento. Adjunto a esta zona
se incluye también un médulo de sanitarios publicos.

Finalmente, el centro comercial contara con 6,787.08 m2 de areas verdes, de los
cuales 2,959.27 m2 corresponderan a areas jardinadas con preponderancia de plantas
ornamentales y que seran permeables,- mientras que 3,827.81 m2 seran areas verdes naturales
con preponderancia de plantas nativas, totalmente permeables, en las que se conservaran los
ejemplares de mangle que se desarrollan dentro de la propiedad, localizados en la esquina norte y
en la colindancia con el canal existente que forma el borde noroeste del predio del proyecto. En
esta Ultima y en la Zona Federal adyacente se proyecta llevar a cabo trabajos de restauracion y
conservacion que aseguren la continuidad de los procesos ecoldgicos que tienen lugar en el sitio del
proyet?go. Ademas de las areas verdes al nivel del piso, el proyecto incluye 7, 343.81 m2 de

. .azoteas verdes o Roof Garden y 168.18 m2 de jardineras distribuidas en el margen del espejo de

ot

% agla

proyectado.

\

En ese orden de ideas de acuerdo al oficio de autorizacién el proyecto , tendria una

ATECCIO vigehtj%jgé;zia meses para las actividades de preparacion del sitio y construccién y una vigencia de

9
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50 anos para la etapa de operacién y mantenimiento, dichos plazos entrarfan en vigor, al dia
siguiente de la recepcion del oficio resolutivo, por ende al momento de llevarse a cabo la visita de
inspeccion el proyecto inspeccionado cuenta con la autorizacién vigente en materia de impacto
ambiental, asimismo del recorrido en campo por el personal de inspeccién adscrito a esta Unidad
Administrativa en el estado de Quintana Roo, se pudo constatar que la superficie en que se
encontraron las obras e instalaciones descritas en el acta de inspeccién de fecha veintiocho de
noviembre de dos mil diecisiete corresponde a la superficie de 44,818.56 m2, la cual coincide con
la superficie autorizada para dicho provecto.

No obstante lo anterior al verificar el cumplimiento de lo establecido en el TERMINO SEPTIMO
CONDICIONANTE 3 relativo a la presentacion previamente ante la Secretaria de un Programa de
Rescate de flora y fauna, en el cual se detalle al menos las especies que se pretendan rescatar,
presentar un plano georreferenciado en proyeccion WGS 84 Zona 16 N de'los sitios donde se
pretendan reubicar las especies rescatadas, las acciones que se pretendan llevar a cabo para el
manejo de las especies basado en la informacién técnica de los requerimientos de cada especie; al
momento de la visita de inspeccion No presenta el Programa de Rescate de Flora y Fauna ; por lo
que se refiere a la CONDICIONANTE 4 se establecié que la promovente debera presentar ante
esta Delegacion Federal; asf como a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente para su
seguimiento, en un plazo que no excederad de 3 meses posteriores a la notificacién del presente
resolutivo, un Programa de Calendarizaciéon para el cumplimiento de los Términos Y
Condicionantes de la presente resolucion; sin embargo al momento de la visita de inspeccién se
exhibe el Programa de Calendarizacién para el Cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
proyecto se presenté en la Delegacién de la SEMARNAT vy la PROFEPA, ambas del estado de
Quintana Roo, el dia 11 de enero de 2017, es decir, dentro del plazo estipulado por la autoridad
toda vez que la autorizacién 04/SGA/1522/16 04860 de fecha 05 de octubre de 2016, fue
notificada el 11 de octubre de 2016, pero no presenta el acuse de recibido por la Autoridad
Federal Normativa Competente; en cuanto al cumplimiento de la CONDICIONANTE 5 se establecid
que dentro del informe del cumplimiento de Términos y condicionantes indicado en el Término
Octavo, la promovente debia presentar los resultados de la puesta en marcha de los programas
anexos a la MIA-P: consistentes en el Programa de Rescate de Flora y Fauna; en el Programa de
Conservacion y Restauracion; en el Programa de Reforestacion y Jardinerfa y en el Plan de Manejo
de Residuos Solidos Urbanos y de Manejo Especial, sin embargo al momento de la vista de
inspeccion el promovente no presenta estos programas; asimismo por lo que respecta al
cumplimiento de la CONDICIONANTE 7 al momento de la visita de inspeccién el inspeccionado
manifiesta que aln no se ha presentado a la Secretaria el Estudio Técnico v Econdmico’para.definir
el tipo y monto del seguro o la garantia que ampare la ejecucién de las estrategias-de control,
mitigacion y compensacién ambiental establecidas para el proyecto.; en cuanto al cumpllf"nreﬁto de
lo establecido en el TERMINO NOVENO, que sefiala que la promovente deberd dar.aviso a esta
Delegacion Federal del inicio y conclusion del proyecto, conforme lo establecido en el articto 49,

2
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segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
debiendo comunicar por escrito a la Secretaria y a la Delegacion de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las actividades
autorizadas, dentro de los 3 dias habiles siguientes a que hayan dado inicio y 3 dias habiles
siguientes a su conclusién; al momento de la presente visita de inspeccién no se presenta el aviso
de inicio de obra del proyecto denominado

Por lo que ante tales observaciones mediante escrito presentado en fecha siete de diciembre de
dos mil diecisiete, ante esta Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, comparece el Lic. ] en su pretendido caracter de
Apoderado Legal de la persona moral denominada

, respecto del , exhibiendo copia
certificada cotejada con su original de la escritura publica nGmero treinta y dos mil ochocientos
ochenta y seis de fecha dieciocho de agosto de dos mil diecisiete, pasada ante la fe del notario
pUblico Lic. Celso de J. Pola Castillo, titular de la notaria 244 de la Ciudad de México, mediante la
cual se le otorga un poder general para pleitos y cobranzas a su favor, la cual se valora en términos
de lo dispuesto en el articulo 129, 130 y 202 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles de
aplicacién supletoria acreditandose el caracter de Apoderado Legal y se le reconoce la personalidad
con la que comparece al procedimiento administrativo en que se actla, al haber observado lo
sefialado en el articulo 19 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

En ese sentido, se tiene que el nombrado Apoderado Legal de la inspeccionada exhibe como medios
de pruebas ante el requerimiento del personal de inspecciéon durante la visita realizada a su
representada en el proyecto de mérito, el programa de rescate de flora y fauna referido en la
condicionante 3, cuya ejecucién fue informado a la Autoridad Federal Normativa Competente en el
segundo informe de cumplimiento de términos y condicionantes; el programa de
calendarizaciéon para el cumplimiento de los términos y condicionantes referido en la
condicionante 4, el programa de conservacion y restauracion referido en la condicionante 5
del oficio de autorizacion; el informe de la implementacién de las medidas de compensacion
en beneficio del humedal manifestadas en la vinculacién con la especificacion 4.43 de la NOM-
022-SEMARNAT-2010, referido en la Condicionante 6 del oficio de autorizacion; el programa de
monitoreo de las especies listadas en la NOM-059 el cual se encuentra incluido en el
p;:‘egramé_. de rescate de flora y fauna presentado; el programa de erradicacion de especies
exoticas queaunque no le fue requerido por la SEMARNAT, ni referido en la MIA, en el segundo
mforme de cumplimiento de términos y condicionantes incluye la informacion de las
accwnes :de erradicacion que se han ejecutado en seguimiento al Programa de
Conservacnon v restauracion, de igual forma exhibe el programa de residuos solidos y de
. manem espeqal el programa ¢ de vng:lanc:a amblenta[ asu como la propuesta de seguro o
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las estrategias de control, mitigacidon y compensacién ambiental, establecidas para el
proyecto referido en la condicionante 7; de igual forma se anexa la validacién otorgada
por la Secretaria con respecto al seguro referido en la condicionante 7: asi como el aviso
de inicio del proyecto, mismos documentos que se exhiben en CD y USB para optimizar recursos
materiales y que fueron verificados por esta Autoridad, los cuales se encuentran estrechamente
relacionados con los hechos circunstanciados en el acta de inspeccién PFPA/29.3/2C.27.5/0096-
17.

Aunado a lo anterior también presenta la autorizacién vigente en materia de impacto ambiental,
otorgada por la Autoridad Federal Normativa Competente para el proyecto inspeccionado y que
corresponde al proyecto inspeccionado, la manifestacién de impacto ambiental que sirvié para
obtencion de la referida autorizacion, el o los informes relativos al cumplimiento de los términos y
condicionantes establecidas en la autorizacién, el plano georreferenciado del sitio de ubicacién de
las obras y actividades, plano topograficos georreferenciado del sitio inspeccionado, el informe o
memoria fotografica de las condiciones originales del sitio inspeccionado antes del desarrollo de las
obras y actividades observadas durante la visita de inspeccién de fecha veintiocho de noviembre de
dos mil diecisiete, en consecuencia de todo lo anteriormente expuesto no se desprenden
violaciones a las disposiciones legales en materia de impacto ambiental, ya que esta autoridad
advierte que se cuenta con la autorizacién vigente en materia de Impacto Ambiental para el
proyecto inspeccionado, y que la inspeccionada ha observado lo establecido en dicho oficio de
autorizacion de acuerdo a lo verificado y la documentacion exhibida ante esta Autoridad, por lo que
no se configuran infracciones en la materia que se verifico, por lo que con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 57 fraccién | y 59 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, se
ordena el cierre de las actuaciones que generaron el procedimiento administrativo que nos ocupa.

En mérito de lo antes expuesto y fundado es procedente resolver como desde luego se:

RESUELVE:

PRIMERO.- En virtud de los razonamientos sefialados en el CONSIDERANDO il de la presente
resolucion, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 57 fraccién | de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se ordena el cierre de las actuaciones motivo del presente
procedimiento administrativo; en consecuencia, una vez que cause ejecutoria la presente
resolucion, se ordena se archive el presente expediente de manera defmltlva come. asunto
totalmente concluido.

SEGUNDO.- Se hace del conocimiento al Lic. en su caréctléf"-ﬂéADédérado
Legal de

4{ 7 AN
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. gue se dejan a
salvo las facultades de inspeccién y vigilancia de esta Delegacién de la Procuraduria Federal de

Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, para realizar nueva visita de inspeccién y/o
verificacién segln sea el caso, a fin de verificar el cumplimiento de las disposiciones establecidas en
la legislacion ambiental, Normas Oficiales Mexicanas y demés disposiciones a fines a la materia.

Asimismo la presente resolucion se emite sin detrimento de las facultades de esta Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, para vigilar en
cualquier momento en el ambito de su competencia el cumplimiento de las obligaciones ambiental
de las materias de su competencia, ello conforme a las disposiciones juridicas aplicables.

TERCERO.- De igual forma se hace del conocimiento al Lic. en su caracter de
Apoderado Legal de

, que
en términos del articulo 176 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente,
procede el RECURSO DE REVISION contra la presente resolucion, para lo cual tendrd un término
de QUINCE DIAS HABILES contados a partir del dia hébil siguiente a aquel en que surta efectos la
notificacion de la presente resolucion.

CUARTO.- En atencién a lo ordenado por el articulo 3 fraccion XIV de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se le hace saber al Lic. ) en su caracter de
Apoderado Legal de

, que
el expediente abierto con motivo del presente procedimiento administrativo se encuentra para su
consulta, en las oficinas de esta Delegacion.

QUINTO.- En cumplimiento del punto Decimoséptimo de los Lineamientos de Proteccién de Datos
Personales, publicados en el Diario Oficial de la Federacién el dia treinta de septiembre de dos mil
cinco, se hace de su conocimiento que los datos personales recabados por este Organo
Desconcentrado, seran protegidos, incorporados y tratados en el Sistema de datos personales de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, con fundamento en el articulo 11 fraccion VI de la
Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el nueve de mayo del afio dos mil dieciséis con la finalidad de garantizar a la persona la
facultad de decision sobre el uso y destino de sus datos personales, con el propésito de asegurar su
adecuado ‘tratamiento e impedir su transmision ilicita y lesiva para la dignidad y derechos del
afectado ‘el cual fue registrado en el Listado de sistemas de datos personales ante el Instituto
Federal de Acceso a la Informacién Piblica, y podran ser transmitidos a cualquier autoridad Federal,
Estatalo Mumopal con la finalidad de que ésta pueda actuar dentro del ambito de su respectiva
: competenc:a, prewo apercibimiento de la confidencialidad de los datos remitidos, ademas de otras
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transmisiones previstas en la Ley, ésta Delegacion de esta Procuradurfa en el Estado de Quintana
Roo es responsable del Sistema de datos personales, y la direccién donde el interesado podra
ejercer los derechos de acceso y correccion ante la misma es la ubicada en la Avenida La Costa,
super manzana treinta y dos, manzana doce, lote diez en la Ciudad de Canc(n, Municipio de Benito
Judrez, Estado de Quintana Roo.

SEXTO.- Notifiquese personalmente o por correo certificado la presente resolucién a la persona
moral denominada

a través del Lic. en su caracter de Apoderado Legal o a sus autorizados
los CC.
, en el domicilio sefalado para oir vy recibir
notificaciones ubicado en la calle
. Estado de Quintana Roo,“entregandole ejemplar del mismo con firma
autografa para todos los efectos a que haya lugar, comfundamento en lo dispuesto por el articulo
167 Bis fraccion | de la Ley General de Equilibrio Ecolég la Proteccion al Ambiente.

ELEGADO DE LA PROCURADURIA
ANA ROO. - Cimplase- - - X

ASI LO PROVEYO Y FIRMA EL LIC. JAVIER CASTRO JIM
FEDERAL DE PROTECCION AL AMBIENTE EN EL ESTADO DB
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