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RESOLUCION: 03-[/202] Rubrica y Cargo del Servidor piblico:

En la Ciudad de Cancin, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, a los dieciséis dias del mes de marzo de
dos mil veintiuno, en el expediente administrativo numero PFPA/29.3/2C.27.2/0001-2021, abierto a
nombre de la persona moral citada al rubro, se dicta el presente resolutivo que es del contenido siguiente:

RESULTANDO

.- En fecha tres de febrero del dos mil veintiuno, esta Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion
al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, emitié la orden de inspeccion PFPA/29.3/2C.27.2/0001-2021,
mediante la cual ordend llevar a cabo visita de inspeccion dirigida a PROPIETARIO O POSESIONARIO A
TRAVES DE SU REPRESENTANTE LEGAL O APODERADO LEGAL O ENCARGADO O RESPONSABLE DE LOS
TRABAJOS, OBRAS Y ACTIVIDADES QUE SE DESARROLLAN EN EL PREDIO O CONJUNTO DE PREDIOS
UBICADO ENTRE LAS COORDENADAS UTM 16 Q, X= 498869, Y= 2291512; X= 499094, Y= 2291789 Y X=
498825, Y= 2291418, CON REFERENCIA AL DATUM WGS84, REGION 16 MEXICO, ADYACENTE A LA
CARRETERA FEDERAL 307 TRAMO CANCUN-PLAYA DEL CARMEN, MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, ESTADO
DE QUINTANA ROO.

.- El dia ocho de febrero de dos mil veintiuno, se levanto el acta de inspeccién PFPA/29.3/2C.27.2/0001-
2021, en cumplimiento a la orden de inspeccién antes mencionada, por lo que los inspectores adscritos a
la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo,
realizaron la visita de inspeccion en el domicilio referido en el punto que antecede, en la que se
circunstanciaron hechos u omisiones que seran objeto de analisis en la presente resolucion.

.- El dia quince de febrero de dos mil veintiuno, se presentd ante la Oficialia de Partes de esté'Autoridad
un escrito firmado por el C. , con el caracter de representante legal de
Inmobiliaria Helmer, Sociedad Andnima, mediante el cual reallzo las manifestaciones que considerd
benéficas a su causa, ofrecid y exhibié las pruebas que se analizaran en el capitulo respectivo.” -

IV.- En mérito de lo anterior y sin detrimento de la garantia de audiencia del interesadp por |as razones que
mas adelante se expondran, asi también en atencidn al principio de economia précesalal advertirse1d falta
de elementos de prueba necesarios para emplazar a procedimiento administrativo, se tiene lo _) wente

Avenida la Costa, Lote 10, Manzana 12, Supermanzana 32, Cédigo Postal 77508, Cancin, Municipio de Benito Judrez,
!Ih; ana Hmo‘ codig stal 775003 te:l(![oncut' (998) B927526, BI27594 y 139 )HE’-EJ ;

= =»_E.<f_,um,,rarl\mmmrn y{lv?\'\hz‘f{ﬂ{.}ﬂljD})hl 5
fEfL . A% it

T T A AN
LI PPN




/-/2-_—-\
MEDIO AMBIENTE | PROFEPA

DELEGACION EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
SUBDELEGACION JURIDICA

INSPECCIONADO: INMOBILIARIA HELMER, S.A.
TRAVES DE SU REPRESENTANTE LEGAL.
EXPEDIENTE: PFPA/29.3/2C.27.2/0001-2021.
MATERIA: FORESTAL.

RESOLUCION: 031/2021

CONSIDERANDO

.- La Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo, tiene
competencia por razén de territorio y de materia, para conocer este asunto, y en consecuencia substanciar
y resolver el procedimiento de inspeccion, esto de conformidad con lo establecido en los articulos 1, 4
parrafo quinto, 14, 16, 25, 27 y 90 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion |,
12, 16 primer parrafo, 17, 18, 26, 32-bis fraccién V de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal;
1, 2 fraccion XXXl inciso a), 3, 19, 41, 42, 43 fracciones IV y VIII, 45, 46 fraccion XIX, 68 fracciones VIII, IX, X,
X1, XIl, XXIV, y udltimo parrafo del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, vigente; asi como el articulo PRIMERO incisos b) y d) parrafo segundo numeral 22, asi como el
articulo SEGUNDO del Acuerdo por el que se sefiala el nombre, sede y circunscripcion territorial de las
Delegaciones de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en las entidades federativas y en la
zona metropolitana del Valle de México, publicado en el Diario Oficial de |a Federacion el 14 de febrero de
2013.

Il.- Habiendo establecido de manera fundada y motivada los elementos que permiten establecer la
competencia de la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, para conocer del presente asunto, se procede a realizar un andlisis de los y hechos
circunstanciados en el acta de inspeccién PFPA/29.3/2C.27.2/0001-2021, de fecha ocho de febrero de dos
mil veintiuno, toda vez que se desprenden elementos suficientes para determinar la comision o no, de
infracciones a la normatividad ambiental en la materia cuyo cumplimiento se ordend verificar, sin
detrimento de la garantia de audiencia que debe prevalecer en todo momento dentro del proceso
administrativo, por los motivos que mas adelante se expondran.

Ill.- Considerando ademds, que mediante acuerdo publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 25 de
enero de 2021, la Secretaria de Medio Ambiente tuvo a bien el ACUERDO POR EL QUE SE HACE DEL
CONOCIMIENTO DEL PUBLICO EN GENERAL LAS MEDIDAS QUE SE ESTABLECEN PARA COADYUVAR EN LA
DISMINUCION DE LA PROPAGACION DEL CORONAVIRUS COVID-19, ASi COMO LOS DIAS QUE SERAN
CONSIDERADOS COMO INHABILES PARA EFECTOS DE LOS ACTOS Y PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS

SUBSTANCIADOS POR LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES Y SUS ORGANOS
PR

U
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INSPECCIONADO: INMOBILIARIA HELMER, S.A.
TRAVES DE SU REPRESENTANTE LEGAL.
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ADMINISTRATIVOS DESCONCENTRADOS, CON LAS EXCEPCIONES QUE EN EL MISMO SE INDICAN, mismo
que establece en su punto de acuerdo TERCERO, parrafo segundo lo siguiente:

“Tratdndose de actos de inspeccién, vigilancia y verificacién a cargo de la Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente, relacionados con obras y actividades consideradas como esenciales
por la autoridad sanitaria, asi como los que se realicen para proteger, preservar y conservar los
recursos naturales a efecto de garantizar el derecho humano a un ambiente sano, se considerardn
hdbiles todos los dias, por lo que correrdn los plazos legalmente establecidos, hasta la total
resolucion del procedimiento administrativo, siempre que se observen rigurosamente las
disposiciones sanitarias y de sana distancia y no se ponga en riesgo la salud de los servidores

publicos.”

[V.- Con fundamento en lo dispuesto en el numeral 197 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles de
aplicacion supletoria, esta Autoridad se avoca al analisis de las cuestiones de fondo para resolver en
definitiva el procedimiento administrativo que nos ocupa; de esta manera se refiere que en el acta de
inspeccion PFPA/29.3/2C.27.2/0001-2021, levantada en cumplimiento de la orden de inspeccion de igual
nomenclatura ya relatados, se observaron los hechos y omisiones que a la letra se insertan para mejor

proveer.

“,..CIRCUNSTANCIACION DE LOS HECHOS PARTICULARES DEL VISITADO Y DE AQUELLOS QUE SE
OBSERVAN DURANTE EL DESARROLLO DE LA VISITA DE INSPECCION.

Al momento del recorrido de campo fisico y ocular, se observa y se verifica que se ha efectuado la
remocion de la cobertura vegetal forestal en un ecosistema de vegetacidn secundaria arborea de
selva median subperennifolia, para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, que consiste
en las siguientes actividades antropogénicos:

1.- Camino de acceso principal, con dimensiones de 557 metros de largo por 6.0 metros de ancho,
de doble rodamiento, se estima una superficie de 3,342 metros cuadrados.

2.- caminos laterales adyacentes al camino de acceso principal, con dimensiones de 252 metros de LEG! SION
largo por 6.0 metros de ancho, se etima una superficie de 1,512 metros cuadrados.
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INSPECCIONADO: INMOBILIARIA HELMER, S.A.
TRAVES DE SU REPRESENTANTE LEGAL.
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RESOLUCION: 031/2021

3.- Primer Areas desprovistas de vegetacion forestal, se estima una superficie de 23,122 metros
cuadrados.

4.- Segunda drea desprovista de vegetacion forestal, se estima una superficie de 1,292 metros
cuadrados.

5.- Tercera drea desprovista de vegetacion forestal, se estima una superficie de 5,227 metros
cuadrados.

6.- Cuarta drea desprovista de vegetacion forestal, se estima una superficie de 132 metros
cuadrados

7.- Casa rustica, bodega y Area de vivero, se estima una superficie de 7,327 metros cuadrados.
Actividades realizadas por situaciones antropogénicos, se estima una superficie total intervenida
de 4.2197 HECTAREAS (42,197 METROS CUADRADOS), donde se realizé el cambio de uso de suelo
en terrenos forestales en un ecosistema de vegetacion secundaria arbérea de selva mediana
subperennifolia. Las actividades de remocién de vegetacion natural al interior del predio visitado
fueron realizadas en el mes de diciembre del afio 2020, actualmente presenta el camino de acceso
de coloracién grisdceo y obscuro, que conducen a un drea que fue del antiguo basurero de la ciudad
de Playa del Carmen, donde se observa residuos domésticos (polvo con material pétreo, madera,
vidrio, piedra, pldstico PVC entre otros residuos). Actividades realizadas para dar paso al cambio
de uso de suelo en terrenos forestales. Sin que se acredite contar con la correspondiente
autorizacion que emite u otorga la autoridad federa normativa competente (SEMARNAT).

UBICACION DEL SITIO VISITADO.

COLINDANCIAS DEL PREDIO OBJETO DE LA PRESENTE DILIGENCIA:

Al Norte: colinda con el predio denominado San José Ixchel, Lote 087, Playa del Carmen, Q. Roo.
Al Sur: colinda con el predio denominado El Caracol, Playa del Carmen, Q. Roo.

Al Este: colinda con la carretera federal 307 tramo Canctn-Playa del Carmen, Q. Roo.

Al Oeste: colinda con el rancho denominado Balam, Playa del Carmen, Q. Roo.
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Coordenadas UTM WGS84 del predio objeto de la presente inspeccion.
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8

Coordenadas UTM WGS84 de los vértices del predio.
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Al momento del recorrido de campo en el interior del predio objeto de la presente diligencia; se
observé que existen dreas desprovistas de la cobertura vegetal, actividades realizadas para la
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conformacién de un camino de acceso principal de doble rodamiento, vialidades adyacentes al
camino principal, indicios encontrados en campo mediante huella visible en el suelo de la
magquinaria utilizada (huella de la uruga de maquinaria pesada para los caminos observados), asi
como de cuatro dreas desprovistas de vegetacion forestal y drea de vivero, bodega, se observa la
disposicién de material orgdnico de uso doméstico como residuos sélidos urbanos (polvo de piedra,
madera, pldstico, pvc, pedazos de acero galvanizado, bolsas entre otros residuos), informando el
visitado que el predio objeto de la presente diligencia, se tenia como el antiguo basurero del Playa
del Carmen, Q. Roo, y el derecho de via de comisién Federal de Electricidad (CFE), actividades
derivadas a situaciones antropogénicos. Cabe mencionar que el C. Francisco Javier Camacho Rios,
informa que se trata de un conflicto de interés entre limites y colindancia de propiedad con su
avecindados entre Lote 089-2 y predio San José Ixchel.

CUADRO DE COORDENADAS DEL AREA DE AFECTACION (VAILIDADES RUSTICAS Y AREAS
DESPROVISTAS DE VEGETACION).

TIPO DE VEGETACION
Guia para la interpretacion de

Punt X_COOR Y _COOR cartografia: Uso del suelo y
o D D vegetacion: Escala 1:250,000: Serie
VI del

Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia (INEGI).

1 498886 2291502 VEGETACION SECUNDARIA
ARBUSTIVA '
2 498852 2291533 VEGETACION SECUNDARIA
ARBUSTIVA
3 498815 2291612 VEGETACION SECUNDARIA
ARBUSTIVA
\ 4 498759 2291668 VEGETACION SECUNDA -
\\ td?’ TP \‘3 .
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TRAVES DE SU REPRESENTANTE LEGAL.
EXPEDIENTE: PFPA/29.3/2C.27.2/0001-2021.
MATERIA: FORESTAL.
RESOLUCION: 031/2021
ARBUSTIVA
5 498790 2291750 VEGETACION SECUNDARIA
ARBUSTIVA
6 498854 2291701 VEGETACION SECUNDARIA
ARBUSTIVA
7 498937 2291726 VEGETACION SECUNDARIA
ARBUSTIVA
8 499009 2291686 VEGETACION SECUNDARIA
ARBUSTIVA
9 498803 2291635 VEGETACION SECUNDARIA
ARBUSTIVA
10 498811 2291642 VEGETACION SECUNDARIA
ARBUSTIVA
11 498827 2291641 VEGETACION SECUNDARIA
ARBUSTIVA
12 498816 2291615 VEGETACION SECUNDARIA
ARBUSTIVA
13 498855 2291701 VEGETACION SECUNDARIA
ARBUSTIVA
14 498838 2291725 VEGETACION SECUNDARIA
ARBUSTIVA
Supe 34,870 metros cuadrados (3.487 Has)
rficie :
total

CUADRO DE COORDENADAS DEL AREA DE VIVERO, BODEGA Y CASA.
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TIPO DE VEGETACION

Guia para la interpretacion de
Punto X _COORD Y COORD cartografia: Uso del suelo y
vegetacion: Escala 1:250,000:
Serie

VI del Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia

(INEGI).

1 498879 2291500 VEGETACION SECUNDARIA
ARBUSTIVA

2 498834 2291553 VEGETACION SECUNDARIA
ARBUSTIVA

3 498769 2291478 VEGETACION SECUNDARIA
ARBUSTIVA

4 498825 2291418 VEGETACION SECUNDARIA
ARBUSTIVA

Superf 7,327 metros cuadrados (0.7327 Has)

icie

total

Actividades realizadas por situaciones antropogénicos, se estima una superficie total intervenida
de 4.2197 HECTAREAS (42,197 METROS CUADRADOS), donde se realizé el cambio de uso de suelo
en terrenos forestales en un ecosistema de vegetacion secundaria arbdrea de selva median
subperennifolia.

Croquis del drea intervenida del predio o conjunto de predios visitado.
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VIALIDADE PRINCIPAL CON DIMENSIONES DE 6 i g | VIALIDADES RUSTICAS ADYACENTES DE
| METROS DE ANCHO POR 557 METROS DE LARGO. i | 6 METROS DE ANCHO POR 252
B e p < METROS.

".
W M,

————— L
| AREAS DESPROVISTAS DE
| VEGETACION CON UNA
SUPERFICIE TOTAL DE 30,016
. METROS CUADRADOS (3.0016)

E702] Gope)! >’

Imagen satelital del servidor de localizacion de Google Earth 2021.

Adicionalmente con los datos de las coordenadas del poligono, se realizé una consulta documental
a la Guia para la interpretacion de cartografia: Uso del suelo y vegetacion: Escala 1:250,000: Serie
VI del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), refiere que el drea intervenida, como
drea desprovista de vegetacién, sin embargo del recorrido de campo se observa Vegetacion
Secundaria Arbdrea de Selva Mediana Subperennifolia y Urbano.

Imagen satelital de la Guia para la interpretacion de cartografia: Uso del suelo y vege_taciéﬁ;'
Escala 1:250,000: Serie VI del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI).
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DASOMETRIA

Considerando todo lo antes expuesto, y por ende de que las actividades y trabajos pueden implicar
un riesgo de dafio y deterioro a los recursos naturales, aunado a que ahora se encuentra
fraccionada la comunidad vegetal arbdrea caracteristico de vegetacién secundaria arbustiva de
selva mediana subperennifolia, establecida como drea desprovista de vegetacion forestal de
acuerdo a la consulta documental a la Guia para la interpretacidn de cartografia: Uso del suelo y
vegetacion: Escala 1:250,000: Serie VI del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI).

ll.- En ese orden de ideas, se precisa que el acta de inspeccidén, de acuerdo a lo dispuesto en los articulos
93, fraccion Il, 129 y 130 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria al
procedimiento administrativo, constituye un documento publico que se presume valido por el hecho de
realizarse por un servidor publico en estricto apego a sus funciones, asi como lo sefiala el articulo 8 de Ia
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, serd valido hasta en tanto su invalidez sea declarada por
autoridad administrativa o jurisdiccional, en consecuencia y, con fundamento en el articulo 202 del referido
Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, hace fe y prueba plena, con la salvedad referida en el citado
numeral.

Avenida la Costa, Late 10, Manzana 12, Supgiimanzana 32, Codigo Postal 77508, Cancan, Municipio de Benito Juarez,
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Sirven de sustento a lo anterior los siguientes criterios sostenidos por el Tribunal Federal de Justicia Fiscal
y Administrativa:

ACTAS DE VISITA.- TIENEN VALOR PROBATORIO PLENO.- De conformidad con lo dispuesto por los
articulos 129 y 202 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, las actas de auditoria levantadas
como consecuencia de una orden de visita expedida por un funcionario publico en ejercicio de sus
funciones, tienen la calidad de un documento publico con valor probatorio pleno; por tanto,
corresponde al particular desvirtuar lo asentado en las actas, probando la inexactitud de los hechos
asentados en ellas.

ACTAS DE INSPECCION.- SON DOCUMENTOS PUBLICOS QUE HACEN PRUEBA PLENA DE LOS
HECHOS LEGALMENTE AFIRMADOS POR LA AUTORIDAD Y QUE SE CONTIENEN EN DICHOS
DOCUMENTOS.- De acuerdo con lo establecido por el articulo 202 del Codigo Federal de
Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria en materia fiscal, los documentos publicos hacen
prueba plena de los hechos legalmente afirmados por la autoridad y que se contienen en dichos
documentos; por tanto, no basta que un particular sostenga que es falso lo asentado por los
inspectores en las actas de inspeccion levantadas con motivo de una visita domiciliara, mdxime si no
aporta prueba alguna para desvirtuar los hechos consignados en dichos documentos.

IV.- Ahora bien, el inspeccionado al esgrimir argumentos de defensa, manifestd lo siguiente:

El que suscribe la presente C. compareciendo con el
cardcter de representante legal de Inmobiliaria Helmer, Sociedad Anénima, personalidad que
acredito con el poder notarial que obra en el libro dos mil trescientos veintiuno, instrumento
sesenta y dos mil ciento veintitrés de fecha 05 de agosto de 2020; mismo que fue pasado bajo
la fe del Notario Publico nimero 86 de la Ciudad de México, Licenciado
v del cual anexo copia simple y certificada para cotejo, sefialando como domicilio,
para oir y recibir notificaciones el ubicado en Avenida SM.  Mza. . Lote
Cancun, Torre , C. P. 77500, Cancun, Quintana Roo, teléfonos: 01 (938)
. (998) .y autorizados en términos y para los efectos del tercer pdrrafo del,
articulo 19 de la Ley Federa! de Procedimiento Administrativo para oir y recibir toda c!as, de

Avenida la Costa, Lote 10, Manzana 12, Supermanzana 32, Fodigo Postal 77508, Canctin, Municipio de Benito Juérez,
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notificaciones vinculadas con el expediente del rubro, a los sefiores:
|I

} y con todo respeto
comparezco y expongo lo siguiente:

1. Que el 8 de febrero de 2021, la Delegacidn de la PROFEPA en el Estado de Quintana
Roo notificé a mi representada la realizacion de una visita de inspeccidn ordinaria en materia
forestal, de acuerdo con la Orden de Inspeccion No. PFPA/29.3/2C.27.2/0001/2021 de fecha 3
de febrero de 2021 y al Acta de Inspeccion No. PFPA/29.3/2C.27.2/0001/2021 dictada en el
Expediente Administrativo No. PFPA/29.3/2C.27.2/0001/2021, destinada al predio o conjunto
de predios ubicado entre las coordenadas UTM 16 Q, X= 498869, Y= 2291512; X= 499094, Y=
2291789 Y X= 498825, Y= 2291418, con referencia al Datum WGS 84, Regidn 16 Meéxico,
adyacente a la carretera federal 307 tramo Cancun-Playa del Carmen, Municipio de
Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

2. El Acta de Inspeccion No. PFPA/29.3/2C.27.2/0001/2021 del Expediente
Administrativo No. PFPA/29.3/2C.27.2/0001/2021, establece en las pdginas 42 y 43 lo
siguiente.

Asimismo, con fundamento en el Articulo 164 Pdrrafo Segundo de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente, se le requiere al visitado para que, dentro del término
de cinco dias hdbiles a partir del cierre de esta acta, presente la documentacion que a
continuacién se indica, a la cual manifiesta que cuenta con ella, por lo que no le fue posible
presentarla durante el desarrollo de esta diligencia:

1. Autorizacion para realizar la remocion de la cobertura vegetal para el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales dentro del predio o conjunto de predios visitado, emitido por la
Autoridad Federal Normativa competente para una superficie intervenida de 4.2197
HECTAREAS (42,197 METROS CUADRADOS).

2. Documento que acredite la legal posesidn o propiedad del sitio o predio visitado.

Correo electrénica wwinnprofepagobrmg & 50
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3. Plano georreferenciado relativo a la ubicacion y superficie del predio inspeccionado, asi
como la delimitacion del mismo en que se pretende realizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales que indique la vegetacion gue debe respetarse o establecerse para proteger
las tierras frdgiles.

4. Acreditacion de la personalidad del inspeccionado o su de representante legal o apoderado
legal; asi como demds informacidn relacionada para el Cambio de Uso de Suelo en terrenos
Forestales.

5. Serie fotogrdfica de las condiciones del predio previo a las actividades de remocion de la
vegetacion forestal en el sitio visitado.

6. Acta constitutiva de la Sociedad denominada Inmobiliaria Helmer S.A.

7. Estudio técnico justificativo o Dictamen técnico unificado para el predio o cununto de predios
ubicado entre las coordenadas UTM 16 Q, X= 498869, Y= 2291512; X= 499094, Y= 2291789 Y
X= 498825, Y= 2291418, con referencia al Datum Wgs84, Region 16 México, adyacente a la
carretera Federal 307, tramo Cancun-Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de
Quintana Roo; donde se tiene intervenido una superficie de 4.2197 HECTAREAS (42,197
METROS CUADRADOS).

3. Que, encontrandome en tiempo y forma para dar contestacion al acta de inspeccion
ordenada por usted, mediante la cual se circunstanciaron hechos y abstenciones que obran en
la misma, mediante el presente ocurso comparezco ante usted con el fin de dar contestacion al
acta de inspeccion numero PFPA/29.3/2C.27.2/0001/2021 circunstanciada el pasado 8 de
febrero de 2021.

En este tenor, dentro del plazo establecido de CINCO DIAS HABILES contados a partir del cierre
del Acta de Inspeccion citada, acudo con fin de manifestar lo siguiente y exhibir la
documentacion que me fue requerida en dicho documento:

1. Autorizacion para realizar la remocion de la cobertura vegetal para el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales dentro del predio o conjunto de predios visitado, emitido

L.orrea nlac‘tmni«; .2 Mvi‘\‘:g)mh b Gob: nlx'
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por la Autoridad Federal Normativa competente para una superficie intervenida de 4.2197
HECTAREAS (42,197 METROS CUADRADOS).

Se le requiere a mi representada la presentacion de la autorizacion en materia forestal emitida
por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en relacion con los trabajos y
actividades que implicaron el cambio de uso de suelo en terrenos forestales en el predio
inspeccionado.

Al respecto, mi representada manifiesta que no cuenta con ella toda vez que no requiere
tramitar cambio de uso de suelo forestal, de acuerdo a lo establecido en el Acta de Inspeccidn
No. PFPA/29.3/2C.27.5/0046-2020 (Anexo 1) y Resolucion 0116/2020 en Materia de Impacto
Ambiental (Anexo 2) emitidas por la Delegacion en el Estado de Quintana Roo de la
Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente.

Se trata de un predio cuyas obras existentes fueron realizadas antes de la entrada en vigor las
reformas a la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente de diciembre de
1996, por el Ayuntamiento de Solidaridad consistentes en la operacion de sascaberas y sus
caminos de operacion, y posteriormente utilizadas dichas dreas como depdsitos de basura
proveniente del Centro de Poblacion de Playa del Carmen y poblaciones adyacentes, asi como
la existencia de un antiguo rancho que desde esas fechas dejé de operarse, por lo que dichas
dreas no estdn sujetas a cambio de uso de suelo en terrenos forestales por no estar cubiertas
por vegetacion forestal o vegetacién secundaria nativa, y tampoco produce bienes y
servicios forestales, como lo define la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

El Acta de Inspeccion No. PFPA/29.3/2C.27.5/0046-2020 (Anexo 1), en su Pagina 16 de 25
establece lo siguiente:

“Dicho lo anterior se procede a la circunstanciacién de las construcciones, obras y actividades
que se desarrollan en el predio o conjunto de predios ubicados en la Carretera Federal 307
Canctin — Playa del Carmen, localizadas en las coordenadas UTM 16 Q, X1=498869,
Y1=2291512; X2=499094, Y2=2291789; X3=498825, Y3=2291418, con referencia al Datum

WGS 84, Region 16 México, municipio de Solidaridad, estado de Quintana Roo, siendo _
P e

Quintana Rog, cédigo posial 77500; telé¢lonos (998) 8927526, 8927594 y BO27768,
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las siguientes construcciones, obras e instalaciones observadas al momento de la presente
visita de inspeccion dentro de la superficie que consta de 740,800 m2 (setecientos cuarenta
mil ochocientos metros cuadrados), sin embargo las construcciones, obras y actividades objeto
de la presente diligencia se encuentran dentro del predio, siendo estas las siguientes: ...”

Asimismo, en la Pdgina 19 de 25 de la citada Acta de Inspeccion, se presenta el croquis
representativo de las construcciones, obras e instalaciones observadas al momento de la visita
de inspeccion dentro de la superficie que consta de 740,800 m2 (Fig. 1).

EXP. ADMVO. NUM: PFPA/29.3/2C.27.5/0046-2020
Hoja 19 _de 7%

Hondonada 5| Aceas de Torres dle alta
¢ | (Areaamarilla) i :
W i s A

Areas rellenadas
1 v compactadas
{Area gris)

COORDEMADAS GFOGRAFICAS DFL SITIO INSPECCIONADO :
Figura 1. Croquis representativo de las construcciones, obras e instalaciones

contenido en el Acta de Inspeccion No. PFPA/29.3/2C.27.5/0046-2020.

Al respecto, y en relacion con las construcciones, obras e instalaciones observadas al momento.
de la visita de inspeccion dentro de la superficie que consta de 740,800 m2, la Resolucion « i -
PROTEGCION AL AMBIENTE D

LEGACION
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0116/2020 en Materia de Impacto Ambiental (Anexo 2), establece en sus pdginas 7 de 10y 8
de 10 lo siguiente:

“En ese tenor, se tiene que por una parte no se observaron obras en proceso; y por otro lado,
tampoco se observaron afectaciones a especies de flora y fauna; ademdas que existe evidencia
que los vestigios de alteracién antropogénica en los poligonos inspeccionados fueron
realizadas con anterioridad a la entrada en viqor de las reformas a la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en el afio 1996, que exigia someter a
evaluacién el cambio de uso de suelo; ello sin soslayar que dichas afectaciones fueron llevadas
en todo caso por el Ayuntamiento de Solidaridad, consistentes en la operacion de sascaberas
y caminos de operacidén y posteriormente fueron utilizadas dichas dreas como sitio de
disposicién final de residuos sdlidos (basurero) de la ciudad de Playa del Carmen y poblaciones
adyacentes; asi también se advierte la existencia de un rancho en abandono y sin poder
determinar la fecha en que inicialmente fue habilitado o en que dejé de operar, situacion ésta
-las fechas- que a falta de constancias o documentos. publicos, no pueden fijarse
arbitrariamente en contra del inspeccionado.

Lo anterior implica que tales dreas no pueden estar sujetas al cambio de uso de suelo en
términos de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, al haber
quedado desprovistas de su cobertura natural en forma previa a la exigencia legal de tal
ordenamiento, ademds que la vegetacion de acuerdo con la circunstanciacion del inspector
actuante corresponde a vegetacion secundaria que no brinda servicios bienes o servicios
forestales, asi definidos por la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable. Todo lo anterior,
en el entendido que aquellas zonas distintas de las referidas en el acta como: 1.- Torres de alta
tension con superficie de 4,100 metros cuadrados, 2.- Areas rellenadas y compactadas
(antiguo basurero) con 333,300 metros cuadrados, 3.- Hondonada o antigua sascabera con
60,700 metros cuadrados y 4. Rancho fuera de operacion con 302,700 metros cuadrados, v
que a diferencia de éstas, si cuentan con vegetacion forestal, deberdn en forma previa a
cualquier aprovechamiento, someterse al tramite correspondiente para obtener autorizacion
para el cambio de uso de suelo, en materia forestal y de impacto ambiental, para cumplir con
las disposiciones juridicas que regulan esa materia”. .

|
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En la Figura 2 a continuacion, se muestra una sobreposicion de las dreas inspeccionadas
mediante el Acta de Inspeccion No. PFPA/29.3/2C.27.2/0001/2021 sobre el “croquis
representativo de las construcciones, obras e instalaciones observadas al momento de la visita
de inspeccién dentro de la superficie que consta de 740,800 m2” contenido en el Acta de
Inspeccion No. PFPA/29.3/2C.27.5/0046-2020, en la cual se puede observar como el sitio del
proyecto se localiza en las Areas de Torres de Alta Tensidn y Areas rellenadas y compactadas
que no requieren tramitar cambio de uso de suelo forestal.

DFI.H,-AUQ‘\I ENEL ESTADO DE QUINTANA ROO
SUBPELEGACION DE IMPACTO AMUIEN TAL Y ZOFEMAY
EXP. ADMVO. NUM: RPFPAS29.%/2€ 27.5/0045-2020

__Hoja 19 de #¢

8 Areasde Torresde alta

Hondonada
el | tension [rea woja)

{hrea arnarlia)

b fancho L R Arcas reilenadas , :
| tAres beige) i yeempactadas -4 - ) ;
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Figura 2. Sobreposicion de las dreas inspeccionadas mediante el Acta de
Inspeccién No. PFPA/29.3/2C.27.2/0001/2021 sobre el “croquis representativo de o
las construcciones, obras e instalaciones observadas al momento de. la visita de Ii-f'.‘
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inspeccion dentro de la superficie que consta de 740,800 m2” contenido en el Acta
de Inspeccion No. PFPA/29.3/2C.27.5/0046-2020.

Con lo antes mencionado, se ratifica que las obras y actividades descritas en el Acta de
Inspeccién No. PFPA/29.3/2C.27.2/0001/2021, no requieren tramitar cambio de uso de suelo

forestal.

2, Documento que acredite la legal posesion o propiedad del sitio o predio visitado.

Se agrega como anexo numero tres de este escrito copia fotostdtica de la escritura publica
Volumen 581/2012 No. PA. 64156 otorgada ante la fe del Notario Publico numero 30 del
Estado de Quintana Roo, el Lic. , el dia 27 de diciembre de 2012,
mediante la cual se hace constar la compraventa de los Lotes 089 y 089-1 del predio San
Damidn a favor de las empresas “Inmabiliaria Helmer S.A.” y “Desarrolladora Cabo Esmeralda,
S.R.L. de C.V.", y copia certificada para su cotejo.

3. Plano georreferenciado relativo a la ubicacién y superficie del predio inspeccionado,
asi como la delimitacién del mismo en que se pretende realizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales que indique la vegetacion que debe respetarse o establecerse para
proteger las tierras fragiles.

Se dgrega como anexo numero cuatro el plano georreferenciado relativo a la ubicacion y
superficie del predio inspeccionado. Estd compuesto por los lotes 089 y 089-1 del Predio San
Damidn, los cuales en su conjunto suman una superficie total de 2,566,033.58 m2 (256.60
hectdreas) (Fig. 3).

Avenida la Costa, Lote 10, Manzana 12, Supermanzana 32, Cadigo Postal 77508, Canctin, Municipio de Benito Judrez,
Quintana Raoo, codigo posial 77500; teléfonos (998) 8927526, 8927594 y BI27788.
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Figura 3. Plano georreferenciado del predio inspeccionado.

Aunado a lo anterior, en la Figura 4, la delimitacion de las dreas que NO requieren tramitar
cambio de uso de suelo en terrenos forestales de acuerdo a la delimitacion establecida en el
Acta de Inspeccién No. PFPA/29.3/2C.27.5/0046-2020 (Anexo 1). Es importante hacer
mencién, que las obras y actividades asentadas en el Acta de Inspeccion No.
PFPA/29.3/2C.27.2/0001/2021, se encuentran en su totalidad en las dreas que no requieren
cambio de uso de suelo.
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SIMBOLOGIA
I:! PREDIO TOTAL 25660 Has

1 RESOLUCION D118/2020: AREAS QUE NO REQUIEREN CUSTF 74 08 Hos

- ACTA INSPECGION PFPA29,3/2C.27.2/0001-2021: Obras y Actividadas 4.21 Hos

Figura 4. Sobreposicion de las superficies inspeccionadas mediante Acta
PFPA/29.3/2C.27.2/0001/2021 sobre las dreas que no requieren cambio de uso de
suelo en terrenos forestales del predio San Damidn (Lotes 089 y 089-1).

|
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4, Acreditacion de la personalidad del inspeccionado o su de representante legal o
apoderado legal; asi como demds informacién relacionada para el Cambio de Uso de Suelo
en terrenos Forestales.

Se agrega
como anexo hiimero cinco de este escrito copia fotostdtica de la escritura publica libro 2,321
Instrumento 62,123 otorgada ante la fe del Notario Publico nimero 86 de la Ciudad de México,

el Lic. , el dia 5 de agosto de 2020, mediante la cual se otorgan
poderes general para pleitos y cobranzas y actos de administracidn, y copia certificada para su
cotejo.

5. Serie fotogrdfica de las condiciones del predio previo a las actividades de remocion

de la vegetacion forestal en el sitio visitado.

A continuacion la serie fotogrdfica de las condiciones del predio previo a las actividades y obras
asentadas en el Acta de Inspeccién No. PFPA/29.3/2C.27.2/0001/2021. Las imdgenes que a
continuaciéon se muestran, forman parte integral del Acta de Inspeccion
PFPA/29.3/2C.27.5/0046-2020 (Anexo 1) (Fig. 5).
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DELEGACION EN EL ESTADO DE QUINTANA RDO
SUBDLLEGACION DE IMPACTO AMBIENTAL Y ZOFEMAT

EXP. ADMVO. MUM: PFPA293/2C 27 5/0046-2020
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Figura 5. Serie fotogrdfica de las condiciones del predio previo a las
actividades 'y obras asentadas en el Acta de Inspeccion No.
PFPA/29.3/2C.27.2/0001/2021.

6. Acta constitutiva de la Sociedad denominada Inmobiliaria Helmer S.A.

Se agrega como anexo numero seis de este escrito copia fotostdtica de la escritura publica
volumen 838 No. 54,688, otorgada ante la fe del Notario Publico nimero 39 del Distrito Federal
(ahora Ciudad de México), el Lic. el dia 26 de febrero de 1975, mediante
la cual se hace constar el contrato constitutivo de la Sociedad Mercantil Inmobiliaria Helmer,
S.A., y copia certificada para su cotejo.

7 Estudio técnico justificativo o Dictamen técnico unificado para el predio o cununto
de predios ubicado entre las coordenadas UTM 16 Q, X= 498869, Y=2291512; X= 499094, Y=
2291789 Y X= 498825, Y= 2291418, con referencia al Datum Wgs84, Region 16 México,
adyacente a la carretera Federal 307, tramo Cancin-Playa del Carmen, Municipio de
Solidaridad, Estado de Quintana Roo; donde se tiene intervenido una superficie de 4.2197
HECTAREAS (42,197 MEETROS CUADRADOS).

Argumentos los anteriores, que junto con las documentales todas, que una vez adminiculadas con los
hechos asentados en el acta de inspeccion, hacen prueba plena en términos de los articulos al caso
aplicables del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicaciéon supletoria al procedimiento
administrativo; en consecuencia, de lo anterior y del analisis realizado a los hechos circunstanciados en el
acta de inspeccidon al igual que a la totalidad de constancias y elementos probatorios que integran el
presente procedimiento, se desprende, que resulta un hecho notorio para esta autoridad, que la resolucion
0116/2020 en Materia de Impacto Ambiental del expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0046-2020 emitida por la
Delegacién en el Estado de Quintana Roo, establece por una parte que no se observaron obras ni
desmontes en proceso; y por otro lado, tampoco se observaron afectaciones a especies de flora y fauna;
ademas que existe evidencia que los vestigios de alteracién antropogénica en los poligonos inspeccionados
fueron realizadas con anterioridad ala entrada en vigor de las reformas a la Ley General del Equilibrio
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suelo; ello sin soslayar que dichas afectaciones fueron llevadas en todo caso por el Ayuntamiento de
Solidaridad, consistentes en la operacion de sascaberas y caminos de operacion, y posteriormente
utilizadas dichas areas como sitio de disposicidn final de residuos sélidos (basurero) de la ciudad de Playa
del Carmen y poblaciones adyacentes; asi también se advierte la existencia de un rancho en abandono y
sin poder determinar la fecha en que inicialmente fue habilitado o en que dejo de operar, situacion ésta
que a falta de constancias o documentos publicos, no pueden fijarse arbitrariamente en contra del
inspeccionado.

En esas consideraciones, al no existir irregularidades, se concluye que no se observaron infracciones o
abstenciones a la normatividad correspondiente imputables al destinatario de la orden de inspeccidn, y
procede con fundamento en lo dispuesto en el articulo 57 fraccion |, y 59 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, ordenar el cierre de las actuaciones que generaron el procedimiento administrativo que
nos ocupa.

Por lo antes expuesto y fundado esta Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, en
el Estado de Quintana Roo, procede a resolver en definitiva y:

RESUELVE

PRIMERO.- En virtud de los razonamientos, sefialados en el considerando Il y IV de la presente resolucion,
y ante la imposibilidad material de continuar el procedimiento administrativo por causas sobrevenidas, con
fundamento en lo dispuesto en el articulo 57 fraccion |y V, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, ordenar el cierre del procedimiento administrativo y en consecuencia, una vez que cause
ejecutoria la presente resolucién, archivese de manera definitiva el presente expediente como asunto
totalmente concluido.

SEGUNDO. - Asimismo la presente resolucidn se emite sin detrimento de las facultades de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, para vigilar en cualgquier momento en el
4mbito de su competencia el cumplimiento de las obligaciones ambientales de las materias de su
competencia, ello conforme a las disposiciones juridicas aplicables.
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TERCERO.- Se hace del conocimiento del C. compareciendo con el
caracter de representante legal de Inmobiliaria Helmer, Sociedad Anénima que en términos del articulo
3° fraccion XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo y articulo 176 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico v la Proteccidn al Ambiente, procede el RECURSO DE REVISION contra la presente
resolucidn, para lo cual tendrd el interesado un término de QUINCE DIAS HABILES contados a partir del dia
habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de la presente resolucion.

CUARTO.- En atencidn a lo ordenado por el articulo 3 fraccion XIV de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo y para los efectos de lo previsto en el punto anterior, se le hace saber al C.

, compareciendo-con el caracter de representante legal de Inmobiliaria Helmer, Sociedad
Anonima, que el expediente abierto con motivo del presente procedimiento administrativo, se encuentra
para su consulta, en las oficinas de esta Delegacidn de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo, ubicadas en Avenida la Costa, Supermanzana 32, Manzana 12, Lote 10,
Cancun, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, C.P. 77500.

QUINTO.- En cumplimiento del punto Decimoséptimo de los Lineamientos de Proteccion de Datos
Personales, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el dia treinta de septiembre de dos mil cinco, se
hace de su conocimiento que los datos personales recabados por este Organo Desconcentrado, serdn
protegidos, incorporados y tratados en el Sistema de datos personales de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente, con fundamento en el articulo 11 fraccion VI de |a Ley Federal de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el dia nueve de mayo de dos
mil dieciséis, con la finalidad de garantizar a |la persona la facultad de decision sobre el uso y destino de sus
datos personales, con el propdsito de asegurar su adecuado tratamiento e impedir su transmision ilicita y
lesiva para la dignidad y derechos del afectado, el cual fue registrado en el Listado de sistemas de datos
personales ante el Instituto Federal de Acceso a la Informacion Publica, y podran ser transmitidos a
cualquier autoridad Federal, Estatal o Municipal, con la finalidad de que ésta pueda actuar dentro del
ambito de su respectiva competencia, previo apercibimiento de la confidencialidad de los datos remitidos,
ademas de otras transmisiones previstas en la Ley, ésta Delegacion de esta Procuraduria en el Estado de
Quintana Roo es responsable del Sistema de datos personales, y la direccién donde el interesado podra
ejercer los derechos de acceso y correccion ante la misma es la ubicada en la Avenida La Costa, super

anzana treinta y dos, manzana doce, lote diez en la Ciudad de Canctin, Municipio de Benito Ju ' Estado
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de Quintana Roo.

SEXTO. - Notifiquese personalmente o por correo certificado la presente resolucion a la persona moral
INMOBILIARIA HELMER, S.A. DE C.V., por conducto de su representante legal, el C. '
0 sus autorizados, los CC.
Y
, en el domicilio ubicado en Avenida SM  Mza. | Lote Edifico

Cancun, Torre *Piso, C. P. 77500, Quintana Roo, entregandole un ejemplar con firma autografa del
mismo para los efectos legales a que haya lugar lo anterior de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 167 bis
fraccion | de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente.

ASI LO RESOLVIO Y FIRMA EL LIC. RAUL ALBORNOZ QUINTAL, ENCARGADO DE DESPACHO DE LA
DELEGACION DE LA PROCURADURIA FEDERAL DE PROTECCION AL AMBIENTE EN EL ESTADO DE QUINTANA
ROO, DESIGNADO MEDIANTE OFICIO PFPA/1/4C.26.1/599/19, DE 16 DE MAYO DE 2016, SUSCRITO POR LA
C. BLANCA ALICIA MENDOZA VERA, PROCURADORA FEDERAL_ DE PROTECCION AL AMBIENTE, CON
FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 2, FRACCION XXXI,|INCIS ), 41, 42, 45, FRACCION XXXVII,46,
FRACCIONES | Y XIX, Y PENULTIMO PARRAFO, Y 68 DEL|REGLA TO INTERIOR DE LA SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES. — CUMPLASE - - -
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