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En la ciudad de Mérida, Yucatédn, a los catorce dias del mes de diciembre de dos mil
veintidos.

Vistas las constancias que integran el expediente administrativo al rubro citado, que se
sigue en contra de la empresa denominada GS URBANO DESARROLLOS, S.A. DE C.V., relativo
al expediente administrativo nimero PFPA/37.3/2C.27.5/0086-22, formado con motivo de la
comision de hechos y omisiones probablemente constitutivos de infracciones a la normatividad
ambiental federal, se dicta la presente resolucién que a la letra dice:

RESULTANDO:

PRIMERO.- Mediante orden de inspeccién nlUmero PFPA/37.3/2C.27.5/0242/2022 de
fecha veinticinco de octubre de dos mil veintidds, se comisionaron a inspectores adscritos a esta
Delegacién para llevar a cabo una visita de inspeccién al C. SEBASTIAN MONTALVO MILLET
REPRESENTANTE LEGAL DE G.S. URBANO DESARROLLOS, S.A. DE C.V., RESPONSABLE O
ENCARGADO DE LAS OBRAS Y ACTIVIDADES DEL PROYECTO DENOMI

1

con el objeto de verificar que las obras y actividades se rezalicen con base a las especificaciones
sefialada en el resolutivo en materia de impacto ambiental emitido por la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, mediante oficio resolutive No. 726.4/UGA-0555/00939 de fecha
once de mayo de dos mil veintiuno. respecto a las actividades obras y proyectos sujetas a
autorizacion en materia de impacto ambiental.

SEGUNDO.- En cumplimientc de la orden precisada en el punto gue antecede,
inspectores federales adscritos a esta Delegacidn, llevaron a cabo una visita de inspeccién en el
predio UBICADO EN EL TABLAJE CATASTRAL NUMERO 3547, COORDENADAS UTM 16Q

evantandose para tal efecto el acta de inspeccion 37/026/086/2C.27.5/1A/2022 de fecha primero
Je noviembre de dos mil veintidés, en la que se circunstanciaron diversos hechos y omisiones
que pueden constituir presuntas infracciones a la normatividad ambiental federal.

TERCERO.- Mediante escrito de fecha ocho de noviembre de dos mil veintidds y anexos,
presentados en esta Delegacién el nueve del mismo mes y afio, comparece el IR
en su pretendido cardcter de Representante Legal de la empresa
denominada GS URBANO DESARROLLOS, S.A. DE C.V.,, en el cual hace una serie de
manifestaciones, mismas que serdn valoradas en el momento procesal oportuno.

CUARTO.- Como consecuencia de lo anterior, mediante acuerdo de fecha once de
noviembre de dos mil veintidds, se le informé a la empresa denominada GS URBANO
DESARROLLOS, S.A. DE C.V,, del inicio de un procedimiento administrativo instaurado en su
contra, por lo que se le concedid un plazo de quince dfas habiles para que presentara por escrito
sus pruebas y lo que estimara conveniente en relacidén a los hechos asentados en el acta de
inspeccién nlimero 37/026/086/2C.27.5/1A/2022 de fecha primero de noviembre de dos Ini
veintidds, extremo que no realizd.
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QUINTO.- Continuando con los tramites procesales, mediante acuerdo de fecha seis de
diciembre de dos mil veintidds, notificado por rotulén el mismo dia, mes y afio, se le concedié a
la empresa denominada GS URBANO DESARROLLOS, S.A. DE C.V., un plazo de tres dias habiles
para que presentara por escrito sus alegatos, extremo que de igual manera no realizo.

En virtud de lo anterior y
CONSIDERANDO:

l.- Que el suscrito Encargado de Despacho de la Oficina de Representacion de Proteccién
Ambiental de la Procuraduria Federal de Protecciéon al Ambiente en el Estado de Yucatan, es
competente por razédn de grado, territorio y materia para conocer, substanciar y resolver el
presente asunto.

Lo anterior de conformidad con el nombramiento contenido en el oficio numero
PFPA/1/030/22 expedido en la ciudad de México el 28 de julic de 2022, emitido por Blanca Alicia
Mendoza Vera, Procuradora Federal de Proteccidn al Ambiente, en donde el Biél. Jesus Arcadio
Lizarraga Véliz, Subdelegado de Recursos Naturales, de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente, en el Estado de Yucatan, fue designado Encargado de Despacho de la Oficina de
Representacién de Proteccidén Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
en el Estado de Yucatan, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 1, 3 Apartado B fraccién
|, 4 parrafo segundo, 40, 42 fraccién VI, 43 fracciones V, X, XXXVI y XLIX, 45 fraccion VIl y 66
fracciones VIII, IX, X, X1, X1, X111, X1V, XXI1, XXXIX, XL, XLI, XLI, XLVI, XLV, LV del Reglamento Interior
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 27 de julio de dos mil veintidds, aplicable de conformidad con los articulos
transitorios PRIMERO, SEGUNDO, TERCERO, SEXTO y SEPTIMO, transitorios del “DECRETO por
el gue se expide el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales”, publicado en la misma fuente y fecha, toda vez gue en el Reglamento vigente se
observa el cambio de denominacién de esta unidad Administrativa, antes conocida como
“Delegaciones” pasando a ser “oficinas de representacién de proteccidén ambiental”, con las
mismas atribuciones, asi como los articulos 4, 14 y 16 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, 1, 2 fraccién |, 12, 14 primer parrafo, 16, 17, 17 Bis, 18, 26 y 32 BIS fraccién V de la
Ley Orgéanica de la Administracién Publica Federal vigente.

En cuanto a la competencia por razén de territorio, se encuentra previsto en el articulo
PRIMERO numeral 30y el articulo SEGUNDO del ACUERDO por el que se sefiala el nombre, sede
y circunscripcién territorial de las Oficinas de Representacién de Proteccién Ambiental de la
Procuraduria Federal de Proteccidén al Ambiente en las entidades federativas y en la Zona
Metropolitana del Valle de México, vigente.

Finalmente, la competencia por materia del suscrito Encargado de Despacho de la Oficina
de Representacién de Proteccién Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Yucatan, se ratifica con lo establecido en articulo 66 fracciones VIII, [X,
XI, X, Xlll del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente Recursos Naturales
vigente, que senala:

Articulo 66. Los titulares de las oficinas de representacidén de proteccidn ambiental
ejerceran las atribuciones que les confiere este Reglamento en la circunscripcion
territorial que se determine conforme al parrafo siguiente.
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La denominacién, sede y circunscripcidn territorial de las oficinas de representacidn
de proteccién ambiental de la Procuradurfa y sus oficinas auxiliares, se estableceran
en el Acuerdo que para tal efecto expida la persona Titular de la Procuraduria, de
conformidad con lo previsto en este Reglamento y demas disposiciones juridicas
aplicables. Dicho Acuerdo deberd publicarse en el Diario Oficial de la Federacién.

Las oficinas de representaciéon de proteccién ambiental, para el ejercicio de sus
atribuciones, podrdn contar con oficinas auxiliares, de conformidad con las
disposiciones juridicas aplicables

Las oficinas de representacidn de proteccién ambiental tienen, dentro de su
circunscripcion territorial, las atribuciones siguientes:

VIIIL. Ordenar y realizar visitas u operativos de inspeccién para verificar el cumplimiento
de las disposiciones juridicas aplicables a la restauracién de los recursos naturales, a la
preservaciény proteccién de los recursos forestales, de vida silvestre, quelonios,
mamiferos marinos y especies acudticas en riesgo, sus ecosistemas Yy recursos
genéticos, bioseguridad de organismos genéticamente modificados, especies
exdticas que amenacen ecosistemas, hdbitats o especies, el uso y aprovechamiento
de la zona federal maritimo terrestre, playas maritimas y terrenos ganados al mar o a
cualquier otro depésito de aguas maritimas, las &reas naturales protegidas, a la
prevencion y control de la contaminacidn de la atmdsfera, suelos contaminados por
materiales y residuos peligrosos, actividades altamente riesgosas, maneje integral de
residuos  peligrosocs, impacto ambiental, emisién vy transferencia de
contaminantes, descargas de aguas residuales a cuerpos de aguas nacionales, en
materia de ordenamiento ecolégico, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables, asi como requerir la presentaciéon de documentacién e informacién
necesaria y establecer y ejecutar mecanismos que procuren el logre de tales fines;

IX. Substanciar el procedimiento administrativo de inspeccién y vigilancia,
proveyendo conforme a derecho;

XI. Determinar las infracciones a las disposiciones en las materias competencia de la
Procuradurig;

Xll. Emitir los acuerdos y resoluciones correspondientes al procedimiento
administrativo de inspeccién y vigilancia, imponiendo las medidas técnicas
correctivas y sanciones que, en su caso procedan, asi como verificar el cumplimiento
de dichas medidas y proveer lo necesario para la ejecucién de sanciones;

Xlll. Ordenar e imponer las medidas técnicas correctivas, de urgente aplicacion, o de
restauracion que correspondan, de acuerdo a las disposiciones juridicas aplicables,
sefialando los plazos para su cumplimiento, asi como las medidas de seguridad
procedentes, proveyendo lo necesario para obtener la ejecucién de estas dltimas,
sefialando, en su caso, las acciones necesarias para subsanar las irregularidades que
motivaron la impoesicion de las medidas de seguridad y los plazos para su realizacién,
a fin de que una vez cumplidas se ordene el retiro de las mismas;
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La competencia en materia de impacto ambiental, se determina de conformidad con los
articulos 5 fracciones X, XIX, 6, 28 fracciones IX y X, 160, 161, 162 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente vigente; 1,2 y 4 fraccion VIy 47 del Reglamento de la Ley
Ceneral del Equilibric Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente, en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, mismos que a la letra dicen:

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE
ARTICULO 50.- Son facultades de la Federacién:

X.- La evaluacién del impacto ambiental de las obras o actividades a que se refiere el
articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones
correspondientes;

XIX.- La vigilancia y promocién, en el &mbito de su competencia, del cumplimiento
de esta Ley y los demés ordenamientos gue de ella se deriven;

ARTICULO 60.- Las atribuciones que esta Ley otorga a la Federacion, seran ejercidas
por el Poder Ejecutivo Federal a través de la Secretaria, salvo las que directamente
correspondan al Presidente de la Republica por disposicion expresa de la ley.

Cuando, por razén de la materia y de conformidad con la Ley Organica de la
Administracién Publica Federal u otras disposiciones legales aplicables, se requiera
de la intervencién de otras dependencias, la Secretaria ejercera sus atribuciones en
coordinacién con las mismas.

Las dependencias y entidades de la Administracién Publica Federal que ejerzan
atribuciones que les confieren otros ordenamientos cuyas disposiciones se
relacionen con el objeto de la presente Ley, ajustardn su ejercicio a |os criterios para
preservar el equilibrio ecolégice, aprovechar sustentablemente los recursos
naturalesy proteger el ambiente en ella incluidos, asi como a las disposiciones de los
reglamentos, normas oficiales mexicanas, programas de ordenamiento ecoldgico y
demas normatividad que de la misma se derive.

ARTICULO 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del
cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras
y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los Iimites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el
Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
siguientes obras o actividades, requeriran previamente la autorizacién en materia de
impacto ambiental de la Secretaria:

X. Obras y actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rics, lagos y
esteros conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales. En el casc
de actividades pesqueras, acuicolas o agropecuarias se estard a lo dispuesto por la
fraccion Xl de este articulo;
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ARTICULO 160.- Las disposiciones de este titulo se aplicaran en la realizacién de actos
de inspeccién y vigilancia, ejecucién de medidas de seguridad, determinacion de
infracciones administrativas y de comisién de delitos y sus sanciones, vy
procedimientos y recursos administrativos, cuando se trate de asuntos de
competencia federal regulados por esta Ley, salvo que otras leyes regulen en forma
especifica dichas cuestiones, en relacién con las materias de que trata este propio
ordenamiento. En las materias anteriormente sefialadas, se aplicardn
supletoriamente las disposiciones de las Leyes Federales de Procedimiento
Administrativo y sobre Metrologia y Normalizacidn.

Tratandose de materias referidas en esta Ley que se encuentran reguladas por leyes
especiales, el presente ordenamiento serd de aplicacién supletoria por lo que se
refiere a los procedimientos de inspeccién y vigilancia.

ARTICULO 161.- La Secretaria realizaré los actos de inspeccidn y vigilancia del
cumplimiento de las disposiciones contenidas en el presente ordenamiento, asf
como de las que del mismo se deriven.

En las zonas marinas mexicanas la Secretaria, por si o0 por conducto de la Secretaria
de Marina, realizard los actos de inspeccién, vigilancia y, en su caso, de imposicién de
sanciones por violaciones a las disposiciones de esta Ley.

ARTICULO 162.- Las autoridades competentes podran realizar, por conducto de
personal debidamente autorizado, visitas de inspeccién, sin perjuicio de otras
medidas previstas en las leyes que puedan llevar a cabo para verificar el
cumplimiento de este ordenamiento. ‘

Dicho personal, al realizar las visitas de inspeccién, deberd contar con el documento
oficial que los acredite o autorice a practicar la inspeccién o verificacién, asi como la
orden escrita debidamente fundada y motivada, expedida por autoridad competente,
en la que se precisara el lugar o zona que habra de inspeccionarse y el objeto de la
diligencia.

REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL
AMBIENTE, EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

ARTICULO To.- El presente ordenamiento es de observancia general en todo el
territorio nacional y en las zonas donde la Nacién ejerce su jurisdiccién: tiene por
objeto reglamentar la Ley GCeneral del Equilibrio Ecclégico v la Proteccién al
Ambiente, en materia de evaluacién del impactec ambiental a nivel federal.

ARTICULO 2.- La aplicacién de este reglamento compete al Ejecutivo Federal, por
conducto de la Secretaria de Medioc Ambiente, Recursos Naturales y Pesca, de
conformidad con las disposiciones legales y reglamentarias en la materia.

ARTICULO 4.- Compete a la Secretaria:

VI. Vigilar el cumplimiento de las disposiciones de este reglamento, asi como la
observancia de las resoluciones previstas en el mismo, e imponer las sanciones y

Calle 57 No. 180 x 42 y 44, Francisco de Mentejo, Mérida, Yucatan, tels:
E-mail. pfpayuc@prodigy.net.mx, www profepa.gob

\

T RECG)’G:{]

F]

B DL LA REVOLUEION MEKICANA




MEDIO AMBIENTE  PROFEPA -

Exp. Admvo No. PFPA/37.3/2C.27.5/0086-22
Infractor: GS URBANO DESARROLLOS, S.A. DE C.V.
Resolucion No. 301/2022

No. Cons. SlIP: 13110

ﬁ-s’-‘-'sa:,//a.. S, Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente,

demas medidas de control y de seguridad necesarias, con arreglo a las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, y

ARTICULO 47.- La ejecucién de |la obra o la realizacién de la actividad de que se trate
debera sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, en las normas oficiales
mexicanas que al efecto se expidan y en las demds disposicicnes legales y
reglamentarias aplicables.

En todo caso, el promovente podrd solicitar que se integren a la resolucion los demas
permisos, licencias y autorizaciones gue sean necesarics para llevar a cabo la obra o
actividad proyectada y cuyo otorgamiento corresponda a la Secretaria.

Respecto de la competencia por razén de materia, se debe considerar gque, de acuerdo con
los hechos y omisiones planteados en la orden de inspeccion en materia de impacto ambiental
AUmero PEPA/37.3/2C.27.5/0242/2022 de fecha veinticinco de octubre de dos mil veintidds y del
acta de inspeccién ndmero 37/026/086/2C.27.5/I1A/2022 de fecha primero de noviembre de dos
mil veintidds.

.- Que la orden de inspeccidn en materia de Impacto Ambiental ndmero
PEPA/37.3/2C.27.5/0242/2022 de fecha veinticinco de octubre de dos mil veintidds, con
fundamento en lo sefialado en los articulos 93 fraccién I, 129 y 130 del Cédigo Federal de
Procedimientos Civiles de aplicacién supletoria al presente procedimiento administrativo,
constituye un documento publico gue se presume de valido por el hecho de ser emitide por un
servidor plblico en estricto apego a sus funcionesy como lo sefiala el articulo 8 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, serd valido hasta en tanto su invalidez sea declarada por
autoridad administrativa o jurisdiccional. En consecuencia y, con fundamento en el articulo 202
del referido Codigo Federal de Procedimientos Civiles, tiene valor probaterio pleno.

Asimismo, el acta de inspeccién nimero 37/026/086/2C.27.5/1A/2022 de fecha primero de
noviembre de dos mil veintidds, tal y como se desprende de su contenido, fue llevada a cabo por
inspectores adscritos a esta Oficina de Representacion de Proteccidn Ambiental, de la
Procuraduria Federal de Proteccidon al Ambiente, en el Estado de Yucatan, autorizados para tal
efecto mediante la orden de inspeccién sefialada en el parrafo que antecede. En tal virtud,
también constituye con fundamento en lo sefialado en los articulos 93 fraccién 1, 129 y 130 del
Cédigo Federal de Procedimientos Civiles de aplicacion supletoria al procedimiento
administrativo, un documento publico que se presume vélido por el hecho de realizarse por un
servidor publico en estricto apego a sus funciones y como lo sefala el articulo 8 de la Ley Federal
de Procedimientos Civiles, serd vélido hasta en tanto su invalidez sea declarada por autoridad
administrativa o jurisdiccional. En consecuencia, y con fundamento en el articulo 202 del referido
Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, hace fe y prueba plena, con la salvedad referida en el
citado numeral.

Sirva para robustecer los argumentos previamente vertidos, |a tesis de la Tercera Epoca,
afio V., numero 57, Septiembre 1992, pagina 27, del juicic atrayente numero 11/89/4056/88,
resuelto en sesién de 29 de septiembre de 1992, por mayorfa de 6 votos y 1 con los resolutivos del
Magistrado Ponente Jorge A. Garcia Caseres.

“ACTAS DE VISITA, TIENEN VALOR PROBATORIO PLENO.- De conformidad con lo
dispuesto por los articulos 129 y 202 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, las
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actas de auditoria levantadas como consecuencia de una orden de visita expedida por
un funcionario pdblico en ejercicio de sus funciones, tienen calidad de un documento
publico con valor probatorio pleno; por tanto, corresponde al particular desvirtuar lo
asentado en las actas, probando la inexactitud de los hechos asentados en ellas”.

También apoya a lo anterior, la Jurisprudencia del Pleno de la Suprema Corte de Justicia de
la Nacidn, visible en el Apéndice al Semanario Judicial de la Federacién de 1995, Tomo VI, pagina
153, tesis 2886, que sostuvo lo siguiente que a continuacién se transcribe:

DOCUMENTOS PUBLICOS, CONCEPTO DE, Y VALOR PROBATORIO.- Tienen ese

caracter los testimonios y certificaciones expedidos por funcionarios ptblicos en el

gjercicio de sus funciones, y por consiguiente, hacen prueba plena.

Por lo anterior, esta Autoridad de Procuracién de Justicia Ambiental da por ciertos
-verdaderos y existentes |los hechos y omisiones manifestados, en el acta de inspeccién gue nos
Jcupa.

.- Que habiéndose establecido de manera fundada y motivada los elementos que
permiten determinar la competencia del suscrito Delegado para conocer y substanciar el
presente asunto, y al tenerse por ciertos, verdaderos y existentes los hechos y omisiones
consignados en el acta de inspeccién nimero 37/026/086/2C.27.5/1A/2022 de fecha primero de
noviembre de dos mil veintidés, al constituir ésta un documento plblico; es momento de realizar
el analisis de los citados hechos y omisiones a efecto de determinar e identificar posibles
infracciones a la normatividad ambiental federal.

Del acta de inspeccién se desprende que el dia ocho de octubre de dos mil veintidss,
Inspectores adscritos a esta Delegacion realizaron una visita de inspeccién en el predio UBICADO

1

-

la diligencia con e! I - i< Cijo ser Representante Legal de
>.5. URBANO DESARROLLOS, S.A. DE C.V.; seguidamente los inspectores actuantes procedieron
a dar cumplimientc a lo establecido en la orden de inspeccién nlmero
37/026/086/2C.27.5/1A/2022 de fecha primero de noviembre de dos mil veintidés, dando como
resultado lo siguiente:

e El proyecto denominado “TEMPORADA" involucra un poligono envolvente con una
superficie catastral de 5000.00 m? pero debido a la existencia de la carretera Progreso
Telchac Puerto (siendo esta de 250m?), se utilizardn Unicamente 4,750 m2 para las
estimaciones del proyecto, de los cuales 2,101.75 m2 serdn de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y 2,64825 m2 serdn de conservacién. El proyecto contempla la
construccion de un conjunto de dos torres de departamentos, la Poniente (TP) de 10
niveles (contaré con 1 pentgarden, 8 departamentos tipo, 2 departamentos doble altura, 5
departamentos duplex y 2 pent-house) y la oriente (TO) de 8 niveles (contard con 1
pentgarden, 10 departamentos tipo, 2 departamentos doble altura, 2 departamento
duplexy 2 pent-house) y un area de amenidades. Lo anteriormente mencionado se ubicfg
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e De acuerdo a lo manifestado por la promovente en la MIA-P, las obras que se pretenden
realizar para el proyecto tendrén las siguientes dimensiones:

DISTRIBUCION DEL AREA EFECTIVA | SUPERFICIE (M2) | PORCENTAIJE (%)
DEL TERRENO
TOTAL DE OCUPACION 2,101.75 4425
ALBERCAT 131.88 277
ALBERCA 2 55.03 116
CIRCUALCIONES NO TECHADAS 248.42 5.23
CIRCULACIONES TECHADAS 95.36 2.0
TORRE PONIENTE 354.74 7.47
TORRE ORIENTE 354.74 T47
CIRCULACION VIAL 73.02 1.54
ESTACIONAMIENTO 760.57 16.07
PLANTA DE TRATAMIENTO 16 0.34
CASETA 12.05 0.25
TOTAL DE AREA DE CONSERVACION 2,648.25 55.75
AREA DE CONSERVACION 1 124477 262
AREA DE CONSERVACION 2 289.15 6.09
AREA DE CONSERVACION 3 533.67 Nn.23
AREA DE CONSERVACION 4 209.81 4.42
AREA DE CONSERVACION 5 370.85 7.81
TOTAL DE AREA EFECTIVA DEL 4,750.00 100
TERRENO

» AREA DE CONSERVACION: Se entiende por esta drea aquella donde no se realizaran
obras o actividades durante la vida Gtil del proyecto, por lo que la vegetaciéon nativa
por ningln motivo podra ser removida.

o Al momento de la visita de inspeccién el Proyecto “TEMPORADA"”, SE UBICA EN EL
KILOMETRO 35 DE LA CARRETERA PROGRESO-TELCHAC PUERTO EN EL TABLAIJE
3547, EN EL MUNICIPIO DE DZEMUL, EN EL ESTADO DE YUCATAN, MEXICO, se observa
gue a la presente fecha se encuentra en etapa de construccion que al momento de la
visita consta de la construcciéon de un conjunto de dos torres de departamentos, la
Poniente (TP) de 10 niveles (contard con 1 pentgarden, 8 departamentos tipo, 2
departamentos doble altura, 5 departamentos dlplex y 2 pent-house) y la oriente (TO) de
8 niveles (contard con 1 pentgarden, 10 departamentos tipo, 2 departamentos doble altura,
2 departamentos duplex y 2 pent-house) y un area de amenidades. Cabe hacer mencion
que al realizar la medicién de los edificios estos cuentan con una superficie de 376 metros
cuadrados aproximadamente cada uno con 354.74 metros cuadrados gue se tiene
autorizado para cada uno

e De igual forma se observan dos albercas mismas gue constan de: la primera de 160.72
metros cuadrados y la segunda de 60 metros cuadrados.

e Porotro lado, en la parte que colinda con la carretera Progreso-Telchac Puerto se observa
una superficie desprovista de vegetacién de 369 metros cuadrados en la cual se encuentra
inmerso un transformador para dar energia eléctrica al proyecto, asi como un area de
medidores de energia para los departamentos con una superficie de 30.36 metros
cuadrados, caber hacer mencién que esta superficie desprovista de vegetacion
corresponde al Area de conservacion 2.
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e Por otro lado, el Area de conservacién 4 al momento de la inspeccién se encuentra
desprovista de vegetacién. El Area de conservacién 3 tiene una superficie de 232.30 metros
cuadrados desprovista de vegetacién asi como el drea de conservacién 5 se encuentran
desprovistas de vegetacion.

e Cabe hacer mencidn que el drea destina a estacionamiento presenta una superficie de
957 metros cuadrados con los 760.31 metros cuadrados autorizados, excediéndose 196.69
metros cuadrados

e Durante el desarrollo de la diligencia la persona que atiende la diligencia exhibe v entrega
copia simple del oficio resolutivo en materia ambiental con nimero de oficio 726.4/UGCA-
0555/000939, numero de bitdcora 31/MP-0052/01/21 de fecha 21 de mayo del 2021, emitido
por parte de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales para el proyecto
denominado "TEMPORADA" a favor del C. Sebastidn Montalvo Millet representante legal
de GS Urbano Desarrollos S.A. de C.V. sin embargo, a la fecha de la presente inspeccién se
observa que dicho se encuentra vencido en este término de igual forma no entrega oficio
alguno por parte de la misma Secretaria referente a la prérroga de vigencia parza la etapa
de construccién.

*» Almomento de la inspeccién existe un drea de 30.36 metros cuadrados dentro del area de
conservacion en la cual se realizé la instalacién de transformador de energia eléctrica para
el proyecto, asi como la de un sitio para los medidores de corriente de cada departamento
superficie que no esta considerada dentro de las obras del Término Primero del resolutivo
gue se verifica

e Al momento de la inspeccién las obras o actividades que se listan en el Término Primero
se realizan con excepcién de la caseta de vigilancia misma que al momento de la
inspecciéon no se construido.

e Almomento de la inspeccién existe un drea de 30.36 metros cuadrados dentre del drea de
conservacion en la cual se realizé |a instalacién de transformador de energia eléctrica para
el proyecto, asi como la de un sitio para los medidores de corriente de cada departamento
superficie que no esta considerada dentro de las obras del Término Primero del resolutivo
gue se verifica

* La persona que atiende la presente diligencia presenté y entregé copia simple de la
siguiente documentacidn:

- Constancia de Uso de suelo para el proyecto denominado “TEMPORADA” emitida por el
H. Ayuntamiento de Telchac Puerto, de fecha 25 de marzo de 2021.

- Constancia de Delimitacién para el proyecto denominado “TEMPORADA" emitida por el
H. Ayuntamiento de Telchac Puerto, de fecha 25 de marzo de 2021.

- Licencia de construccién oficio. DOP-CONST-0214-2021 a favor de GS URANO
DESARROLLOS S.A. DE C.V. para construccién de 6873 metros cuadrados emitida por el
Director de Obras Publicas del H. Ayuntamiento de Telchac Puerto, de fecha 6 de mayo
de 2021

° Al momento de la presente inspeccién la persona que atiende la diligencia no exhibe ni
presenta la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular del proyecto
“TEMPORADA" asi como reportes e informes de cumplimiento de las condicionantes
establecidas en la presente resoclucién.

e Ha utilizado una superficie mayor a la establecida en esta condicionante al realizar
mediciones en campo tenemos como resultado 2, 331.33 metros cuadrados, asf comolla
afectacion de las dreas de conservacion 2, 3, 4 y 5 con una superficie de 1,102.11 metibs
cuadrados. :
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DISTRIBUCION DEL AREA EFECTIVA DEL | SUPERFICIE (M2) | OBSERVADO (M2)
TERRENO
TOTAL DE OCUPACION 2,101.75 2,331.33
ALBERCAT 131.88 160
ALBERCA 2 55.03 60
CIRCUALCIONES NO TECHADAS 248.42 24842
CIRCULACIONES TECHADAS 95.36 95.36
TORRE PONIENTE 35474 354.74
TORRE ORIENTE 354.74 354.74
CIRCULACION VIAL 73.02 73.02
ESTACIONAMIENTO 760.51 957
PLANTA DE TRATAMIENTO 16 16
CASETA 12.05 12.05
TOTAL DE AREA DE CONSERVACION 2,648.25 55.75
AREA DE CONSERVACION T 1,244.77 26.2
AREA DE CONSERVACION 2 289.15 289.15
AREA DE CONSERVACION 3 533.67 232.30
AREA DE CONSERVACION 4 209.81 209.81
AREA DE CONSERVACION 5 370.85 370.85
TOTAL DE AREA EFECTIVA DEL TERRENO 4,750.00 1,102.11

Se observé que se ha utilizado una superficie mayor a la establecida en esta condicionante
al realizar las mediciones en campo tenemos como resultado 2, 331.33 metros cuadrados,
asi como la afectacién de las éreas de conservacion 2,3, 4 y 5 con una superficie de 1,102.11

metros cuadrados.

DISTRIBUCION DEL AREA EFECTIVA DEL | SUPERFICIE (M2) | OBSERVADO (M2)
TERRENO
TOTAL DE OCUPACION 2,101.75 2,331.33
ALBERCA 131.88 160
ALBERCA 2 55.03 60
CIRCUALCIONES NO TECHADAS 24842 248.42
CIRCULACIONES TECHADAS 95.36 95.36
TORRE PONIENTE 354.74 376.0
TORRE ORIENTE 354.74 376.0
CIRCULACION VIAL 73.02 73.02
ESTACIONAMIENTO 760.5] 957
PLANTA DE TRATAMIENTO 16 16
CASETA 12.05 12.05
TOTAL DE AREA DE CONSERVACION 2,648.25 55.75
AREA DE CONSERVACION 1 124477 26.2
AREA DE CONSERVACION 2 289.15 289.15
AREA DE CONSERVACION 3 533.67 232.30
AREA DE CONSERVACION 4 209.81 209.81
AREA DE CONSERVACION 5 370.85 370.85
TOTAL DE AREA EFECTIVA DEL TERRENO 4,750.00 1,102.11
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e se ha realizado la afectacion de vegetacidn de las dreas de conservacion 2, 3, 4y 5conuna
superficie de 1,102.11 metros cuadrados.

e Al momento de la inspeccién no se observa ejemplares de esta especie.

e Alafecha dicho proyecto se encuentra en la etapa de construccién del proyecto. De igual
Manera para el servicio sanitario del personal gue labora para |la construccidon de las obras
del proyecto (viviendas, avenidas entre otras), se han colocado e instalado para su servicio
07 bafios portatiles de la empresa Rodolfo Hevia la cual se dan mantenimiento Y servicio
de limpieza cada segundo dfa.

e En el area destinada al estacionamiento se encuentran monticulos de polines de madera
de pino que les sirvié en la construccién del proyecto ademas de que en el drea destina a
conservacion 4 se observa monticulos de restos de materiales de construccién.

e Al respecto solo se observaron letreros que indican que es un &rea destinada a
conservacion.

* No presenté las coordenadas en unidades UTM de la superficie en la cual se realizara el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales

e No presentd un tratamiento alternativo en caso de gue la operacién del sistema de
tratamiento de agua residual no desempene su funcién, para lo cual debera restablecer
las condicicnes originales del sitio de ubicacién del mismo

e No presentd el programa de vigilancia ambiental 30 dias antes de dar inicio a la obra,
asimismo deberd presentar los resultados 30 dias posteriores a la conclusién de las obras.

e No presento el Programa General Calendarizado para dar cumplimiento a los Términos vy
Condicionantes en él contenidos.

e No presentd los informes de cumplimiento de las condicionantes deberdn presentarse
para su evaluacion en original a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente y una copia de conocimiento correspondiente a esta Delegacién Federal

e Elinspeccionado exhibe y entrega copia simple del aviso de inicio de obra entregado en
la oficina de representacién ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en el Estado de Yucatdn con sello de recibido de fecha 21 de octubre de 2022.

» Como consecuencia de o anterior, los inspectores actuantes procedieron a imponer una
medida de seguridad consistente en la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL colocando el sello
de clausura PFPA/NYUC/074/1A/2022 v el cese de toda actividad de las obras descritas.

IV.- Mediante escrito de fecha ocho de noviembre de dos mil veintidds, presentado en esta
Delegacién el nueve del mismo mesy afio, comparece e! | NENGTNGIGITNTGNGNGNGEGEGEGEGEGEGEEGEGEE - -
su pretendido caracter de Representante Legal de la empresa denominada GS URBANO
DESARROLLOS, S.A. DE C.V,, en el cual hace una serie de manifestaciones, mismas que se
valoran de la siguiente manera:

Se tiene por reconocida la personalidad del como
Representante Legal de la empresa denominada GS URBANO DESARROLLOS, S.A. DE C.V.,
misma gue acredita con el acta numero quinientos cincuenta y nueve, de fecha veintinueve de
octubre de dos mil veinte, pasada ante la fe del Abogado Anastasio José Manzanilla Torres, Titular
de la Notarfa Pdblica ndmero setenta y nueve, de esta ciudad de Mérida, Yucatan.

El compareciente sefiala que es su deseo ALLANARSE al procedimiento administrati
numero PFPA/37.3/2C.27.5/0086-22 y manifiesta que reconoce como ciertos todos y cada u
de los hechos plasmados en el acta de inspeccién nimero 37/026/086/2C.27.5/1A/2022 de fec
primero de noviembre de dos mil veintidds, levantada en cumplimiento de la orden
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inspeccion nimero PFPA/37.3/2C.27.5/0242/2022 de fecha veinticinco de octubre de dos mil
veintidés. De igual manera manifesté que no desea hacer uso del término de quince dias para
oresentar sus pruebas, asi como tampoco el término de tres dias para presentar sus alegatos, y
por tal motivo solicita se emita a la brevedad posible la respectiva resolucion administrativa.

Dichas manifestaciones son valoradas de conformidad a lo establecido en el articulo 293
fraccion | y 95 v 96 del Cédigo Federal de Procedimienteos Civiles de aplicacion supletoria al
presente asunto, en el sentido de declararlo confeso de que al momento de la visita de
inspeccién la empresa denominada GS URBANO DESARROLLOS, S.A. DE C.V., no dio
cumplimiento a lo sefialado en los términos PRIMERO, SEGUNDO, TERCERO, QUINTO,
SEPTIMO Condicionantes 1, 2, 4, 5, 6, 7, 8, OCTAVO, DECIMO SEXTO de su autorizacion en
materia de impacto ambiental, mediante Oficio 726.4/UGA-0555/00939 de fecha 11 de mayo de
2021 emitido por |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

V1.- A pesar de haber sido debidamente notificada la empresa denominada GS URBANO
DESARROLLOS, S.A. DE C.V. para que presentara por escrito tanto sus pruebas como sus
alegatos, no existe constancia alguna que haga suponer que hayan dado cumplimiento a lo
anterior, por lo que esta autoridad con fundamento en lo sefialado en el articulo 288 del Cédigo
Federal de Procedimientos Civiles de aplicacién supletoria al presente asunto, determina tener
por perdido el derecho procesal que pudo haber gjercido.

Vil.- Toda vez gque las irregularidades detectadas en el acta de inspeccion ndmero
37/026/086/2C.27.5/IA/2022 de fecha primero de noviembre de dos mil veintidds no fueron
desvirtuadas, esta autoridad con fundamento en lo sefialado en los articulos 129 y 202 del Cédigo
Federal de Procedimientos Civiles de aplicacién supletoria al presente asunto, determina
otorgarle a la misma pleno valor probatorio.

VIll.- Hasta agui las cosas es de sefalarse gue la empresa denominada GS URBANO
DESARROLLOS, S.A. DE C.V., al momento de la visita de inspeccion no dio cumplimiento a los
términos PRIMERO, SEGUNDO, TERCERO, QUINTO, SEPTIMO Condicionantes 1, 2, 4, 5, 6, 7, 8,
OCTAVO, DECIMO SEXTO de su autorizacién en materia de impacto ambiental con ndmero de
oficio 726.4/UGA-0555/00939 de fecha 11 de mayoc de 2021 emitido por la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, toda vez que al realizar la medicion de |os edificios estos cuentan
con una superficie de 376 metros cuadrados aproximadamente cada uno con 354.74 metros
cuadrados gue se tiene autorizado para cada uno, de igual forma se observan dos albercas
mismas gue constan de: la primera de 160.72 metros cuadrados (autorizado 131.88 metros
cuadrados) v la segunda de 60 metros cuadrados (autorizados 55.03 metros cuadrados), se
observé una superficie desprovista de vegetacién de 369 metros cuadrados en la cual se
encuentra inmerso un transformador para dar energia eléctrica al proyecto, asi como un érea de
medidores de energia para los departamentos con una superficie de 30.36 metros cuadrados,
caber hacer mencidn que esta superficie desprovista de vegetacién corresponde al Area de
conservacion 2, el area de conservacién 4 al momento de la inspeccion se encontraba
desprovista de vegetacién. El Area de conservacién 3 tiene una superficie de 23230 metros
cuadrados desprovista de vegetacién, asi como el area de conservaciéon 5 se encuentran
desprovistas de vegetacidn, el drea destinada a estacionamiento presenta una su perficie de 957
metros cuadrados y fueron autorizados 760.31 metros cuadrados excediéndose 196.69 metros
cuadrados, el oficio resolutivo en materia ambiental con numero de oficio 726.4/UCA-
0555/000939, nimero de bitdcora 31/MP-0052/01/21 de fecha 21 de mayo del 2021, emitido por
parte de la Secretaria de Medioc Ambiente y Recursos Naturales para el proyecto denominado
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"TEMPORADA" a favor del C. Sebastidn Montalvo Millet representante legal de GS Urbano
Desarrcllos S.A. de C.V,, se encuentra vencido en este término de igual forma no entrega coficio
alguno por parte de la misma Secretarfa referente a la prérroga de vigencia para la etapa de
construccion, existe un area de 30.36 metros cuadrados dentro del drea de conservacién en la
cual se realizd la instalacién de transformador de energra eléctrica para el proyecto, asi como la
de un sitio para los medidores de corriente de cada departamento superficie gue no esta
considerada dentro de las obras del Término Primero del resolutivo que se verifica, no exhibe ni
presenta la Manifestacidn de Impactc Ambiental, modalidad particular del proyecto
“TEMPORADA" asi como reportes e informes de cumplimiento de las condicionantes
establecidas en la presente resolucién, ha utilizado una superficie mayor a la establecida en esta
condicionante al realizar las mediciones en campo tenemos como resultado 2, 331.33 metros
cuadrados, asi como la afectacion de las dreas de conservacién 2,3, 4y 5 con una superficie de
1,102.11 metros cuadrados, se observé que se ha utilizado una superficie mayor a la establecida en
-esta condicionante al realizar las mediciones en campo tenemos como resultado 2,331.33 metros
:uadrados, asi como la afectacion de las dreas de conservacién 2, 3, 4 y 5 con una superficie de
110211 metros cuadrados, se ha realizado la afectacién de vegetacidn de las &reas de
conservacion 2, 3, 4 y 5 con una superficie de 1,102.11 metros cuadrados, en el area destinada al
estacionamiento se encuentran monticulos de polines de madera de pino gue les sirvid en la
construccion del proyecto ademéas de que en el drea destina a conservacién 4 se observa
monticulos de restos de materiales de construccién, solo se observaron letreros que indican que
es un area destinada a conservacién, no presentd las coordenadas en unidades UTM de la
superficie en la cual se realizard el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, no presentd un
tratamiento alternativo en caso de que la operacién del sistema de tratamiento de agua residual
no desempefie su funcién, para lo cual deberé restablecer las condiciones originales del sitio de
ubicacion del mismo, no presenté el programa de vigilancia ambiental 30 dias antes de dar inicio
a la obra, asimismo deberd presentar los resultados 30 dias posteriores a la conclusién de las
obras, no presenté el Programa General Calendarizado para dar cumplimiento a los Términos \%
Condicionantes en él contenidos, no presentd los informes de cumplimiento de las
condicionantes deberan presentarse para su evaluacién en original a la Delegacién de Ia
Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente y una copia de conocimiento correspondiente
a esta Delegacidn Federal, infringiendo de esa manera lo sefialado en el articulo 28 fraccidn X de
a Ley Ceneral del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, en estrecha relacién con los
articulos 5 inciso Q), 6, 9 y 47 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente, en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

Xl.- En términoes del articulo 173 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al
Ambiente, y a efecto de fundar y motivar debidamente la presente resolucién esta autoridad
determina:

a).- EN CUANTO A LA GRAVEDAD DE LA INFRACCION:

La gravedad de la infraccién estriba en que la empresa denominada GS URBANO
DESARROLLO, S.A. DE C.V,, al momento de la visita de inspeccién no dio cumplimiento a los
términos PRIMERO, SEGUNDO, TERCERO, QUINTO, SEPTIMO Condicionantes 1,2, 4,5,6,7, 8,
OCTAVO, DECIMO SEXTO de su autorizacién en materia de impacto ambiental con ndmero de
oﬁcio”e fecha 11 de mayo de 2021 emitido por la Secretaria de Medig
Ambiente y Recursos Naturales, toda vez que al realizar la medicién de los edificios estos cuentan
con una superficie de 376 metros cuadrados aproximadamente cada uno con 354.74 metros
cuadrados que se tiene autorizado para cada uno, de igual forma se observan dos albercasg
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mismas que constan de: la primera de 160.72 metros cuadrados (autorizado 131.88 metros
cuadrados) y la segunda de 60 metros cuadrados (autorizados 55.03 metros cuadrados), se
observé una superficie desprovista de vegetacion de 363 metros cuadrados en la cual se
encuentra inmerso un transformador para dar energia eléctrica al proyecto, asi como un area de
medidores de energia para los departamentos con una superficie de 30.36 metros cuadrados,
caber hacer mencién gue esta superficie desprovista de vegetacion corresponde al Area de
conservacién 2, el drea de conservacion 4 al momento de la inspeccion se encontraba
desprovista de vegetacion. El Area de conservacion 3 tiene una superficie de 23230 metros
cuadrados desprovista de vegetacién, asi como el drea de conservacion 5 se encuentran
desprovistas de vegetacidn, el drea destinada a estacionamiento presenta una superficie de 957
metros cuadrados y fueron autorizados 760.31 metros cuadrados excediéndose 196.69 metros
cuadrados. el oficio resolutivo en materia ambiental con numero de oficio [ NG

armero de bitacora NG - ‘ochz 21 de mayo del 2021, emitido por
parte de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales para el proyecto denominado
“TEMPORADA" a favor del C. Sebastidan Montalve Millet representante legal de GS Urbano
Desarrollos S.A. de C.V., se encuentra vencido en este término de igual forma no entrega oficio
alguno por parte de la misma Secretaria referente a la prorroga de vigencia para la etapa de
construccidn, existe un area de 30.36 metros cuadrados dentro del érea de conservaciéon en la
cual se realizé la instalacién de transformador de energla eléctrica para el proyecto, asi como la
de un sitio para los medidores de corriente de cada departamento superficie gue no esta
considerada dentro de las obras del Término Primero del resolutivo gue se verifica, no exhibe ni
presenta la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular del proyecto
“TEMPORADA" asi como reportes e informes de cumplimiento de las condicionantes
establecidas en la presente resolucién, ha utilizado una superficie mayor a la establecida en esta
condicionante al realizar las mediciones en campo tenemos como resultado 2, 331.33 metros
cuadrados, asi como la afectacion de las areas de conservaciéon 2, 3, 4y 5 con una superficie de
1102.11 metros cuadrados, se observé que se ha utilizado una superficie mayor a la establecida en
esta condicionante al realizar las mediciones en campo tenemos como resultado 2, 331.33 metros
cuadrados, asi como la afectacion de las dreas de conservacion 2, 3, 4y 5 con una superficie de
110211 metros cuadrados, se ha realizado la afectacion de vegetaciéon de las areas de
conservacion 2, 3, 4 y 5 con una superficie de 110211 metros cuadrados, en el area destinada al
estacionamiento se encuentran monticulos de polines de madera de pino que les sirvid en la
construccién del proyecto ademdas de que en el drea destina @ conservacion 4 se observa
monticulos de restos de materiales de construccién, solo se observaron letreros gue indican que
es un &area destinada a conservacion, no presentd las coordenadas en unidades UTM de la
superficie en la cual se realizard el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, no presentd un
tratamiento alternativo en caso de que la operacidn del sistema de tratamiento de agua residual
no desempefe su funcién, para lo cual debera restablecer las condiciones originales del sitio de
ubicacién del mismo, no presentd el programa de vigilancia ambiental 30 dias antes de dar inicio
a la obra, asimismo deberé presentar los resultados 30 dias postericres a la conclusién de las
obras, no presents el Programa General Calendarizado para dar cumplimiento a los Términos y
Condicionantes en él contenidos, no presenté los informes de cumplimiento de las
condicionantes deberén presentarse para su evaluacién en criginal a la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente y una copia de conocimiento correspondiente
a esta Delegacion Federal

En consecuencia, por el incumplimiento de las condicionantes antes mencionadas, No se
tomaron en cuenta las medidas necesarias para evitar algun posible dafo, puesto que en una
autorizacién en materia de impacto ambiental, se especifican términos y condiciocnantes
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impuestos por una autoridad competente, una vez gue son evaluadas las situaciones
particulares de la obra, zona en que ésta se realizard y las especies gue habitan en el lugar y que
dependen de los factores ecolégicos que predominan, por lo gue con ello el dnico fin gue se
busca es proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas a fin de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre el ambiente, extremo que en el presente caso no se cumplid,
toda vez que no dié cabal cumplimiento a sus términos y condicionantes

Aunado a lo anterior, estd el hecho de que la empresa denominada GS URBANO
DESARROLLOS, S.A. DE C.V,, realizé obras y modificaciones las cuales no estaban autorizadas
por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, consistentes en gue al realizar lIa
medicion de los edificios estos cuentan con una superficie de 376 metros cuadrados
aproximadamente cada uno con 354.74 metros cuadrados que se tiene autorizado para cada
uno, de igual forma se observan dos albercas mismas que constan de: la primera de 160.72
~metros cuadrados (autorizado 131.88 metros cuadrados) v la segunda de 60 metros cuadrados
.autorizados 55.03 metros cuadrados), se observé una superficie desprovista de vegetacién de
369 metros cuadrados en la cual se encuentra inmerso un transformador para dar energfa
eléctrica al proyecto, asi come un drea de medidores de energfa para los departamentos con una
superficie de 30.36 metros cuadrados, caber hacer mencién que esta superficie desprovista de
vegetacién corresponde al Area de conservacién 2, el drea de conservacién 4 al momento de la
inspeccidn se encontraba desprovista de vegetacién. El Area de conservacién 3 tiene una
superficie de 23230 metros cuadrados desprovista de vegetacién, asi como el area de
conservacién 5 se encuentran desprovistas de vegetacién, el drea destinada a estacionamiento
presenta una superficie de 957 metros cuadrados y fueron autorizados 760.31 metros cuadrados
excediéndose 196.69 metros cuadrados, lo que ocasiona que el particular no pueda sujetarse a
las condiciones que la autoridad dictase para la realizacién de obras y actividades gue puedan
causar desequilibrio ecclégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas.

Para los efectos de lo anterior, se entiende por desequilibrio ecolégico a la alteracién de las
relaciones de interdependencia entre los elementos naturales que conforman el ambiente, que
afecta negativamente la existencia, transformacién y desarrollo del hombre y demas seres vivos.

En este orden de ideas, la autorizacién expedida por la Secretaria de Medio Ambiente v
Recursos Naturales para la realizacién de actividades en ecosistema costero, es de primordial
importancia para evitar o reducir al minimo los efectos negativos de las obras o actividades sobre
el medio ambiente, por tal motivo, al no contar con ésta, ocasiona gue no pueda saber de qué
manera mitigar o evitar el dafio que al entorno ecoldgico causé por realizacién de la actividad
detectada, puesto que previamente al otorgamiento de la misma se realiza un estudioy a lazona
y en base a las circunstancias del lugar, se especifican términos y condicionantes impuestos por
la autoridad con el Unico fin de proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistermas a fin
de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente. En este mismo sentido, se
pudo prever el dafio ocasionado por la actividad detectada, con la tramitacién de la auterizacién
previamente a la realizacién de la actividad detectada. Al respecto, es necesario recordar que el
articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al Ambiente sefiala quelfla
evaluacion del impacto ambiental, es el procedimiento a través del cual la Secretarfa de Me 1jo
Ambiente y Recursos Naturales establece las condiciones a que se sujetard |a realizacion de obrids
y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condicion
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar It
ecosistemas. Para los efectos de lo anterior, se entiende por desequilibrio ecolégico a |
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alteracion de las relaciones de interdependencia entre los elementos naturales gue conforman
el ambiente, que afecta negativamente la existencia, transformacion y desarrollo del hombre y
demas seres vivos, tal y como lo sefala el articulo 3 de la misma Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

b).- EN CUANTO A LAS CONDICIONES ECONOMICAS DE LOS INFRACTORES:

De autos se desprende gue mediante acuerdo de fecha diecisiete de noviembre de dos
mil veintidds, en el punto CUARTO se le informé a la empresa denominada GS URBANO
DESARROLLOS, S.A. DE C.V., de la obligacién de aportar los medios necesarios para acreditar
sus condiciones econémicas, extremo que no realizd, por lo gue esta autoridad se basa en las
constancias que obran en autos para determinar lo anterior, en el sentido de que la responsable
de la responsable de la construccion y operacién del proyecto denominado “TEMPORADA",
tiene los medios econémicos suficientes para el desarrollo de dicho proyecto, por lo tanto al
realizar una construccién de tal magnitud es obvio de que cuenta con los recursos econémicos
para que en caso de alguna sancién econémica pueda cumplir con los créditos fiscales gue se
deriven de la imposicidn de multas.

c).- RESPECTO A QUE SI EL INFRACTOR ES O NO REINCIDENTE:

De las constancias de los archivos de esta Delegacion no existe elemento alguno que
indigue gue la empresa denominada GS URBANO DESARROLLOS, S.A. DE C.V,, promovente del
proyecto denominado “TEMPORADAY", sea reincidente.

d) RESPECTO DEL CARACTER INTENCIONAL QUE PUEDA TENER LA ACCION Y LA
OMISION DEL INFRACTOR:

En el presente caso es de sefalarse que existe intencién de infringir las leyes de la materia,
ya que la empresa denominada GS URBANO DESARROLLOS, S.A. DE C.V,, cuenta con una
autorizacién en materia de impacto ambiental con nimero de oficic INEGGGGGGUGGEGG— -
fecha 11 de mayo de 2021 emitido por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, para
la realizacién del proyecto denominado TEMPORADA, por lo gue es obvio de que tenia
conocimiento de la obligacién de dar cumplimiento a todos y cada uno de los términos y
condicionantes de su autorizacién, asi como en caso de modificacion o construccidén de alguna
nueva obra, tramitar su autorizacién y a pesar de o anterior, no dio cumplimiento.

f).- EN CUANTO AL BENEFICIO OBTENIDO CON LA CONDUCTA ASUMIDA:

En el presente caso es de cardcter econémico, en primer lugar, al no dar cumplimiento a
los Términos PRIMERO, SEGUNDO, TERCERO, QUINTO, SEPTIMO Condicionantes1, 2, 4, 5, 6, 7,
8, OCTAVO, DECIMO SEXTO de su autorizacion en materia de impacto ambiental con ndmero
de oficio_e fecha 11 de mayo de 2021 emitido por la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturalesy en segundo lugar, realizo obras las cuales no contaban con una
autorizacién en materia de impacto ambiental expedida por la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

Toda vez gue en el presente caso la empresa denominada GS URBANO DESARROLLOS,

S.A. DE C.V., no dio cumplimiento a los términos PRIMERO, SEGUNDO, TERCERO, QUINTO,
SEPTIMO Condicionantes 1, 2, 4, 5, 6, 7, 8, OCTAVO, DECIMO SEXTO de su autorizacién en
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Materia de impacto ambiental con ndmero de oficio mﬁe fechallde mayo
de 2021 emitido por la Secretaria de Medio Ambiente Yy Recursos Naturales, por lo que esta
autoridad, con apoyo y fundamento en lo sefialado en el articulo 171 fraccién | de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, es procedente imponer una sancién
consistente en una sancién consistente en una multa por la cantidad de 520 veces el valor inicial
diario de la Unidad de Medida y Actualizacién, de conformidad con lo dispuesto por el articulo
123, Apartado A, fraccién VI, parrafo primero Constitucional, en relacién con el tercer transitorio
del Decreto que declara reformadas y adicionadas diversas disposiciones de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en materia de desindexacién del salario minimo,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el veintisiete de enero del dos mil dieciséis, misma
Unidad de Medida que al momento de imponer la sancién es de $96.22 (NOVENTA Y SEIS PESOS
22/100 MONEDA NACIONAL), lo cual equivale a $50,034.4 (CINCUENTA MIL TREINTA Y CUATRO
PESOS 40/100 MONEDA NACIONAL)

En mérito de lo antes expuesto, es procedente resolver como desde luego se:
RESUELVE:

PRIMERO.- En el presente caso la empresa denominada GS URBANO DESARROLLOS,
S.A. DE C.V., no dio cumplimiento a los términos PRIMERO, SEGUNDO, TERCERO, QUINTO,
SEPTIMO Condicionantes 1, 2, 4, 5, 6, 7, 8, OCTAVO, DECIMO SEXTO de su autorizacidn en
materia de impacto ambiental con ndmero de oficio 7 - - <cha 11 de mayo
de 2021 emitido por la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, toda vez que al
realizar la medicién de los edificios estos cuentan con una superficie de 376 metros cuadrados
aproximadamente cada uno con 354.74 metros cuadrados que se tiene autorizado para cada
uno, de igual forma se observan dos albercas mismas que constan de: la primera de 160.72
metros cuadrados (autorizado 131.88 metros cuadrados) y la segunda de 60 metros cuadrados
(autorizados 55.03 metros cuadrados), se observé una superficie desprovista de vegetacion de
369 metros cuadrados en la cual se encuentra inmerso un transformador para dar energia
eléctrica al proyecto, asi como un &rea de medidores de energfa para los departamentos con una
superficie de 30.36 metros cuadrados, caber hacer mencién que esta superficie desprovista de
'egetacion corresponde al Area de conservacion 2, el drea de conservacién 4 al momento de |a
inspeccién se encontraba desprovista de vegetacién. El Area de conservacién 3 tiene una
superficie de 23230 metros cuadrados desprovista de vegetacién, asi como el &rea de
conservacion 5 se encuentran desprovistas de vegetacién, el drea destinada a estacionamiento
presenta una superficie de 957 metros cuadrados y fueron autorizados 760.31 metros cuadrados
excediéndose 196.69 metros cuadrados, el oficio resolutivo en materia ambiental con ndmero de

!!! : ermtl!o por parte !e a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales para el proyecto

denominado “TEMPORADA" a favor del C. Sebastidn Montalvo Millet representante legal de GS
Urbano Desarrollos S.A. de C.V, se encuentra vencido en este término de igual forma no entrega
oficio alguno por parte de la misma Secretaria referente a la prérroga de vigencia para la etapa
de construccidn, existe un drea de 30.36 metros cuadrados dentro del drea de conservacién en
la cual se realizd la instalacién de transformador de energia eléctrica para el proyecto, asi como
la de un sitio para los medidores de corriente de cada departamento superficie gue no estd
considerada dentro de las obras del Término Primero del resolutivo que se verifica, no exhibe ny
presenta la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular del proyect@
‘“TEMPORADA" asi como reportes e informes de cumplimiento de las condicionante
establecidas en la presente resolucién, ha utilizado una superficie mayor a la establecida en est%
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condicionante al realizar las mediciones en campo tenemos como resultado 2, 331.33 metros
cuadrados, asi como la afectacion de las dreas de conservacion 2, 3, 4y 5 con una superficie de
1102.11 metros cuadrados, se observé gue se ha utilizado una superficie mayor a la establecida en
esta condicionante al realizar las mediciones en campo tenemos como resultado 2, 331.33 metros
cuadrados, asi como la afectacion de las dreas de conservaciéon 2, 3, 4y 5 con una superficie de
110271 metros cuadrados, se ha realizado la afectacién de vegetacién de las areas de
conservacion 2, 3, 4 y 5 con una superficie de 1,102.11 metros cuadrados, en el area destinada al
estacionamiento se encuentran monticulos de polines de madera de pino que les sirvié en la
construccién del proyecto ademds de que en el area destina a conservacion 4 se observa
monticulos de restos de materiales de construccidn, solo se observaron letreros gue indican que
es un area destinada a conservacién, no presentd las coordenadas en unidades UTM de la
superficie en la cual se realizard el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, no presentd un
tratamiento alternativo en caso de que la operacién del sistema de tratamiento de agua residual
no desempefe su funcién, para lo cual debera restablecer las condiciones originales del sitio de
ubicacién del mismo, no presentd el programa de vigilancia ambiental 30 dias antes de dar inicio
a la obra, asimismo deberd presentar los resultados 30 dias posteriores a la conclusion de las
obras, no presentd el Programa General Calendarizado para dar cumplimiento a los Términos y
Condicionantes en &l contenidos, no presenté los informes de cumplimiento de las
condicionantes deberdn presentarse para su evaluacién en original a la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente y una copia de conocimiento correspondiente
a esta Delegacién Federal, infringiendo de esa manera lo sefialado en el articulo 28 fraccion X de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, en estrecha relacién con los
articulos 5 inciso Q), 6, 9 y 47 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la
Protecciéon al Ambiente, en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, por lo gue con apoyo
y fundamento en lo sefalado en el articulo 171 fraccion | de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccién al Ambiente, se impone a la empresa denominada GS URBANO
DESARROLLOS, S.A. DE C.V., una sancién consistente en una multa por la cantidad de 520
veces el valor inicial diario de la Unidad de Medida y Actualizacién, de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 123, Apartado A, fraccién VI, parrafo primero Constitucional, en relacion
con el tercer transitorio del Decreto gue declara reformadas y adicionadas diversas disposiciones
de la Constitucién Polftica de los Estados Unidos Mexicanos, en materia de desindexacidn del
salario minimo, publicado en el Diario Cficial de la Federacion el veintisiete de enero del dos mi!
dieciséis, misma Unidad de Medida que al momento de imponer la sancion es de $96.22
(NOVENTAY SEIS PESOS 22/100 MONEDA NACIONAL), lo cual equivale a $50,034.4 (CINCUENTA
MIL TREINTA Y CUATRO PESOS 40/100 MONEDA NACIONAL)

Se ordena el LEVANTAMIENTO de la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL y el cese de toda
actividad de las obras, v se le informa que en caso de querer realizar algun tipo de modificacion
al proyecto autorizado, deberé obtener su autorizacion en materia de impacto ambiental
expedida por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

SEGUNDO.- Se hace del conocimiento de la empresa denominada GS URBANO
DESARROLLOS, S.A. DE C.V., que en términos de los articulos 83 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo vigente, procede el RECURSO DE REVISION contra la presente
resolucion, para lo cual tendré el interesado un término de quince dias contados a partir del dia
siguiente al de aguél en que se hiciere efectiva la notificacion de la presente.
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TERCERO.- Se le hace saber a los interesados que tienen la opcién de CONMUTAR el
monto total de la multa impuesta en la presente resolucién, por la realizacién de inversiones
equivalentes en la adquisicién e instalacién de equipo para evitar la contaminacién ¢ en la
proteccion, preservacién o restauracién del ambiente y los recursos naturales, con fundamento
en lo dispuesto en el ditimo parrafo del articulo 173 de |la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccidn al Ambiente; para lo cual dentro del plazo de quince dias habiles siguientes a la
notificacion de la presente resolucién, podrd presentar por escrito la solicitud y el proyecto
respectivo. En caso de no presentarse dicho proyecto, contara con quince dfas habiles
adicionales para su presentacién.

CUARTO.- Enviese a la Administracién Local de Recaudacién de Mérida, del Servicio de
Administracién Tributaria, copia autégrafa de la presente resolucién. a fin de que haga efectiva
la multa impuesta y una vez ejecutada, se sirva a comunicarlo a esta Delegaciéon de la
~Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente. Con el propésito de facilitar el tramite de
~sago “espontaneo” a los infractores ante las instituciones bancarias, se transcribe el
siguiente instructivo, en el cual se explica el proceso de pago:

Paso 1: Ingresara la direccién electrénica:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/e5/hlogin.aspx

Paso 2: Seleccionar el icono de page de derechos Formato e-cinco.
Paso 3: Registrarse como usuario y contrasefa.

Paso 4: Ingrese su Usuario y contrasefia.

Paso 5: Seleccionar el icono de PROFEPA.

Paso 6: Seleccionar en el campo de Direccién General: PROFEPA-RECURSOS
NATURALES.

Paso 7: Seleccionar la clave del articulo de la Ley Federal de Derechos: que es el O.

Paso 8: Seleccionar el hombre o descripcién del tramite: Multas Impuestas por la
PROFEPA.

Paso 9: Presionar el Icono de buscar y dar enter en el icono de Multas impuestas por
la PROFEPA.

Paso 10: Seleccionar la entidad en la gue se le sancioné.

Paso 11: Llenar el campo de servicios y cantidad a pagar con el monto de la multa.
Paso 12: Llenar en el campo de descripcién con el nimero vy la fecha de la resolucién
administrativa en la que se impuso la multa y la Delegacién o Direccién General que

lo sanciond.

Paso 13: Seleccionar la opcidon Hoja de pago en ventanilla.

Calle 57 No. 180 x 42 y 44, Francisco de Montejo, Mérida, Yucatén, tels: (01999) 195-18-38
E-mail: pfpayuc@prodigy.net.mx, www.profepa.gob.mp
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_,._-ﬁyf’# oo Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente,
: = Delegacion Yucatan

NEEDI@ .ANEBIEE‘JTE _ .. *' Subdelegacién Juridica

Exp. Admvo No. PFPA/37.3/2C.27.5/0086-22
Infractor: GS URBANO DESARROLLOS, S.A. DE C.V.
Resolucion No. 301/2022

Ne. Cons. SlIP: 13110

Paso 14: Imprimir o guardar la "Hoja de Ayuda".

Paso 15: Realizar el pago ya sea por internet a través de los portales bancarios
autorizados por el SAT o bien, en las ventanillas bancarias utilizando la "Hoja de
Ayuda".

Paso 16: Presentar ante la Delegacién o Direccién General gque sanciond un escrito
libre con la copia del pago realizado.

QUINTO.- Con fundamento en lo sefialado en el articulo 167 Bis fraccion | de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Protecciép al Ambiente, gotifiquese personalmente o mediante
correo certificado con acuse de recipo a\la empresa denopinada GS URBANO DESARROLLOS,
S.A. DE C.V., copia con firma autdgfafa dé la presente resol§cion, en el predio ubicado en la calle

Asi lo proveys y firma el BIOL. JESUS ARCADIO LIZARRAGA VELIZ, Encargado de
Despacho de la Oficina de Represepntacién de Proteccidn Anﬁblenta[ de la Procuraduria Federal
de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Yucatan, de conforridad al nombramiento expedido
a mi favor, mediante oficio nimero PEPA/1/030/22 exp@@/dfdﬁ'fen la ciudad de México el 28 de julio

Proguradora Federal de Proteccién al

|

T A

de 2022, emitido por Blanca Alicia \Wendoza Ver
Ambiente. ‘
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