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En la Ciudad de México, atrece de marzo de dos mil veintitrés.

Visto para resolver el expediente administrativo PFPA/4.1/2C.27.5/00021-21, abierto a nombre de|

idicta la presente Resolucion Administrativa con base en los siguientes:
RESULTANDDO

I. El veintiuno de julio de dos mil veintiuno, esta Direccion General de Impacto Ambiental y Zona Federal
Maritimo Terrestre de la Subprocuraduria de Recursos Naturales, de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (en adelante Direccién General), emitié la Orden de Inspeccién PFPA/4.1/2C.27.5/0021/2021 (en
adelante Orden u Orden de Inspeccion), a través de la cual se orden6 realizar una visita de inspeccion
extraordinaria a S O PROPIETARIO O POSESIONARIO O
REPRESENTANTE LEGAL O APODERADO LEGAL O ENCARGADO O PROMOVENTE O RESPONSABLE U
OCUPANTE DE LAS CONSTRUCCIONES, OBRAS Y ACTIVIDADES QUE CONFORMAN EL PROYECTO
DENOMIN

Il. En cumplimiento a la Orden indicada, Inspectores Federales adscritos a esta Direccion General realizaron
la visita en el sitio indicado en el parrafo que antecede, y levantaron para debida constancia, el Acta de
Inspeccién PFPA/4.1/2C.27.5/0021/2021 (en adelante Acta o Acta de Inspeccion), los dias veintisiete y
veintiocho de julio de dos mil veintiuno, en la que se circunstanciaron los hechos y omisiones observados
durante la diligencia, que probablemente sean constitutivos de incumplimientos a la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente y a su Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, los cuales pueden ser susceptibles de ser sancionados administrativamente por esta Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente.

Il. El doce de agosto de dos mil veintiuno, se recibié en esta Direcciéon General, el escrito de cuatro del mismo
mes y afio, signado por la |, quien se ostenté como Representante Legal de
la empresa antes denominada!

través del cual, sefialé domicilio para oiry recibir notificaciones, autorizé
a diversas personas para los mismos efectos y solicit6 una prdrroga en el término fijado para formular
observaciones y ofrecer pruebas en relacidon a los hechos y omisiones asentados en el Acta de Inspeccién
iniciada el veintisiete de julio de dos mil veintiuno y concluida el veintiocho del mismo mesy afo.

Presentd adjunto al escrito de cuenta, original del instrumento notarial nGmero ciento treinta y siete, de cinco
de marzo de dos mil veintiuno, pasado ante la fe publica del titular de la
Notaria Publica Niumero Tres de

IV. El veintiséis de agosto de dos mil veintiuno, esta Direccion General emiti6 Acuerdo de Tramite, notificado
previo citatorio el veinte de septiembre del mismo afio, en el que acordé que fue presentado de forma
extemporanea al término legalmente otorgado en el Acta de Inspeccién PFPA/4.1/2C.27.5/0021/2021, el escrito
de solicitud de prdérroga, ingresado el doce de agosto de dos mil veintiuno, suscrito por la |

iquien se ostentd como Representante Legal de la empresa antes denominada i
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V. El veintiséis de octubre de dos mil veintidés, se recibié en la Oficialia de Partes de esta Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente, y en esta Direccién General el veintisiete de mismo mes y afio, escrito libre
presentado por el quien se ostentd sin acreditarlo como Representante Legal de la
empresa antes denominada

latravés de cual realiz6 diversas manifestaciones.

VI. El dieciséis de noviembre de dos mil veintidés, se recibié en la Oficialia de Partes de esta Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambientey en esta Direccion General, escrito signado por el(

Jen el que
sefialé6 como domicilio para oiry recibir notificaciones el ubicado en|
as' como el
|de la misma forma, autorizé, en
términos de lo dispuesto por el articulo 19, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, a|
para oir y recibir todo tipo de notificaciones incluyendo las personales y para realizar
tramites que fueren necesarios para latramitaciéon del presente procedimiento.

VII. El treinta de noviembre de dos mil veintidés, se emitié el Acuerdo de Emplazamiento, notificado el seis de
diciembre de dos mil veintidés, mediante el cual se determinaron los posibles infracciones al articulo 28
primer parrafo fracciones VII, IXy X, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, asf
como al articulo 50 primer parrafo incisos O), Q) y R), del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

VIII. Bl doce y trece de enero de dos mil veintitrés, se recibi6 en la Oficialia de Partes de esta Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente y en esta Direcciébn General respectivamente, escrito de fecha doce de
diciembre de dos mil veintidés, signado por quien se ostenté como Representante
Legal de la empresa antes

(asimismo, se adjunt6 la documental siguiente:

1 Copia certificada del instrumento notarial 865 de siete de octubre de dos mil veintiuno,
pasada ante la fe del Notario Publico nimero ciento veintiuno,
del

IX. Bl ocho de febrero de dos mil veintitrés, esta Direccién General emiti6 Acuerdo de apertura para la
presentacion de Alegatos, notificado por Rotulén el mismo dia, mes y afio, mediante el cual se pusieron a
disposicion promovente del proyecto

actuaciones que conforman el expediente al rubro citado, a efecto de que dentro de un
término de tres dias habiles contados a partir del dia siguiente aaquél en que surtiera efectos la notificacién
del mencionado Acuerdo, formulara por escrito sus alegatos.

X. Por lo que, vencido el término para formular alegatos, periodo que transcurrié del nueve al trace de febrero
de dos mil veintitrés, siendo habiles los nueve, diez y trece de febrero de dos mil veintitrés; e inhabiles por ser
sabados y domingos respectivamente los dias once y doce de febrero de dos mil veintitrés, en términos del
articulo 28, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, de aplicacion supletoria en el presente
procedimiento; sin que promovente del proyecto

hubiese presentado promocién alguna al respecto, en términos de lo prescrito
por los numerales 167y 168, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; se procede
a emitir la presente Resolucién con sustento en los siguientes:
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CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La que suscribe, Directora General de Impacto Ambiental y Zona Federal Maritimo Terrestre, es
competente para resolver el presente procedimiento administrativo, con fundamento en los articulos lo,
parrafos primero, segundo y tercero, 4° parrafo quinto, 14 parrafos primero, segundo y cuarto, 16 parrafos
primero, segundo y decimosexto y 27 parrafos tercero, cuarto, quinto y sexto, de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion 1,12,14 primer parrafo, 17,18,26 y 32 Bis fraccion V, de la Ley Orgéanica de
la Administracion Publica Federal; 1°, 2°, 4°, 50fracciones I, XIXy XXIl, 60,15 fraccion VI, 28 fracciones VII, IXy X,
30, 37 TER, 160,161,162,167,167 Bis fraccion 1,167 Bis-1,168,169,170,171 y 173, de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente, 1, 2, 3,13,14,15,15-A, 16 fraccion X, 19, 32, 42,, 50 y 72, de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo; 10,24,25,26,27y 28, de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental; lo, 2°,
4° fracciones VI y VII, 5o0primer parrafo incisos O), Q) y R),55,56,57y 58, del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 79,93,129,
130, 197, 202, 203, 207, 210-A, 217, 298 y 598, del Cdédigo Federal de Procedimientos Civiles; 1, 3 Apartado B.
fraccion |, 4, 8, 9 fraccion XXIlI, 40, 41, 42 altimo parrafo, 43 fracciones |, Il, V primer parrafo, X, XI, XIl y XLIX, 45
fracciéon Il inciso a) y ultimo parrafo, 46, 48 fracciones |, II, lll, V, XIll, XIX'y XXVI, 57 fracciones |, Ill, IVy X, del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el veintisiete de julio de dos mil veintidés.

SECUNDO. Setiene por recibido el escrito sefialado en el Resultando VIII, presentado por
guien se ostent6é como Representante Legal del proyecto

En relacién al reconocimiento de la personalidad juridica con que se ostentd el i

exhibié para acreditarla, copia certificada del instrumento notarial 865 de siete de octubre de dos mil
veintiuno, pasada ante lafede I [*|*"*H A"~B |*B N otario Publico nimero ciento veintiuno, del Estado
del Estado de Quintana Roo, de la que se advierte y reconoce dicha personalidad, en consecuencia con
fundamento en el articulo 129, del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles de aplicacion supletoria al
presente procedimiento, al tratarse de una documental expedida por autoridad que tiene fe puUblica se tiene
por legalmente presentada en el procedimiento administrativo en que se actta, por lo que esta autoridad
administrativa tiene por acreditada la personalidad juridica con la que se ostenta.

Ahora bien, del escrito de referencia se desprende qu e ANAANANANANNAAANAB prOom OVe nte del proyecto
allana al procedimiento, con lafinalidad de dar

una pronta solucién al conflicto legal y con ello redundar en beneficio de la administracién de justicia,
evitando la proliferacion de procedimientos administrativos complicados y tardados; al respecto, se tienen
por admitidas sus manifestaciones y se confirman los incumplimientos a la normatividad ambiental federal,
consistentes en infracciones a las obligaciones contenidas en los articulos 28 fracciones VII IXy X, de la Ley
General Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, y 5oprimer parrafo inciso O), Q) y R), del Reglamento
de la Ley General Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto

Ambiental.

TERCERO. Del Acta de Inspeccion PFPA/4.1/2C.27.5/0021/2021, circunstanciada los dias veintisiete y
veintiocho de julio de dos mil veintiuno, se desprende sustancial mente lo siguiente:

“Los inspectores actuantes realizaron a la par el trabajo de gabinete y el recorrido de campo por el
predio en el que se desarrolla el proyectodenom inado [rrAAAAANNY eancontrando lo siguiente:

RECORRIDO DE CAMPO

A dicho de la VISITADA, el predio donde se desarrollan las obras y avctividades del proyecto
ecuentra a cargo de la empresa cua' es
responsable de las obras y actividades llevadas a cabo por el proyecto. La VISITADA refiere que el
proyecto inicio operaciones en octubre de 2019, bajo otra administracién y que comenz6 operaciones
com oA~~~ ~N~H e n enerode 2021, el predio sujeto de la presente diligencia de inspeccién se
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encuenta ubicado en el l
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y Zona Federal Maritimo Terrestre
PROFEPA

"2023, Ao de Francisco Villa"

Las obras y actividades verificadas durante el recorrido en campo corresponden a la operacién de un
Hotel. El mencionado recorrido en campo, dio inicio desde la colindancia oeste, en el acceso principal
el cual se encuentra colindante con lacarreterafl®I""H~B "B, a un costado del acceso principal al
predio se ubica el estacionamimento, el cual tiene espacio para cuatro automoviles, en esta area se
ubicaton dos fosas sépticas y un area ajardinada, contiguo al estacionamiento se ubicé el acceso al
Hotel, el cual tiene un corredor de acceso a las instalaciones, al lado izquierdo del acceso al hotel se
ubic6 un area la cual ha dicho de la VISITADA es el acceso de los proveedores.

Prosiguiendo con el recorrido en campo dentro del predio se ubicaron

actividades:

OBRA

Acceso
Principal

Acceso al Hotel

www.gotfcmfr'profepo

DESCRIPCION

Se ecnuentra en la
colindancia suroeste del
presio, cuenta con un éarea
de estacionamiento con
una longitud de I.Om, se
observé material pétreo
(sascab) dispuesto sobre
suelo natural y un érea
ajardinada, el
estacionamiento tiene una
capacidad para cuatro
automaoviles, en esta misma
area se ubicaron dos fosas
sépticas una de 30.000L de
capacidad y otra 20000L de
capacidad, estas reciben las
aguas residuales de bafiosy
habitaciones, a dicho de la
VISITADA se les realiza
mantenimiento cada tercer
dia.

H acceso a cuenta
con un alongitud de 26m
por 7.0m esta ubicado
adyacente a area del
estacionamiento cuenta
con un corredor de material
pétro el cual ha dicho de la
VISITADA, se denomina
como ue
con una caseta de vigilancia
en la parte exterior del
predio y una recepcion al
interior.

Col Tiacoquemécati do+i Valle. G& Q32Q0. Alcaidia Benito

las siguientes obras y

FOTOGRAFIA
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A un costado del acceso al
hotel se ubica el acceso de
proveedores, el cual tiene
una longitud de 5.5m por
7.0m, se observé material
pétreo (sascab) sobre suelo
natural, asi como una fosa
séptica con capacidad de
Acceso 7f000L la cual recibe aguas
Proveedores residuales y algunos sélidos
provenientes de la cocina
del restaurant, en esta
misma éarea se ubicé una
caceta eléctrica de 82cm de ]
ancho por 2.3 de largo, por
19m de alto elaborada con
concreto, en la cual se
resguardan los medidores
de consumo electrico.
En la parte posterior del
acceso de proveedores se
ubica en e! pasillo de acceso
al personal el cual tiene una
dimension del.Om por32m,
el piso y muros son de
concreto con techo de loza,
Pasillo de Acceso al en su area inicial se ubicé
Personal una zona de lockers y una
recepcion de empleado, en
uno de los muros se
ubicaron los controles que
regulan el flujo de
electricidad en e IfI*"B
En el costado derecho del
pasillo al acceso al personal,
se ubicé el cuarto de
bombas el cual tiene un
alongitud de 2.25m por
210m, con piso y muros de
Cuarto de concreto, eltecho esde loza,
Bombas dentro de este e resguardan
una cisterna elaborada en
concreto con una capacidad
de 10.000L, 3 suavizadoresy
dispensador de salesy una
bomba con capacidad de
IHp.
Al lado del cuarto de
bombas se ubic6 el area de
calentadores, la cual tiene
una dimension de 90cm por
212m, tiene pisoy muros de
Area de concreto con techo de lozay
Calentadores una puerta de acceso
metdlica, dentro de esta
drea se resguardan dos
calentadores  con una
capacidad de 285 galones

A un costado del area de
calentadores se ubic6é un
sanitario de 3.9m por 13m,
con piso y muros de
concreto, techo de loza, el
cual a dicho de la VISITADA
este es exclusivo para
damas, este sanitario
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cuenta con regadera,

Sanitarios escusado y lavamanos, las

Empleados aguas residuales utilizadas

(Damas) en este servicio se reciben
en las fosas sépticas del
predio.

A un costado del bafio de
empleados (Damas) se
ubicé el area de la cisterna
namero 2, la cual tiene un
dimension de 4.0m por
16m, con piso y muros de

Area de concreto, techo de loza,
Cisterna 2 dentro de esta area se
y Bodega resguarda una cisterna

elaborada en concreto con
una capacidad de 8.000L, el
sistema que utiliza es de
presuarizacion, en esta zona
se resguardan varios
articulos y productos
utilizados para la operacién
delr"B
Adyacente al éarea de la
cisterna 2, se observé una
oficina administrativa, con
un adimension de 1.7m por
17m, con piso y muros de
Oficina concreto, techo de loza,
Administrativa dentro de esta area se
resguarda maerial de oficina
y se realizan actividades
administrativas, cuenta con
1 aire acondicionado vy
equipo de cémputo.

A un costado de la oficina
administrativa se ubicé la
bodega de mantenimiento
con una dimensién de2.7m
por 4.10m, con murosy piso
de concreto, techo de loza,

Bodega de dentro de esta é&rea se
mantenimiento resuardan herramientas
manuales en el

mantenimiento

Al lado de la bodega de
mantenimiento se ubica el
cuatro frio el cual tiene una
dimension de 2.0m por
4.10m, con muros y piso de
concreto, techo de loza, en
esta area se resguardan

Cuarto Frio productos perecedros
dentro de 4 congeladores )
industriales  dentro  del u |

cuarto se observaron Igunos
contenedores de agua
potable (garrafones) de 19L
de capacidad.
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Al lado del cuatro frio se
ubicé un cuarto el cual ha
diho de la VISITADA, se
denomina como el cuarto
de secos, el cual tiene una
longitud de4.10m porl.56m,
Cuarto de con piso y muros de
Secos concreto, techo de loza, en
esta area se almacenan
productos deshudratados
(semillas, frutas, legumbres)
y material de cocina.

Trampas de Frente al cuarto de secos se
Grasa ubicaron dos trampas de
grasa de las cuales a dicho
de la VISITADA estan
elaboradascon concreto y
tienen una capacidad de

80L cada una.

Aun costado del cuarto de
secos se ubica la cocina del
restaurante del hotel, tiene
una dimensién de!8.0m por
5.56m, tiene pisoy muros de
concreto, con techo de loza.
La cocina cuenta con un
area de lavado de utencilios
de cocina, tarjas y racks en
las que se disponen los
Cocina utensilios de cocina, en el
area de preparado de
alimentos se observaron dos
estufas, 1 horno artesanal, 1
freidora, 1 mesa fria, 1
refrigerador, 1 lavamanos, 2
campanas de extraccion, 1
extractor de humo y tres
contenedores de residuos
sélidos urbanos
debidamente segregados.
Frehte al area de la cocina se
ubica el restaurant, el cual
tiene una dimensi6on de
14.0m por 15.0m, tiene piso
de concreto y un muro con
vista a la zona de playa
elabordo con puertas
corredizas de madera, el
techo es tipo palapa con
postes de madera y
Restaurant cobertura de zacate, dentro
de esta area se observé una
bara de concreto en la cual
se realiza el servicio de venta
de bebidas, con una
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Avenid?
Tet: {Sil

Area de Piscina

Habitaciones
nivel 1
(habitacién, 1, 2
y3

Habitaciones

dimension de 7.7m porl.3m,
2 refrigeradores, 1
lavamanos y tres
contenedores de residuos
sélidos urbanos
debidamente segregados.
Frente al Restaurante se
ubico el area de la piscina la
cual tiene una dimensién de
22.0m por I0.0m en el cual
se observé una piscina con
una dimensién de 4.62m
por 14.5m con un
aprofundidad inicial de
1.35my una final de 3.30m,
elaborada con un concretoy
con acabado en mosaico,
dentro de la estructura
principal de la piscina se
encuentra el cuarto de
bombeo donde se
resguarda una bomba con
capacidad de 15Hp y el
sistema de filtrado.

Frente al area de la piscina
se ubica el modulo de
habiaciones, al ser sélo un
conjunto de habitaciones se
comenz6 el recorrido por
esta obra desde el primer
nivel, el edificio de
habitaciones se encuentra
cimentado sobre el suelo
natural y consta de tres
niveles, en el primer nivel se
ubican las habitaciones 1,2y
3 las cuales se comparten
dimensiones y estilo
constructivo, todas las
habitaciones cuentran con
puiso y muros de concreto,
techo, loza, 1 sanitario

completo (regadera,
escusado y lavamanos), 1
aire acondiconado

ventanascon marco de
madera y cristal, puerta de
acceso prinicpal de madera
y ladimension total de cada
habitacién es de 5.2m por
4.0m. En la parte exterior se
ubica un corredor de acceso
a las ubicaciones de 3.7m
por 14.0m.

En el segundo nivel del
edificio se encuentran las
habitaciones 4,5, 6,7, 8y 9,
las cuales comparten
dimensiones y estilo
constructivo, todas las
habitaciones cuentan con
piso y muros de concreto,
techo de loza, 1 sanitario

completo {regadera,
escusado y lavamanos), 1
aire acondicionado

ventanas con marco de
madera y cristal, puerta de
acceso principal de madera
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nivel 2 (Habitacion 4, y ladimension total de cada
5,6,7,8y09) habitaciéon es de 5.2m por
4.0m en su primera seccion,
y 120m por 2.3m en |
asegunda seccion.
En este nivel se ubica uan
bodega de blancos de 1.9m
por 4.0m, con pisoy muros
de concreto, techo de loza,
en la cual se resguardan
productos de limpieza y
blancos de las habitaciones.

En el segundo En el
segundo nivel del edificio se
encuentran las habitaciones
101, 12, 13y 14, las cuales
comparten dimensiones y
estilo constructivo, todas las
habitaciones cuentan con
piso y muros de concreto,
techo de loza, 1 sanitario

Habitaciones nivel 3 completo (regadera,
(Habitaciones escusado y lavamanos), 1
10,11,12,13 y 14) aire acondicionado

ventanas con marco de
madera y cristal, puerta de
acceso principal de madera
y la dimensioén total de cada
habitacién es de 5.2m por
4.0m, en la parte exterior se
ubica un corredor de acceso
a las ubicaciones ed 3.7m
por 140 en su primea
seccion, y 12.0 por 2.3 en la
segunda seccion.
En el corredos de acceso
principal al predio se ubican
los sanitarios de uso general,
tienen una dimensién de
410m por 5.30m, con piso
de concreto con ventanales
de marco de madera y
Sanitarios cristal, estos cuenta con 4
escusados y un lavamanos
para el servicio de toda el
area del sanitario. A dicho
del visitado el agua residual
de estos sanitarios se
descarga en las fosas
sépticas del hotel.

Relativo a la zona de playa se observa la presencia de dunas costeras bien definidas tanto por su
conformacién, asicomo la pre'sencia de vegetaciéon. Sobre la misma se encuentra infraestructura movil
que consta de 10 camastros de 1.90m de largo por 0.9m de ancho elaborados de madera con un
pequefio colchén, todos colocadosy distribuidos sobre el area.

Se advierte que ademas se tiene la delimitacion de dos segmentos de la zona de playa en donde se
instalaron postes de madera de aproximandamente 40 cm de altura, estacados en fila que por su
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arreglo conforman un pequefio muro de contencién para la arena (terraza) de 3 m de longitud cada
una. Dicha estructura representa un obstaculo para la anidacién de lastortugas marinas.

VEGETACION y FAUNA

Respecto, a la descripcién de la vegetacién observada dentro de la demarcaciéon del predio del Hotel
Panamera, es necesario acotar que la forma del terreno es tetraédica irregular teniendo en su rumbo
oeste su encuentro con el camnio o carretera®M~""BA"M EBmientras que para su rumbo oeste, se
encuentr a D e ahiquelalocalizacion del predio se encuentre dentro de un ambiente
de zona costera que ademias estd comprendida por la Y de
acuerdo con la Carta de Uso de Sueloy Vegetacion del INEGI Serie IV, el predio en mencién, corresponde
a la descripcién de “Uso Urbano Construido". Finalmente se acota que el predio estd emplazado sobre
un terreno con caracteristicas de duna costera definida por la conformaciéon de dunasy la presencia en
las mismas de vegetacién, en la zona de la playa.

El predio presenta un ambiente natural modificado en cuanto asu cubierta vegetal y al suelo, teniendo
material pétreo (sascab) distribuido solo en la zona del estacionamiento para huéspedesy en el acceso
a proveedores, ambos ubicados en el frente con rumbo oeste de la propiedad y que, en su extensién
hacia el oeste, presenta edificaciones y posteriormente la zona de la playa. Observando abundante
presencia de vegetacion de caracter ornamental, distribuida a lo de la insfraestructura antes
mencionada, hasta llegar a la zona de la playa en donde se aprecian especies nativas e introducidas.

Tabla de especies vegetales identificadas en recorrido de inspeccién en

Nombre Nombre Condicion Estrato NOM-059
cientifico comun SEMARNAT-2010
Thrinax Palmachit Nativa Arbustivo/Arbéreo Amenzada (A)
radiata
Coccoloba Uva de mar Nativa Arbustivo/Arbéreo No aplica
uvifera
Flor aintroducida yde uso ornamental
Nombre Nombre Condicién Estrato NOM 059
cientifico comun SEMARNAT-2010
Cocos nucffera cocoteoro Introducida Arbéreo No aplica
Scaevola Lechuga de Introducida Arbustiva No aplica
taccada playa
Palma Real Introducida Arbéreo No aplica
Dypsis sp Areca Ornamental Arbustiva No aplica
Génere Oreja de Ornato Herbaceo No aplica
Aracacede elefante
Zamia Zamia Edénica/Orn Arbustivo En peligro de
furfuracea ato extincion (P)
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Género Nopal Ornamental Arbustivo No aplica
Opuntia
Plumeria Flor de mayo Ornamental Arbustivo No aplica
pudica
Plumeria Ornamental Arbustivo No aplica
pudica
Género Agave Maguey Ornamental Pequefio No aplica
Género Cereus Ornamental Mediano No aplica
Género Ornamental Arbustivo No aplica
Dracaena

Se observé la presencia de Thrinaz radiata (Palma chit) con ejemplares de porte arbustivo en las areas
verdes de la zona de la piscina, precisando, que ademas de ser nativa, se encuentra dentro de la NOM-
059-SEMARNAT-2010con categoria de Amenaza (A). De igual forma setienen ejemplares de Coccoloba
uvidera (Uva de mar), especie nativay que, en su mayoria, se presentd en portes arbustivosy acotando
su presencia en algunas macetas alo largo de las instalacionesy en la zona de la playa conformando la
duna costera junto a Scaevola taccada (Lechuga de playa)con porte arbustivo y siendo una especie
introducida.

Para el caso de Cocos nucifera (Cocotero) se observé un ejemplar en la zona de estacionamiento de la
propiedad, asicomo en la zona de playa, acompafiada por dos ejemplares de “Palma Real”. Todos los
individuos antes mencionados de portes arboreos.

Finalmente, se tiene la presencia de individuos vegerales empleados de manera ornamental a lo largo
de las areas verdes de las instalaciones como la periferia del estacionamiento, la zona de piscina y los
corredores con macetas en la zona de habitaciones. Destacando la presencia de los géneros opuntia,
Plumeria, Agave, Dypsis, cereusyZamia. En donde para éste Ultimo setienen dos ejemplares en macera
de Zamia furfuracea en categoria de Peligro de Extincién dentro de la la NOM-059-SEMARNAT-2010
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Respecto a la componente de fauna se derivaron de las actividades de prospeccion durante el
recorrido de la presente diligencia, principalmente los registros de herpetofauna, avifauna con bajo
avistamiento y rastros como madrigueras. Para la zona de playa se observ6 presencia de nidos de

tortuga marina identificados como sefialétlca.

Es Importante comentar que los registros obtenidos son correspondientes al ecosistema de duna
costera, que como se menciond anteriormente, se encuentra dentro de la

ecies y rastros de fauna silvestre observadas en recorrido de
inspeccién en

Nombre Nombre Namero de Condicién NOM-059
cientifico comuan registro SEMARNAT-2010
Thenosaura Iguana espinosa 1 No endémica Amenazada (A)
simils rayada
Quiscalus Zanate 1 invasora No aplica
mexicanus mexicano

Rastro e indicios

Tipo de rastra Ndamero de Descripciéon
registros
Se observaron alo largo de la
6 extension del predio en area verde de

piscina asi como, en zona de playa.
Se observaron 3 camas con sefialética
como cinta perimetral y con estacas de

madera etiquetas con nimero de

registro.

Madrigueras

Nido de tortuga marina 3

Los registros de respecto a los ejemplares y rastros de fauna, constan de un avistamiento de
Oenosaura similis (Ilguana espinosa rayada), un Quiscalus mexicanus (Zanate mexicano). Respecto al
registro de rastros como madrigueras se observaron 6,alo largo de las areas verdes del area de piscina.

Se destaca la presencia de 3 sitios en zona de playa, marcados con sefialética como cinta perimetraly
estacas de madera en donde una de estas, estd etiquetada con niumero de registro.
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MANEJO AMBIENTAL

Respecto al manejo de los residuos LA VISITADA manifiesta que para la disposicién final de los
residuos soélidos urbanos, estos no son valorizados y que sOlo se realiza la separacion entre residuos
organicos e inorganicos, los cuales se colectan por el servicio municipal y este es el encargado de la
disposicion final y este es el encargado de la disposicién final.

En cuanto a las aguas residuales generadas por el proyecto, la VISITADA manifiesta que da
mantenimiento a las fosas sépticas cada tercer diay el encargado de realizar el servicio es la empresa
a cardo del M, quien es el encargado de la recoleccién, transporte y
disposicion final del agua residual.

CUARTO. Con motivo de las irregularidades que se desprenden del Acta de Inspeccion, se emiti6 Acuerdo
de Emplazamiento de treinta de noviembre de dos mil veintidés, notificado por comparecencia personal el
seis de diciembre del mismo afio, en el que se hizo de conocimiento promovente
del proyecto los probables incumplimientos a
las obligaciones establecidas en la normatividad ambiental federal, consistentes en:

1 Probable incumplimiento a las obligaciones contenidas en los articulos 28 primer parrafo
fraccion VII, de la Ley General Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, y 5° primer
parrafo inciso O), del Reglamento de la Ley General Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, ya de los hechos y omisiones
asentadas en el Acta de Inspeccién PFPA/4.1/2C.27.5/0021/2021, circunstanciada el veintisiete
y veintiocho de julio de dos mil veintiuno, se desprende que el Propietario o Responsable del
p r o} y e c t o] n o] acredité contar con
la Autorizacién en materia de Impacto Ambiental o, en su caso, la exencién correspondiente
emitida por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, para llevar a cabo el
cambio de uso desuelo en areas forestales, en una superficie de 958 metros cuadrados, donde
se llevaron a cabo la construccion del desarrollo inmobiliario inspeccionado, integrado por las
obras consistentes en: acceso principal, acceso al hotel, acceso a proveedores, pasillo de
acceso al personal, cuarto de bombas, area de calentadores, sanitarios empleados (damas),
area de cisterna 2. bodega, oficina administrativa, bodega de mantenimiento, cuarto frio,
cuarto de secos, trampas de grasa, cocina, restaurant. area de piscina, habitaciones nivel 1
(habitaciones 1 2 v 3). habitaciones nivel 2 (habitaciones 4. 5. 6. 7. 8 v 9). habitaciones nivel 3
(habitaciones 10.11.12.13 v 141. sanitarios, zona de plava con camastros v area de piscina, cuyas
caracteristicas se especifican en el Acta de Inspeccién en cita.

2. Probable incumplimiento a las obligaciones contenidas en los articulos 28 primer parrafo
fraccion IX, de la Ley General Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, y 5° primer
parrafo inciso Q), del Reglamento de la Ley General Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, ya de los hechos y omisiones
asentadas en el Acta de Inspeccion PFPA/4.1/2C.27.5/0021/2021, circunstanciada los dias
veintisiete y veintiocho de julio de dos mil veintiuno, se desprende que el Propietario o
Responsable del proyecto no
acredité contar con la Autorizacién en materia de Impacto Ambiental o, en su caso, la
exencion correspondiente emitida por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
para llevar a cabo el desarrollo inmobiliario inspeccionado, integrado por las obras
consistentes en: acceso principal, acceso al hotel, acceso a proveedores, pasillo de acceso al
personal, cuarto de bombas, area de calentadores, sanitarios empleados (damas), area de
cisterna 2. bodega, ofir'na aHministrat mj. ouoega de mantenimiento, cuartc iio.cuarto de
secos, trampas de grasa, cocina, restaurant. area de piscina, habitaciones nivel 1 (habitaciones
1.2v3). habitaciones nivel 2 (habitaciones 4.5. 6.7. 8 v 91. habitaciones nivel 3 (habitaciones 10.
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11.12.13 v 141. sanitarios, zona de olava con camastros v area de piscina, cuyas caracteristicas
se especifican en el Acta de Inspeccion en cita.

3. Probable incumplimiento a las obligaciones contenidas en los articulos 28 primer parrafo
fraccién X, de la Ley General Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, y 50 primer
parrafo inciso R), del Reglamento de la Ley General Equilibrio Ecolégico y la Proteccion a
Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, toda vez que los hechos y
omisiones asentados en el Acta de Inspeccion PFPA/4.1/2C.27.5/0021/2021, levantada del
veintisiete al veintiocho de julio de dos mil veintiuno, el Propietario o Responsable del
proyecto acredité contar con
la Autorizacién en materia de Impacto Ambiental o, en su caso, la exencién correspondiente
emitida por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, para llevar a cabo la
construccion del desarrollo inmobiliario que se inspecciona y que actualmente opera, en un
predio adyacente a la zona federal maritimo terrestre, Inmerso en un ecosistema costero,
ocupando ademas dicho bien del dominio publico federal con parte de las instalaciones del
proyecto inspeccionado constantes en camastros v area de piscina.

Respecto de los incumplimientos que se imputaron a la empresa | promovente
del proyecto! |en el Acuerdo de Emplazamiento
de treinta de noviembre de dos mil veintidés; el trece de enero de dos mil veintitrés, se recibié en esta
Direccion General, escrito de doce de diciembre de dos mil veintidds, por el que el|
en su caracter de Representante Legal de promovente del proyecto |
formulé allanamiento de los hechos asentados en el
Acuerdo de Emplazamiento, lo que se traduce en asumir las faltas administrativas imputadas, derivado de
las conductas infractoras detectadas durante la visita de inspeccioén.

Lo anterior, para efectos de que fuera emitida la Resolucion Administrativa definitiva correspondiente, y
basado fundamentalmente en el interés de la persona moral empresa **H "B ~B "B 0 BB

Que el predio
inspeccionado se ajuste a la normatlvidad ambiental aplicable y contribuir a la preservacion del medio
ambiente.

Por lo anterior, la promovente reconocid los Incumplimientos que le fueron imputados en el Acuerdo de
Emplazamiento de treinta de noviembre de dos mil veintidds, los cuales, como en dicho proveido se indica,
derivan de los hechos y omisiones asentados en el Acta de Inspeccion PFPA/4.1/2C.27.5/0021/2021,
circunstanciada los dias veintisiete y veintiocho de julio de dos mil veintiuno, por lo que acepta y reconoce
dichas irregularidades.

Ahora bien, en el escrito de cuenta "B B promovente del proyecto BB H B

través de su Representante legal, renuncio a los
alegatos; no obstante, le mencionada renuncia no se encuentra contemplada en la Legislacién ambiental,
siendo esta la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, por lo que en observancia
del debido procesoy afin de no vulnerar la esferajuridica de la infractora, se emitié6 acuerdo de apertura del
periodo de alegatos,en términos del articulo 167 segundo parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccion al Ambiente.

En razén de lo anterior, esta autoridad procede a emitir la presente Resolucién Administrativa, en términos
articulo 168 primer parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente.

Al tomar en consideracion la manifestacion de allanamiento por parte del" BB BH M B"*""B > en su
caracter de Representante Legal de "B "B B BB BB"B

ANAB ANAANB ANB AB B A~ B B i Y Que ésta constituye el reconocimiento de las
infracciones, esta autoridad procede a emitir la Resolucion Administrativa correspondiente, sirviendo como
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apoyo por analogia, los criterios sustentados por los Tribunales Colegiados de Circuito, que a la letra
establecen:

Registro No. 181384

Localizacién: Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Caceta
XIX, Junio de 2004

Pagina: 1409

Tesis: 1.60.C.316 C

Tesis Aislada

Materia: Civil

“ALLANAMIENTO Y CONFESION. AMBAS INSTITUCIONES TIENEN EN COMUN EL RECONOCIMIENTO
DE LOS HECHOS DE LA DEMANDA, SIN EMBARGO LA PRIMERA TAMBIEN ACEPTA LA
PROCEDENCIA DE LA PRETENSION Y LA APLICABILIDAD DEL DERECHO, SIMPLIFICANDO CON
ELLO EL PROCEDIMIENTO PARA ALCANZAR UNA SOLUCION CON MAYOR EXPEDITEZ
(LEGISLACION DEL DISTRITO FEDERAL).- De una inteleccion sistematica de los articulos 274, 404 y
517 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal se advierte que el allanamiento es un
acto procesal mediante el cual el demandado reconoce expresamente la procedencia de la accién
intentada por la parte contraria. Se trata de un acto de disposicion de los derechos litigiosos, materia
deljuicio, por lo que GUnicamente pueden realizarlo con eficacia juridica quienes estan facultados para
disponer de ellos. Dicho allanamiento implica una confesién de los hechos en que se sustenta la
demanda con algo mas, porque la confesion sélo concierne alos hechosy el allanamiento comprende
también los derechos invocados por el accionante. Es, por ende, una actitud que puede asumir el
demandado frente a la demanda, en la que se conforma, expresa e incondicionalmente y con la
pretensién hecha valer, admitiendo los hechos, el derecho y la referida pretensiéon. El allanamiento
constituye pues, una forma procesal autocompositiva para resolver los conflictos, que se caracteriza
porque el demandado somete su propio interés al del actor a fin de dar soluciéon a la controversia de
manera pronta y menos onerosa resultando, con ello, beneficiados ambos contendientes. Por otra
parte, la confesiéon constituye el reconocimiento expreso o tacito que hace una de las partes de hechos
que le son propios y que le pueden perjudicar. Como se advierte, ambas instituciones juridico-
procesales, el allanamiento y la confesidn, tienen en comun el reconocimiento de los hechos de la
demanda aun cuando respecto de la primera también acepta la procedencia de la pretensién y la
aplicabilidad del derecho. Consecuentemente, las instituciones en comento tienen como
consecuencia que todos los hechos reconocidos por el demandado queden fuera de la litis, relevando
al actor de acreditarlos a cambio de determinados beneficios para el primero, simplificando con ello el
procedimiento para alcanzar una solucién con la mayor expeditez, evitando la multiplicidad de litigios
que afecten el bienestar de la sociedad al conceder a la parte reo laoportunidad de cumplir facilmente
con sus obligaciones, sin que por ello se perjudique a la actora, sino que también resulta beneficiada."

SEXTO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 5486/2003. 26 de septiembre de 2003. Unanimidad devotos.
Ponente:

Registro No. 169921

Localizacion: Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Caceta
XXVII, Abril de 2008

Péagina: 2324

Tesis: V.20.P.A.13 A

Tesis Aislada

Materia(s): Administrativa

“CONFESION DE LA DEMANDA. PARA QUE PROCEDA DICTAR SENTENCIA EN EL JUICIO
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO FEDERAL, CONFORME AL SUPUESTO PREVISTO EN ELARTICULO
345 DEL CODIGO FEDERAL DE PROCEDIMIENTOS CIVILES, APLICADO SUPLETORIAMENTE A LA
LEY FEDERAL DE PROCEDIMIENTO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO, ES NECESARIO QUE
AQUELLA IMPLIQUE EL ALLANAMIENTO TOTAL A LAS PRETENSIONES DEL ACTOR Y QUE ESTE
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M ED I O A M B I E N T E PROFEPA y Zona Federal Maritimo Terrestre

"2023, Ao de Francisco Villa”

Expediente administrativo: PFPA/4.1/2C.27.5/00021-21
Resolucion Administrativa PFPA/4.1/2C.27.5/00021-21/005-2023

MANIFIESTE SU CONFORMIDAD CON ELLO, PUES DE LO CONTRARIO EL TRIBUNAL FEDERAL DE
JUSTICIA FISCAL Y ADMINISTRATIVA SE ENCUENTRA CONMINADO A AGOTAR EN SU TOTALIDAD
LAS ETAPAS PROCESALES RESPECTIVAS.- El articulo 345 del Cédigo Federal de Procedimientos
Civiles, aplicado de manera supletoria a la Ley Federal de Procedimiento Contencioso Administrativo,
conforme asu articulo lo., establece que cuando lademanda fuere confesada expresamente en todas
sus partes, y cuando el actor manifieste su conformidad con la contestacién, sin mas tradmite se
pronunciard la sentencia. De lo anterior se sigue que para que dicha excepcidon pueda materializarse
en un caso determinado, se requiere necesariamente que la parte demandada haya confesado expresa
e integramente la demanda, es decir, que sea un allanamiento total a las pretensiones del actor, asi
como que el accionante haya manifestado su conformidad con dicha confesién, pues de lo contrario,
de darse el supuesto de que lademandada no confiese expresamente lademanda en todas sus partes,
o cuando, habiéndolo hecho, no obre la conformidad de la actora con la contestacion, el tramite
sumario que se prevé en el numeral invocado en primer término resulta improcedente, y el Tribunal
Federal de Justicia Fiscal y Administrativa se encuentra conminado a agotar en su totalidad, antes de
dictar sentencia, todas las etapas procesales deljuicio, en estricto acatamiento de la garantia de debido
proceso legal, contenida en el articulo 14, parrafo segundo, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos."

SECUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIAS PENAL Y ADMINISTRATIVA DELQUINTO CIRCUITO.
Amparo directo5 0 9 / 2 0 0 7 . 2 5 de febrero de 2008. Unanimidad de votos.
Ponente:

(Los énfasis en las citas son propios)

En razén de lo anterior, y ya que el Acta de Inspeccion PFPA/4.1/2C.27.5/0021/2021, circunstanciada los
dias veintisiete y veintiocho de julio de dos mil veintiuno, tiene valor probatorio pleno de conformidad con
los articulos 129y 202, del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria al presente
procedimiento, por tratarse de un documento publico expedido por funcionarios publicos, se tienen por
ciertos los hechos y omisiones ahi asentados. Sirve de apoyo a lo antes expuesto los criterios sustentados
por el Tribunal Fiscal de la Federacién (actualmente Tribunal Federal de Justicia Fiscal y Administrativa)
gue a la letra establecen:

"ACTAS DE VISITA.- TIENEN VALOR PROBATORIO PLENO.- De conformidad con lo dispuesto por los
articulos 129y 202 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, las actas de auditoria levantadas como
consecuencia de una orden de visita expedida por un funcionario publico en ejercicio de sus funciones,
tienen la calidad de un documento publico con valor probatorio pleno; por tanto, corresponde al
particular desvirtuar lo asentado en las actas, probando la inexactitud de los hechos asentados en ellas.
(470)"

Revision No. 841/93.- Resuelta en sesién de 22 de octubre de 1985, por unanimidad de 9 votos en
cuanto a latesis.- Magistrado Ponente : A"MANNHABHANB .- Secretario :"""HANNBAN|AB

RTFF, Afio VII, No. 70 octubre de 1985. p. 347.

"ACTAS DE VISITA.- SU CARACTER.- Conforme a los articulos 129 y 202 del Coédigo Federal de
Procedimientos Civiles de aplicacion supletoria en materia fiscal, 46, fraccién |, 54 vigente hasta el 31 de
diciembre de 1989,y 234, fraccién |, del Codigo Fiscal de la Federacion, las actas de visitas domiciliarias
levantadas por personal comisionado de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, son documentos
publicos que hacen prueba plena de los hechos en ellas contenidos; por tanto, cuando se pretenda
desvirtuar éstos, la carga de la prueba recae en el contribuyente para que sea éste quien mediante
argumentosyelementos probatorios eficacesy fundados demuestre que los hechos asentados en ellas
son incorrectos, restandoles asi la eficacia probatoria que como documentos publicos poseen. (SS-103)

Juicio de Competencia Atrayente No. 56/89.- Resuelto en sesion de 18 de septiembre de 1991, por
unanimidad de 9 votos.- Magistrado Ponente: Secretario:

R.T.F.F. Tercera Epoca. Afio IV. No. 47. Noviembre 1991. p. 7.
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Con lo antes expuesto, se acredita que la empresa promovente, no desvirtué los probables
incumplimientos que le fueron imputados en el Acuerdo de Emplazamiento de treinta de noviembre de
dos mil veintidés, que derivaron de los hechos y omisiones asentados en el Acta de Inspeccion
PFPA/4.1/2C.27.5/0021/2021, circunstanciada los dias veintisiete y veintiocho de julio de dos mil veintiuno;
sino que por el contrario, se allan6 a los incumplimientos sefialados en el referido Acuerdo.

INFRACCIONES COMETIDAS EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL

De lo expuesto, se acredita que derivado de los hechos y omisiones asentados en el Acta, circunstanciada
los dias veintisiete y veintiocho de julio de dos mil veintiuno, conforme al CONSIDERANDO TERCERO de la
presente Resolucion Administrativa, promovente del proyecto
SHHHHB" "HAHIBHAMHAMB?MI"BHBNfringid laobligacidn prevista en el articulo 28 primer
parrafo fracciones VII, IXy X, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, en
relacion con el articulo 5° primer parrafo incisos O), Q) y R), del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldégico y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, ya que como se
desprende del Acta en cita, promovente del proyecto

acrecJjté contar con la Autorizacién o Exenciéon en materia de
Impacto Ambiental emitida por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, para realizar un
desarrollo inmobiliario que afectdé ecosistema costero, colindante con la zona federal maritimo terrestre y
el Mar Caribe, derivado de la ejecucion de lostrabajos de preparacion del sitio consistentes en laremocion
de vegetacién nativa, despalme y compactacion del suelo del predio inspeccionado, para la construccion
y operacion de las obras e instalaciones que conforman el citado proyecto consistentes en: acceso
principal, acceso acceso a proveedores, pasillo de acceso al personal, cuarto de bombas, area de
calentadores, sanitarios empleados fdamasl area de cisterna 2. bodega, oficina administrativa, bodega de
mantenimiento, cuarto frio, cuarto de secos, trampas de grasa, cocina, restaurant. area de piscina,
habitaciones nivel 1fhabitaciones 1 2 v 3). habitaciones nivel 2 fhabitaciones 4. 5. 6. 7. 8 v 9). habitaciones
nivel 3 (habitaciones 10.11.12.13 v 141. sanitarios, zona de plava con camastros v area de piscina.

Los preceptos sefialados como infringidos a la letra establecen:
Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Protecciéon al Ambiente

“Articulo 28 - La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obrasy actividades que
puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambientey preservary restaurar los ecosistemas, a fin
de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los
casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran previamente la autorizacién en materia
de impacto ambiental de la Secretaria:

U

VIl.- Cambios de uso delsuelo de areas forestales, asicomo en selvasy zonas aridas"

()

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros

X.- Obras y actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados con el mar, asicomo en sus litorales o zonas federales. En el caso de actividades
pesqueras, acuicolas o agropecuarias se estara a lo dispuesto por la fraccién Xll de este articulo;"

Reglamento de la Ley en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental

“Articulo So.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requerirdn previamente la autorizacién de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

u
0O) Cambios de uso delsuelo de &reas forestales, asicomo en selvasy zonas aridas’

(-)
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Q) Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros:

Construccién y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas,
campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacién, obras de
restitucion o recuperaciéon de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros, con
excepcion de:

a) Las que tengan como propoésito la proteccion, embellecimiento y ornato, mediante la
utilizacién de especies nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y

c) La construcciéon de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los
ecosistemas costeros."

R) Obrasy actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagosy esteros conectados con
el mar, asicomo en sus litorales o zonas federales:

I. Cualquier tipo de obra civil, con excepcién de la construccién de viviendas unifamiliares para
las comunidades asentadas en estos ecosistemas, y

Il. Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con excepcion de las actividades
pesqueras que no se encuentran previstas en la fraccion Xl del articulo 28 de la Ley,y que de
acuerdo con la Ley General de Pescay Acuacultura Sustentablesy su reglamento no requieren
de la presentacién de una manifestacion de impacto ambiental, asicomo de las de navegacion,
autoconsumo o subsistencia de lascomunidades asentadas en estos ecosistemas."

De los articulos transcritos, se desprende claramente que para haber llevado a cabo la ejecucién de los
trabajos de preparacién del sitio consistentes en la remocién de vegetacion nativa, despalme y
compactacién del suelo del predio inspeccionado, asi como para realizar los trabajos de construccion vy,
por consiguiente, la operaciéon de las obras e instalaciones que integran el proyecto
consistentes en: acceso principal, acceso al hotel, acceso a

proveedores, pasillo de acceso al personal, cuarto de bombas, area de calentadores, sanitarios empleados
(damas), area de cisterna 2. bodega, oficina administrativa, bodega de mantenimiento, cuarto frio, cuarto
de secos, trampas de grasa, cocina, restaurant. area de piscina, habitaciones nivel 1 (habitaciones 12 v 3).
habitaciones nivel 2 (habitaciones 4. 5. 6. 7. 8 v 9L habitaciones nivel 3 (habitaciones 10. 11 12. 13 v 14).
sanitarios, zona de pia a con camastros area de pisona. la empresa HHHIB IB SB fIB
promovente del proyecto debié contar
previamente con la Autorizacion de Impacto Ambiental, emitida por la autoridad ambiental federal
competente, através de la cual se hubiere autorizado la realizacién de los trabajos de preparacién de sitio,
construccion y operacion para el desarrollo del proyecto

que constituye un desarrollo inmobiliario que afecté un ecosistema costero, colindante con la
zona federal maritimo terrestre y el Mar Caribe, tal y como lo dispone el articulo 28 primer parrafo, de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, que a la letra establece:

Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccion al Ambiente

"Articulo 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obrasy actividades que
puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambientey preservary restaurar los ecosistemas, a fin
de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los
casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran previamente la autorizaciéon en materia
de impacto ambiental de la Secretaria:

€

Por lo que al haber realizado las obras listadas en el Considerando Tercero de la presente Resolucion
Administrativa, sin contar con la Autorizacion o, en su caso, la Exencién en materia de Impacto Ambiental
emitida por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, no se permiti6 que la autoridad
normativa previera los posibles impactos ambientales negativos y, en su caso, ordenara las medidas de
mitigacion y compensatorias que resultaran procedentes para minimizar o evitar dichos los impactos
ambientales.
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En ese contexto, la evaluacion de impacto ambiental como procedimiento administrativo en materia
ambiental tiene como finalidad prevenir la ejecucion de obras y actividades que dafien el ambiente; asi
mismo resulta ser una herramienta de naturaleza preventiva (en la que se sefialen los posibles efectos en
el ecosistema, considerando la totalidad del proyecto), pues su finalidad es que la autoridad ambiental
federal normativa competente, esté en posibilidades de establecer las medidas necesarias para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el medio ambiente y recursos naturales, que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites establecidos en la legislacibn ambiental aplicable, por lo que
siempre debe ser previa a la realizaciéon de la obra o actividad de que se trate, que en el caso que nos
ocupa, es la preparacion del sitio, asi como construcciéon y operacion de las obras descritas afojas cuatro a
nueve de la presente Resolucion Administrativa.

Ahora bien.es dable destacarquede los preceptos 28 primer parrafo, fracciones VI, IXy X, de la Ley General
del Equilibrio Ecologicoy la Proteccién al Ambiente y 5oprimer parrafo, incisos 0), Q) y R), del Reglamento
de la citada Ley en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, sefialados como incumplidos, se
desprende claramente qUéN N |ANBAMNANANAANBDPpromovente del proyecto

antes de llevar a cabo el desarrollo inmobiliario que afecté un
ecosistema costero, colindante con la zona federal maritimo terrestre y el Mar Caribe, requeria
previamente contar con Autorizacion en materia de Impacto Ambiental que para tal efecto otorga la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, para llevar a cabo la ejecucién de los trabajos de
preparaciéon del sitio consistentes en la remocién de vegetacién nativa, despalme y compactacion del
suelo del predio inspeccionado, asicomo lostrabajos de construccion y, por ende la operacién de las obras
e instalaciones consistentes en: acceso principal, acceso al hotel, acceso a proveedores, pasillo de acceso
al personal, cuarto de bombas, area de calentadores, sanitarios empleados fdamas). area de cisterna 2.
bodega, oficina administrativa, bodega de mantenimiento, cuarto frio, cuarto de secos, trampas de grasa,
cocina, restaurant. area de piscina, habitaciones nivel 1 (habitaciones 1 2 v 3). habitaciones nivel 2
(habitaciones 4. 5. 6. 7. 8 v 91. habitaciones nivel 3 (habitaciones 10.11.12.13 v 14). sanitarios, zona de plava
con camastros v area de piscina, cuyas caracteristicas se especifican en el Acta de Inspeccion
PFPA/4.1/2C.27.5/0021/2021, circunstanciada los dias veintisiete y veintiocho dejulio de dos mil veintiuno;
de tal forma que dicha Secretaria hubiese estado en condiciones de determinar si las obrasy actividades
eran ambientalmente viables y procedentes o no, para proteger el ambiente y preservar los ecosistemas,
con el fin de evitar o, en su caso, reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente, cuestion
que fue impedida con el actuar de dicha persona moral, al realizar la preparacion del sitio, construccién y
operacion de las obras que integran el proyecto citado, sin contar previamente con la Autorizacion
correspondiente en materia de Impacto Ambiental.

De esta forma, promovente del proyecto |

(requirié contar previamente con Autorizacién de Impacto Ambiental para realizar
un desarrollo inmobiliario que se encuentra inmerso en un predio con vegetacion propia de ambiente
costero, al localizarse dentro de un ecosistema costero segln lo dispuesto por la fraccién Xlll BIS del
articulo 30,de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccién al Ambiente, el cual literal prevé:

Ecosistemas costeros: Las playas, las dunas costeras, los acantilados, franjas intermareales; los
humedales costeros tales como las lagunas interdunarias, las lagunas costeras, los esteros, las
marismas, los pantanos, las ciénegas, los manglares, los petenes, los oasis, los cenotes, los
pastizales, los palmaresy las selvas inundables; los arrecifes de coral; los ecosistemas formados
por comunidades de macroalgas y de pastos marinos, fondos marinos o bentos y las costas
rocosas. Estos se caracterizan porque se localizan en la zona costera pudiendo comprender
porciones marinas, acuaticasy/o terrestres; que abarcan en elmar a partirde una profundidad
de menos de 200 metros, hasta 100 km tierra adentro o 50 metros de elevacion.

La Secretaria, en colaboraciéon con las entidades federativas y los municipios, determinaréa la
zona costera nacional tomando en consideracién las interacciones fisiograficas y biolégicas
particulares de la zona que se tratey la publicard en el Diario Oficial de la Federacion mediante

Acuerdo.
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En este sentido, se considera que las obras y actividades mencionadas, corresponde a una obra de
competencia federal que previamente a su desarrollo debi6 contar con la Autorizacion en materia de
Impacto Ambiental que para tal efecto emite la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales. Al
haberse realizado los trabajos de preparacion del sitio, construccion, operacion y mantenimiento de las
obras y actividades consistentes en: acceso principal, acceso al hotel, acceso a proveedores, pasillo de
acceso al personal, cuarto de bombas, area de calentadores, sanitarios empleados (damas), area de
cisterna 2, bodega, oficina administrativa, bodega de mantenimiento, cuarto frio, cuarto de secos, trampas
de grasa, cocina, restaurant, area de piscina, habitaciones nivel 1 (habitaciones 1,2y 3), habitaciones nivel 2
(habitaciones 4, 5, 6, 7, 8 y 9), habitaciones nivel 3 (habitaciones 10,11,12,13 y 14), sanitarios, zona de playa
con camastros y area de piscina, mismas que conforman el proyecto visitado, dentro de una superficie
aproximada de 958 metros cuadrados, para el desarrollo del proyecto denom inadoINMAANAANANANR |

Lo anterior, porque para la realizaciéon de los trabajos de preparacion del sitio consistentes en la remocion
de vegetacion nativa, despalme y compactacion del suelo del predio inspeccionado, para la construccion
y operacion de las obras que conforman el proyecto se afectd un ecosistema
costero, en los términos en los que se expone al determinar el grado de afectacion y la gravedad
ocasionada por el desarrollo de dicho proyecto, en los Considerandos siguientes de la presente Resolucion
Administrativa, sin contar con Autorizacién federal en materia de Impacto Ambiental, incumplié la
obligacion ambiental de contar con dicha autorizacién, establecida en los articulos 28 primer péarrafo,
fracciones VII, IXy X, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente, y 5° primer
parrafo, incisos O), Q) y R), del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

QUINTO. En el punto Décimo Primero del Acuerdo de Emplazamiento, de treinta de noviembre de dos mil
veintidds, notificado por comparecencia personal el seis de diciembre del mismo afio, se orden6 a
promovente del proyecto
|a adopcion de las siguientes medidas correctivas:

1 Abstenerse de realizar obras distintas a las detectadas durante la visita de inspeccion realizada el
veintisiete y veintiocho de julio de dos mil veintiuno, cuyas caracteristicas se encuentran
circunstanciadas en el Acta de Inspeccién PFPA/4.1/2C.27.5/0021/2021 y que conforman el proyecto

de cumplimiento: Inmediato.

2. Presentar en un plazo no mayor a diez dias habiles contados a partir del dia habil de su notificacion
del presente Acuerdo de Emplazamiento, de conformidad con el articulo 32, de la Ley Federal de
Procedimientos Administrativos, supletoria en términos del articulo 160, de la Ley General del Equilibrio
del Ecolégicoy la Proteccién al Ambiente; original, o en su caso, copia certificada del documento que
contenga la Autorizacion o exenciéon en materia de Impacto Ambiental que para tal efecto haya emitido
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, para llevar a cabo los trabajos de preparaciéon del
sitio, construccion, operacion y mantenimiento de las obras e instalaciones circunstanciadas en el Acta
de Inspecciéon PFPA/4.1/2C.27.5/0021/21

3. Presentar en un plazo no mayor a diez dias habiles contados a partir del dia habil de su notificacién
del presente Acuerdo de Emplazamiento, de conformidad con el articulo 32, de la Ley Federal de
Procedimientos Administrativos de supletoria, los planos siguientes:

a) Plano georreferenciado en coordenadas en proyeccién del poligono total
que conforma las obras y actividades del proyecto
Aue se realizan en la ubicacién de las coordenadas en proyeccion)

Asimismo. Este plano debera contener el cuadro de coordenadas de los
vértices que forman la poligonal del predio de inspeccién, asi como la superficie total de éste y sus
colindancias.
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b) Plano georreferenciado en coordenadas proyeccion (

Icorrespondiente ala poligonal de cada una de las obras e instalaciones detectadas en la vista
de inspeccién; ademas, se debera incluir en este plano los cuadros de las coordenadas de los
vértices que conforman cada una de las poligonales de las obras e instalaciones inspeccionadas,
indicando demas para cada una de ellas la superficie que ocupan.

Al respecto, de la instrumental de actuaciones que conforma el expediente en que se actla, no se
desprende manifestacion ni documental alguna en relacién al cumplimiento de las medidas correctivas
ordenadas en el Acuerdo de Emplazamiento en cita.

De lo antes expuesto, se advierte qug promovente del proyecto i

no acredité el cumplimiento de las MEDIDAS
CORRECTIVAS ordenadas en el Acuerdo de Emplazamiento de treinta de noviembre de dos mil veintidés;
a pesar de lo anterior, por cambio de situacién juridica al emitirse la presente Resolucion Administrativa,
las medidas correctivas ordenadas quedan sin efectos, sin embargo,
promovente del proyecto Idebera estar a las
medidas correctivas ordenadas en la presente Resolucion Administrativa.

SEXTO. Esta autoridad con fundamento en el articulo 57 segundo parrafo, del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, y conforme a las constancias que obran en el expediente en que se dicta esta Resolucion
Administrativa, procede a pronunciarse respecto del grado de afectacion ambiental ocasionado por la
realizacién de las obras y actividades sin autorizacién en materia de Impacto Ambiental ejecutadas por
promovente del proyecto
|len los siguientes términos:

Con base en los hechos u omisiones asentados en el Acta, con motivo de la inspeccion practicada en
materia de Impacto Ambiental a las obras, Instalaciones y actividades que conforman el proyecto

denominado promovido poi(
ANB que ocupa una superficie de 958 metros cuadrados, en un predio ubicado EN LAS
COORDENADAS EN PROYECCION ANNNB ANAB ANB ANANNDB e M =

AABsin contar previamente con la Autorizacion en materia de Impacto Ambiental que para tal efecto
emite la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, se desprende que no se permitié a dicha
autoridad normativa que a través del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, previera o
determinara si los posibles impactos ambientales acumulativos, sinérglcos y significativos o relevantes que
se generarian en un ecosistema costero con presencia de vegetacion caracteristica de duna costera y
matorral costero presente en el sitio inspeccionado y en su zona de Influencia, no comprometerian la
biodlversidad y capacidad de carga del ecosistema costero, ni se ocasionaria la alteracion de calidad del
agua del medio marino, entendiéndose por impactos ambientales acumulativos como los efectos en el
ambiente que resultan del Incremento de los Impactos de acciones particulares ocasionados por la
Interaccién con otros que se efectuaron en el pasado o que estan ocurriendo en el presente; los sinérgicos,
los que se producen cuando el efecto conjunto de la presencia simultdnea de varias acciones supone una
Incidencia ambiental mayor que la suma de las incidencias individuales contempladas alsladamente;y los
significativos o relevantes, los que resultan de la accion del hombre o la naturaleza, que provocan
alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o en la salud, obstaculizando la existencia y
desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales;y, por
consiguiente, tampoco se permitié6 adicha autoridad que determinara las medidas o acciones tendientes
para preveniry mitigar los Impactos ambientales negativos que se generarian y establecer los mecanismos
y estrategias adecuadas que permitieran que las obras y actividades se desarrollaran sin generar una
afectacion al ecosistema costero.

Ahora bien, tal y como se sefialé en Considerando Cuarto de la presente Resolucion Administrativa, se
acredité que la empresa promovente, no desvirtué los probables

Mspagina 2l de 44 |

- N
Avenida FeuV Cuevas nimero 6, Col Ttacoque-rr c?t; dei Viilie, 0i2CC. Ajc3"<;i« Benitc-Juarez, Ciud-.id cie México. 2023
Te): (55) S449 5300 wwvv.gob.m x/p:ofcc3 Francisco

VIBA


http://www.go

Subprocuraduria de Recursos Naturales
Direccion General de Impacto Ambiental

M ED I O A M B I E N T E PROFEPA y Zona Federal Maritimo Terrestre

"2023, Ao de Francisco Villa"

Proyecto:|
Expediente administrativo: PFPA/4.1/2C.27.5/00021-21
Resolucién Administrativa PFP,A/4.1/2C.27.5/00021-21/005-2023

incumplimientos que le fueron imputados en el Acuerdo de Emplazamiento de treinta de noviembre de
dos mil veintidés, con motivo de los hechos y omisiones asentados en el Acta de Inspeccién
PFPA/4.1/2C.27.5/0021/2021, circunstanciada los dias veintisiete y veintiocho de julio de dos mil veintiuno;
sino que por el contrario, se allan6é a los incumplimientos sefialados en el referido Acuerdo de
Emplazamiento. En este sentido, ante el reconocimiento de que la empresa citada llevd a cabo los
trabajos de preparacion del sitio para laconstrucciéony operacion
esta Direccion General, de conformidad con lo prescrito en el numeral 50, de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, se allega de mayores elementos de prueba que considera
necesarios para determinar el grado de afectacion respecto de los impactos ambientales negativos
generados por el desarrollo del proyecto en comento, por lo que, se llevd a cabo una representacion
espacial multitemporal utilizando el software de Sistema de Informacién GeograficaB H B en el cual
se hizo la sobreposicion de las coordenadas en proyeccién I°s vértices
gue conforman el poligono de la superficie que ocupa el proyectcfI""A"AH AAAAANH |NBABHANB
se encuentran contenidos en la foja veintiuno de veintinueve del Acta, con
imagenes obtenidas del software Google Earth, de donde se obtuvo en primer lugar que la superficie del
predio en donde se desarrolla el proyecto es de 958 metros cuadrados; ademas de haber realizado un
analisis multitemporal, con objeto de evidenciar, en el tiempo, como que se llevaron a cabo los trabajos
de preparacidn del sitio, construccién y operacién del proyecto |["AANAH ANANANH |[AH A|BANNAB
}, obteniendo los siguientes resultados:

a) Imagen satelital febrero de dos mi tres. En esta imagen se aprecia que aun no se iniciaban las
actividades de preparacion de sitio y construccion de las obras pertenecientes al proyecto

Annn|0:eniéndose la presencia de vegetacion original que se
encontraba en el sitio inspeccionado, previo a su remocién para llevar a cabo los trabajos de preparacion
del sitioy construccién de las obras que fueron detectadas en operacién durante la inspeccién practicada
los dias veintisiete y veintiocho de julio de dos mil veintiuno.

b) Imagen satelital abril de dos mil diez. En esta imagen se observa que existe remocion de la vegetacion,
por lo que se aprecian actividades de preparacion de sitio para la construccion de las obras pertenecientes
al proyecto
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c) Imagen satelital mayo de dos mil dieciséis. En esta imagen ya se observan algunas obras pertenecientes
al proyecto

d) Imagen satelital agosto de dos mil diecinueve. En esta imagen se observa que las obras pertenecientes
alproyectofl[HB"*H""HBHA"HA"|B"*|"|"BBBBM H Iseencuentran concluidas.
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Con base en las imagenes satelitales, se desprende que en dos mil tres, aun no se habia llevado a cabo la
preparacion del sitio ni la construccion de las obras pertenecientes al proyecto

que el sitio se encontraba cubierto de vegetacion original, ademas
se aprecia que en los sitios colindantes al que ocupa hoy dia el proyecto que nos ocupa, también se
encontraba cubierto con vegetacién lo que indica que existia una continuidad del ecosistema costero. Por
cuanto hace a la imagen correspondiente al afio dos mil diecinueve, en ésta se aprecian las obras
construidas del proyecto, las cuales se llevaron acabo sin contar con la autorizacion en materia de impacto
ambiental federal.

Aunado a lo anterior, de conformidad con el articulo 50, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta autoridad se allega de los medios de prueba que considera necesarios para
determinar el grado de afectacion respecto de los impactos ambientales negativos generados por el
desarrollo del proyecto en comento, por lo que, se llevo acabo una representacion espacial multitemporal
utilizando el software de Sistema de Informaciéon Geografica en el cual se hizo la sobreposicion
de las coordenadas en proyeccion de los vértices que conforman el
poligono de la superficie que ocupa el proyecto

M H M ciue se encuentran contenidos en la foja veintiuno de veintinueve del Acta de Inspeccion
PFPA/4.1/2C.27.5/0021/2021, con la capa de las series lll, IV,Vy VI de la Carta de Uso de Sueloy Vegetacién
emitidas por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia; lo anterior, con objeto de determinar en qué
tipo de ecosistema se encuentra inmerso el predio inspeccionado.

En este sentido, de la sobreposicion del poligono de la superficie que ocupa el proyecto inspeccionado y
la capa de Uso de Sueloy Vegetacion del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia Serie Ill (2002-2005),
se evidencia que el predio se encontraba inmersa en un ecosistema de manglar:
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Por otra parte, de la sobreposicion realizada del poligono inspeccionado con la Carta de Uso de Sueloy
Vegetacion del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia Serie IV (2007-2010), se desprende que el uso
de suelo en el proyecto inspeccionado corresponde a Asentamientos Humanos:

De la sobreposicién realizada del poligono de la superficie que ocupa el proyecto inspeccionado con la
Carta de Uso de Sueloy Vegetacion de Instituto Nacional de Estadistica'y Geografia Serie V (2011-2013), se
tiene que el uso de suelo es el relativo a Asentamientos Humanos.
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Y finalmente, de la sobreposicion realizada del poligono de la superficie que ocupa el proyecto
inspeccionado con la Carta de Uso de Sueloy Vegetacion del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia

Serie VI (2014-2017), se obtuvo que el sitio donde se encuentra el proyecto inspeccionado cuenta con un
uso de suelo Urbano Construido:

En esa tesitura, es que se colige que, de conformidad a la Carta de Uso de Sueloy Vegetacién del Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia Serie lll, la superficie que hoy dia ocupa el proyecto

con presencia de vegetacion caracteristica del
ecosistema de humedal costero de manglar, por lo que al haber realizado los trabajos de la preparacion
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del sitio, construccién y operacion de las obras que integran el proyecto citado, sin contar previamente con
la Autorizacién correspondiente en materia de Impacto Ambiental, se llevé a cabo un cambio de uso de
suelo en éareas forestales representadas por vegetacion de manglar, cuyas especies presentes en México,
se encuentran protegidas por la legislacién ambiental federal, lo cual constata lo evidenciado en la imagen
satelital correspondiente al mes de febrero de dos mil tres; cabe sefalar, que si bien en las siguientes Cartas
de Uso de Suelo del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia correspondientes a las Series IV,Vy VI el
uso de suelo en la superficie que ocupa el proyecto inspeccionado es el de Asentamientos Humanos y
Urbano Construido lo que implica el establecimiento de un conglomerado demografico, con el conjunto
de sistemas de convivencia, en un area fisicamente localizada, considerando dentro de la misma los
elementos naturales y las obras materiales que la integran (Norma Técnica INEGI), y sin bien- hoy dia- la
superficie que ocupan las obras, instalacién y actividades que integran el proyecto

se encuentran inmersos en un uso de suelo Urbano Construido, lo
cierto es que previo al inicio de los trabajos de preparacion del sitio y la construccion de obras para el
proyecto en comento, el sitio se encontraba cubierto con vegetacion forestal y mas aun, se tiene el hecho
gue al momento de la inspecciéon, dentro del predio inspeccionado se encontraron ejemplares o
individuos de uva de mar (Coccoloba uvifera), palma cocotera (Cocos nucifera) y palma chit (Thrinax
radiata), esta Gltima especie se encuentra enlistada en la norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, bajo la categoria de especie Amenazada.

Consecuentemente, por tratarse de una construccién considerada como un desarrollo inmobiliario en un
predio inmerso en ecosistema costero, en el que si bien actualmente se encuentra en un suelo con un uso
de Urbano Construido, lo cierto es que previo a este uso, en él habia presencia de vegetacion forestal
caracteristica de humedal costero de manglar, aunado a que dentro del predio se observd vegetacion
representativa de duna costera como la uva de mar (Coccoloba uvifera) y de matorral costero como la
palma chit (Thrinax radiata).

Aunado alo anterior, al no tener la certeza de que se aplicaron medidas tendientes al rescate y reubicacion
de especies de flora y fauna, principalmente aquellas protegidas por la legislacion mexicana, como es el
caso de la Palma chit (Thrinax radiata), enlistada en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
con categoria de especie Amenazada, para dar paso a la introduccion de especies ornamentales en areas
jardinadas, se generd afectacion al ecosistema de duna y matorral costero, por la interrupcion de su
continuidad, lo que implica la pérdida gradual de las funciones ecoldgicas que éste desempefia, como el
aporte de nutrientes, la contencion del sustrato arenoso, que entre otras, afecta la estabilizacion de las
condiciones climaticas locales, particularmente lluvia y temperatura; mientras que con relacion a la fauna
silvestre, se ocasiona la pérdida de espacios que constituyen el habitat, refugio y zonas de reproduccion de
ésta, asi como la introducciéon de elementos fijos que modifican su entorno natural y, en consecuencia, se
provoca que lafauna silvestre se desplace a las areas contiguas en busca de alimentos, refugioy anidacion,
lo cual puede sertemporal si el ecosistema se regenera de manera natural y rapido o definitivo si persisten
los elementos fijos.

Por otra parte, al no desprenderse de las constancias que obran en el expediente administrativo que nos
ocupa, de que se hubiese llevado a cabo la aplicacion de medidas de prevencion y mitigacion durante la
construccion y operaciéon de las obras en la zona costera, colindante al mar Caribe, entre ellas latendiente
a evitar la dispersion de materiales empleados durante la construccion de las obras inspeccionadas, asi
como para un manejo adecuado de los residuos soélidos generados en las etapas de construccion,
operacion y mantenimiento del proyecto, y si bien en el Acta de Inspeccibn no se desprenden
observaciones al respecto, no se cuenta con evidencia de que con antelaciéon se hubieran implementado
acciones de mitigacion para evitar su dispersion de los residuos provenientes de la etapa de construccion,
por lo que se generd el riesgo de que éstos al fragmentarse o pulverizarse, por efecto del viento se
dispersaran hacia el cuerpo marino o los mismos fueran vertidos intencionalmente, ocasionando un dafio
alaflora y fauna acuéatica presente, debido a que éstos al no disolverse en el agua, flotan obstaculizando la
penetracién de la luz, lo que afecta el proceso fotosintético de algas y otras plantas acuaticas y, en
consecuencia, se provoca el decaimiento, no sélo de la flora acuéatica, sino de los organismos que se
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alimentan de ella; adicionalmente, al sedimentarse los materiales sélidos se afecta el habitat de los
organismos que habitan el lecho marino. Asimismo, al no haber presentado evidencia acerca de un
manejo adecuado de residuos sélidos urbanosy de manejo especial, se pudo haber estado ante el riesgo
de que éstos fueran arrastrados por efecto del viento o tirados accidental hacia los predios adyacentes al
sitio inspeccionado y generar la contaminacion del suelo, asicomo la obstruccién de oquedades, grietas o
agujeros que son nichos o habitat de algunos organismos de fauna nativa o migratoria, provocando con
ello que estos organismos se desplacen hacia otros sitios poniendo en riesgo su integridad, habitos y
dindmica.

SEPTIMO. En términos del articulo 173, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente, esta autoridad en cuanto alosincumplimientos ala normatividad ambiental federal cometidos
POIAAANNNNNNNNNNAANBDrOomOVente delproyectoflBIBABHHHH”AHAHIIHM " A"H A ANIM M

los cuales quedaron debidamente acreditados en la presente Resolucion Administrativa,
considera:

A). En cuanto a la gravedad de la infraccion.

Por la infraccion cometida porj (promovente del proyecto(

consistente en no contar con la Autorizacién en materia de
Impacto Ambiental, para llevar a cabo un desarrollo inmobiliario que afectd ecosistema costero,
colindante con la zona federal maritimo terrestre y el Mar Caribe, derivado de la ejecucion de los trabajos
de preparacion del sitio consistentes en la remocién de vegetacion nativa, despalme y compactacion del
suelo del predio inspeccionado, para la construccién y operacion de las obras e instalaciones que integran
el citado proyecto consistentes en: acceso principal, acceso al hotel, acceso a proveedores, pasillo de acceso
al personal, cuarto de bombas, area de calentadores, sanitarios empleados (damas), area de cisterna 2.
bodega, oficina administrativa, bodega de mantenimiento, cuarto frio, cuarto de secos, trampas de grasa,
cocina, restaurant. area de piscina, habitaciones nivel 1 fhabitaciones 1 2 v 3). habitaciones nivel 2
(habitaciones 4. 5. 6. 7. 8 v 9). habitaciones nivel 3 fhabitaciones 10.11.12.13 v 141. sanitarios, zona de plava
con camastros v area de piscina, cuyas caracteristicas se especifican en el Acta de Inspeccion
PFPA/4.1/2C.27.5/0021/2021, esta autoridad considera los siguientes criterios de conformidad con la
fraccion |del articulo 173 de la citada Ley General:

A.l En cuanto a los dafios producidos o que puedan producirse a la salud publica:

No aplica, ya que de las constancias que obran en autos, no se puede determinar que con los sefialados
incumplimientos a la normatividad ambiental federal se gener6 un caso de contaminaciéon con
repercusiones para la salud publica.

A.2 Generacion de desequilibrio ecolégico:

No aplica, ya que de las constancias que obran en autos, tampoco se puede determinar que con los
respectivos incumplimientos se generd un inminente desequilibrio ecolégico.

A.3. Afectacién a los Recursos Naturales o a la Biodiversidad:

De los hechos u omisiones asentados en el Acta de Inspeccion PFPA/4.1/2C.27.5/0021/2021,
circunstanciada el veintisiete y veintiocho de julio de dos mil veintiuno, con motivo de la inspeccién
practicada en materia de Impacto Ambiental a las obras, instalaciones y actividades que conforman el
proyecto denominado AN"mml, promovido por
proyecto que se desarrolla en una superficie de 958 metros cuadrados, en un

predio ubicado en la carretera
mismas que
fueron realizadas sin contar con la Autorizacion en materia de Impacto Ambiental emitida por la Secretaria
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de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por lo que al considerar que para llevar a cabo la preparacion
del sitio, asicomo la construccién y operacién de las obras detectadas en la diligencia de inspecciény que
conforman el proyecto queda debidamente
acreditado la contravencion alo dispuesto en los articulos 28 primer parrafo fracciones VII, IXy X, de la Ley
General del Equilibro y la Proteccion al Ambiente y su correlativo 5° primer parrafo incisos O), Q) y R), del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental.

En este sentido, es inconcuso que previo a la realizacién de las obras y actividades detectadas en el predio
inspeccionado ubicado en un ecosistema costero y que integran el proyecto denominado

debié contar previamente con la Autorizacién en
materia de Impacto Ambiental o, en su caso, la exencion emitida por la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, autoridad competente para determinar respecto de la viabilidad ambiental de las
obras y actividades de competencia federal como lo es el proyecto que nos ocupa, por lo que al no haber
sometido dichas obras y actividades al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental ante esa
autoridad normativa, ésta notuvo oportunidad de determinar los posibles impactos ambientales adversos
acumulativos, sinérgicos y significativos o relevantes que se generarian sobre el ecosistema costero
derivado de los trabajos de preparacion del sitio, asi como de la construccién y operaciéon de las obras e
instalaciones inspeccionadas; asimismo, tampoco se dio oportunidad a la citada autoridad normativa de
determinar las medidas necesarias, mecanismos y estrategias adecuadas que permitieran que las obras
que se construyeron, asi como las instalaciones se desarrollaran sin generar una afectacién a dicho
ecosistema.

En consecuencia, al haberse llevado la construccion de obras e instalaciones, cuyas caracteristicas y
dimensiones se encuentran descritas en el Acta, sin contar para ello con la autorizacion en materia de
Impacto Ambiental que emite la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, se generé un dafio
ya que al haber iniciado actividades sin la instrumentacion de medidas para prevenir o minimizar los
efectos negativos que se generarian, lo cual se constata al no desprenderse de las constancias que obran
en el expediente administrativo que nos ocupa, que se hubiese llevado a cabo laaplicacion de medidas de
prevencién y mitigacién durante las actividades para la preparacion del sitio, construccién, operacién y
mantenimiento del proyecto Nentro de
ecosistema costero y en colindancia con la Zona Federal Maritimo Terrestre, y esta a su vez con el mar
Caribe, medidas entre ellas las tendientes a evitar la dispersion de materiales empleados y residuos
generados por los trabajos de construccion de las obras inspeccionadas y si bien en el Acta de Inspeccidn
se desprende que al momento de la visita de inspecciéon no se observaron residuos de ningun tipo en las
obras e instalaciones inspeccionadas, se contribuy6 a la afectacién al suelo através de la alteracién de sus
caracteristicas fisicas y, en consecuencia, de sus funciones como la permeabilidad, la de regular del ciclo
hidrolégico; de generador de nutrientes; de captador de elementos quimicos presentes en la atmoésfera
para ser reincorporados a los ciclos biogeoquimicos; de controlador y guia del flujo de agua de la lluvia
hacia los mantos acuiferos; de filtrador de contaminantes como metales pesados, plaguicidas y
fertilizantes; y de amortiguador contra cambios bruscos de temperatura. Asimismo, al propiciarse la
remocién de vegetacién y el despalme del suelo, se ocasiona la pérdida de su capa fértil en donde se
desarrolla lavida macro y microbidtica en el sitio.

Asimismo, al encontrarse el proyecto inspeccionado en un ecosistema costeroy considerando la cercania
del predio al Mar Caribe, se contribuye a la modificacién de la calidad del cuerpo de agua nacional, ya que
los materiales y residuos de construccion empleados pudieron ser dispersados por el viento hacia la zona
marina provocando la alteracion de la calidad del agua, lo que a su vez tienen un efecto negativo sobre la
cadena trofica directa o indirectamente; ademés, al dispersarse estos residuos por efectos del viento se
corre el riesgo de que obstaculicen madrigueras o sitios de refugio de especies presentes en el ecosistema
de duna y matorral costero, presente en el predio inspeccionado, ocasionando con ello la reduccion de su
habitat y modificacion de sus habitos; todo ello trae consigo la modificacion y alteracién de los procesos
biolégicos que se dan en un ecosistema costero el cual constituye una zona de transicion entre la parte
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terrestre y marina, por lo que es fragil y, en consecuencia, vulnerable a los impactos ambientales adversos
generados por laconstruccion de las obras e instalaciones inspeccionadasy que carecen de la Autorizacién
de Impacto Ambiental correspondiente y, por lo tanto, sin la ejecucion de las medidas adecuadas para
prevenir o mitigar los impactos ambientales adversos.

No obstante lo anterior, es de considerar que de acuerdo con el andlisis espacial realizado a través del
Sistemadel n f o r m a c i 6 n e n elcual se hizo la sobreposicion de las coordenadas en
proyeccién de los vértices que conforman el poligono del proyecto

con la Carta de Uso de Sueloy Vegetacion del
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia Serie VI, el proyecto se encuentra inmerso en uso de suelo
definido como de Urbano Construido que refiere al establecimiento de un conglomerado demogréafico,
con el conjunto de sistemas de convivencia, en un area fisicamente localizada, considerando dentro de la
misma los elementos naturales y las obras materiales que la integran (Norma Técnica de dicho Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia; ademas, de que dicho predio cuenta con los servicios de urbanizacion
que han permitido el desarrollo obrasy actividades en predios aledafos, principalmente de infraestructura
y servicios turisticos en el corredor turistico de Tulum, lo que ha contribuido en gran medida a la
generacién de impactos ambientales adversos sinérgicos y acumulativos que han perturbado dicha zona
y, por consiguiente, la pérdida de las condiciones originales del sitio; en este sentido, existe evidencia de
que el sitio que ocupa actualmenteelproyectoM HHBBBHHTfI"HABIMMA*AI"HMBHHM fe
asi como en su zona de influencia ya se contaba con areas impactadas generadas por el desarrollo de obras
y actividades derivado de la urbanizacion y de crecimiento de la infraestructura y servicios turisticos, que
han contribuido en gran medida a la fragmentacién del ecosistema costero y, en consecuencia, a la
pérdida de la cobertura vegetal, a la sustitucién de laflora nativa por la introduccién de otras especies que
compiten por el espacio como la palma cocotera (Cocos nucifera), al desplazamiento de la fauna silvestre
hacia otros lugares, asi como la modificacion del paisaje original en el sitio.

A.4 En cuanto a que se hayan rebasado los limites establecidos en la norma oficial mexicana aplicable:

No aplica, ya que no existe alguna NORMA OFICIAL MEXICANA que prevea la construccién u operacion de
un proyecto de similares caracteristicas a las del proyecto

1° que no es posible determinar que es grave la infraccion cometida en cuanto a este
criterio.

En ese sentido, la infraccién cometida promovente del proyecto
ANNANANNNg "m"mBAMNNANABAIABHBCconsistente enelincumplimiento al articulo 28 primer
parrafo fracciones VII, IXy X de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, y al
articulo 50primer parrafo incisos, O), Q) y R), del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la
Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, se consideran de gravedad por
la afectacion causada a los recursos naturales como quedd precisado en parrafos anteriores.

B). En cuanto a las condiciones econdémicas del infractor

En este sentido, del andlisis realizado a los documentos que obran en el expediente en el que se actla, no
se encontr6 documento alguno especificamente presentado para realizar una valoracion de la capacidad
econémica d e ANMANAANNANNNANNANAB DrOmM OVente del proyecto

P°r tanto, esta autoridad en observancia al principio de buena fe consignado en el
articulo 13 de la citada ley procedimental, asi como al articulo 22 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, procede a valorar la capacidad econdmica del infractor para poder individualizar la
sancion econdmica que corresponda por la infraccién cometida.

Con fundamento en el articulo 50, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta autoridad se
allega para mejor proveer de informacién comercial relacionada con el visitado, material que fue obtenido
para su lectura y analisis através de la pagina electronica de dicha moral, cuya direccion es: Book Now —
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informaciéon que es valorada de conformidad con los articulos 79, 93 fraccién VII,
197 y 210-A, del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, a la cual procede darle valor probatorio en

términos de dichos preceptos, con apoyo en la tesis sostenida por un Tribunal Colegiado de Circuito del

Poder Judicial de la Federacién, que lleva por rubro: INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR
PROBATORIO.

Bajo tales consideraciones, de la pagina;

|se desprende lo
siguiente:
Si*vietoc
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Por lo anterior, se advierte que| (promovente del proyectc

actividades cuyo objeto son de lucro, toda vez que como se
advierte de la informacion contenida en la pagina de internet de la moral infractora, se encuentra
realizando actividades de prestacion de servicios por alojamiento; ahora bien, de las constancias que
integran el expediente en que se actlia, se desprende que el proyecto
ANANAANNANNNNAB cuenta con catorce habitaciones, y de conformidad alainformacién obtenida en su
pagina de internet, el costo promedio por noche y habitacion es de $8,035.96 (ocho mil treinta y cinco
pesos 96/100 M.N.), por lo que es posible concluir que la interesada tiene un capital, entre fijo y variable, de
al menos $112,503.44 (ciento doce mil quinientos tres peso 44/100 M.N.) diarios, por lo que se observa
gue cuenta con la capacidad econOmica y suficiente para solventar la sancidn pecuniaria que esta
autoridad imponga en la presente Resolucion Administrativa y que deriva de las infracciones cometidas.

C). En cuanto a la reincidencia del infractor.

La palabra reincidencia, proviene de la voz latina reincidere que significa "recaer, volver a" ; en materia
penal, se entiende que es la “comisién de un delito igual o de la misma especie después del cumplimiento
total o parcial de la remisidon de la pena impuesta por otro anteriormente cometido” , en esta tesitura, se
considera que reincidente es aquella persona que una vez sancionada por el incumplimiento a alguna
disposicion legal, comete o realiza alguna accién u omisidon (seglin sea el caso) de la misma especie que
aquélla por la que fue sancionado por primera vez, por lo que en ese sentido, es de mencionarse que de
una revision a los archivos de esta Direccibn General de Impacto Ambiental y Zona Federal Maritimo
Terrestre, no se encontré6 expediente alguno en materia de Impacto Ambiental abierto a nombre de

responsable u ocupante de las obras y actividades que conforman el
proyecto

en especifico de las
infracciones al articulo 28 primer parrafo fracciones VI, IXy X, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccién al Ambiente, asi como al articulo 5° primer parrafo incisos O), Q) y R), del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluaciéon del Impacto
Ambiental, por lo que se desprende que no es reincidente.

D). El caréacter intencional o negligente de la accién u omisién constitutiva de la infraccion.

Para considera que la infraccién consistente en no contar con la autorizacién en materia de impacto
ambiental para llevar a cabo trabajos de preparacion del sitio consistentes en la remocion de vegetacion
nativa, despalme y compactacion del suelo del predio inspeccionado, para la construccion y operacién de
un desarrollo inmobiliario que afect6 ecosistema costero, colindante con lazona federal maritimo terrestre
y el Mar Caribe, se realiz6 de forma intencional por promovente del proyecto
califica la conducta infractora basada en la
concurrencia de dos factores, a saber: uno cognoscitivo que se traduce en tener conocimiento de lo que
se hace, es decir.de los actos que lleva acabo una persona (el saber c6mo se conduce ella misma, el actuar,
con independencia de la regulacion juridica que pudiese convertirla en ilegal o infractora); y que en este
caso implicé el tener conocimiento de que debia contar con Autorizacion de Impacto Ambiental emitida
por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales para la realizacion del
un factor volitivo que se traduce en un querer, en un ejercicio de la
voluntad, en el que a pesar de que la promovente sabia que debia contar con Autorizacién de Impacto
Ambiental, llevé a cabo obrasy actividades concernientes al desarrollo del proyecto citado sin contar con
dicha autorizacion.

En este tenor, se considera que dicha infraccion fue de caracter intencional, ya (

promovente del proyecto conocimiento
pleno de que debia contar con la Autorizacion de Impacto Ambiental para llevar a cabo las obras y
actividades del proyecto citado, pues a través del escrito recibido en esta Direccion General el trece de
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enero de dos mil veintitrés, manifesté que “se allana al procedimiento, con la finalidad de dar una pronta
y mejor solucion al conflicto legaly con ello redundar en beneficio de la administracion de justicia,
evitando la proliferacién de procedimientos administrativos complicados y tardados"; en virtud de lo
anterior, se desprende que la promovente se allan6 al procedimiento administrativo, por lo tanto acepté
las posibles infracciones a la legislacion ambiental y, en efecto, tiene conocimiento de que para desarrollar
un proyecto como el inspeccionado, se ocasiona impactos ambientales que requieren ser evaluados para
en su caso obtener la Autorizacién en materia de Impacto Ambiental; asimismo, de los hechosy omisiones
circunstanciados en el Acta de Inspeccion PFPA/4.1/2C.27.5/0021/2021, circunstanciada el veintisiete y
veintiocho de julio de dos mil veintiuno, se advierte que promovente del
proyecto llevé a cabo la construccion de
diversas obras, descritas en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente Resolucion Administrativa, sin
contar con la Autorizacion de Impacto Ambiental, con lo que se acredita el elemento volitivo.

Por lo que, al concatenar los elementos cognoscitivo y volitivo, los cuales se acaban de demostrar, se
acredita el caracter intencional de la infraccién cometida.

E). El beneficio directamente obtenido

Se considera que la infraccion consistente en no contar con la Autorizaciébn en materia de Impacto
Ambiental para llevar a cabo trabajos de preparacion del sitio consistentes en la remocién de vegetacion
nativa, despalme y compactacion del suelo del predio inspeccionado, para la construcciéon y operacion de
un desarrollo inmobiliario que afecté ecosistema costero, colindante con lazona federal maritimo terrestre
y el Mar Caribe, produjo los siguientes beneficios para el infractor:

Al no acreditar al momento de la visita de inspeccion, ni durante los quince dias otorgados, en el Acuerdo
de Emplazamiento de treinta de noviembre de dos mil veintidds, para que presentara pruebas y
manifestaciones que considerara pertinentes respecto acontar con la Autorizacion en materia de Impacto
Ambiental para llevar a cabo trabajos de preparacion del sitio consistentes en la remocion de vegetacién
nativa, despalme y compactacion del suelo del predio inspeccionado, para la construccién y operacion de
un desarrollo inmobiliario que afecté ecosistema costero, colindante con la zona federal maritimo terrestre
y el Mar Caribe, el beneficio para el infractorfue de caracter econdmico, ya que no erog6 el gasto necesario
para realizar la Manifestacion de Impacto Ambiental, que se requiere presentar ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales para obtener la Autorizacién de Impacto Ambiental, por lo que tampoco
realizo el pago de derechos para la Evaluacion de la referida Manifestacién como lo establece la legislacion;
con locualrrrAAAAAANM prom ovente del proyecto

m mmmmm |, obtuvo otro beneficio econémico; ademas, dejé de realizar las inversiones pecuniarias
para la instrumentacién de las medidas de prevenciéon, mitigacion y compensacién que, en caso de
haberle concedido dicha autorizacién, la citada Secretaria le habria ordenado; erogaciones pecuniarias que
la persona juridico colectiva mencionada dej6 de hacer en perjuicio del medio ambiente y los recursos
naturales; de lo que se colige que el infractora obtuvo un beneficio econémico en detrimento de los
recursos naturales.

OCTAVO. Mediante el punto de Acuerdo SEPTIMO del Acuerdo de Emplazamiento de treinta de
noviembre de dos mil veintidés, notificado por comparecencia personal el seis de diciembre del mismo
afio, esta Direccion General, con fundamento en los articulos 170 fraccion |, de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, en relacién con los articulos 56 y 57, del Reglamento de la citada
Ley en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 57, fracciones |, lll, IVy X, 48, del Reglamento Interior
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; y en uso de la facultad conferida
especificamente el articulo 48 fraccion IV del citado Reglamento Interior, de imponer medidas de
seguridad, con base en los hechos y omisiones asentados en el Acta de Inspeccion
PFPA/4.1/2C.27.5/0021/2021, circunstanciada el veintisiete y veintiocho de julio de dos mil veintiuno,
ordend la medida de seguridad consistente en la CLAUSURA TEMPORAL TOTAL, de las obras y
actividades del proyecto consistentes en:
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acceso principal, acceso al hotel, acceso a proveedores, pasillo de acceso al personal, cuarto de bombas,
area de calentadores, sanitarios empleados (damas), area de cisterna 2, bodega, oficina administrativa,
bodega de mantenimiento, cuarto frio, cuarto de secos, trampas de grasa, cocina, restaurant, area de
piscina, habitaciones nivel 1 (habitaciones 1, 2 y 3), habitaciones nivel 2 (habitaciones 4, 5, 6, 7, 8 y 9),
habitaciones nivel 3 (habitaciones 10,11,12,13y 14), sanitarios, zona de playa con camastrosy area de piscina,
localizado en la

Asi mismo, en términos del articulo 170 BIS, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente, se le indico proyecto

acciones que debid llevar a cabo para subsanar las irregularidades que
motivaron la imposicion de tal medida de seguridad; consistente en:

1 Presentar a esta Direccion General de Impacto Ambiental y Zona Federal Maritimo
Terrestre de la Procuraduria Federal de Proteccion alAmbiente, en un plazo no mayor a
diez dias habiles, contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos
la notificacién del presente Acuerdo, de conformidad con el articulo 32, de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, de aplicacion supletoria al presente procedimiento,
el original para cotejo o, en su defecto, copia certificada de la Autorizacion en materia
de Impacto Ambiental o, en su caso, la exencién correspondiente, que para tal efecto
haya emitido la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, para llevar a cabo
la preparacion del sitio, construccion, operacién y mantenimiento de las obras,
instalaciones y actividades del proyecto denominado

De las constancias que obran en el expediente en que se actla, no se desprende documental alguna con
la que promovente del proyecto

""m"m"HHB"aya acreditado que cuenta con la Autorizacién o, en su caso, la Exenciéon en materia
de Impacto Ambiental para llevar a cabo trabajos de preparacion del sitio consistentes en la remocién de
vegetacion nativa, despalme y compactacion del suelo del predio inspeccionado, para la construcciéon y
operacién del p r 0 y e c t o] d e la misma forma, se
tiene que, mediante escrito recibido en esta Direccion General el trece de enero de dos mil veintitrés, la
promovente se allan6 al procedimiento, con la finalidad de dar una pronta y mejor solucion al conflicto
legal y con ello redundar en beneficio de la administracion de justicia, evitando la proliferacién de
procedimientos administrativos complicados y tardados; en virtud de lo anterior, se desprende que la
promovente se alland al procedimiento administrativo, por lo tanto aceptd las posibles infracciones a la
legislacion ambiental.

Consecuentemente, se evidencia que no dio cumplimiento ala accion ordenada para el levantamiento de
la medida de seguridad de las obras anteriormente sefialadas, impuesta en el punto de Acuerdo OCTAVO
del Acuerdo de Emplazamiento de treinta de noviembre de dos mil veintidos; no obstante lo anterior, por
cambio de situacién juridica al emitirse la presente Resolucién Administrativa, la medida de seguridad
consistente en la CLAUSURA TEMPORAL TOTAL, de las obras identificadas como acceso principal, acceso
al hotel, acceso a proveedores, pasillo de acceso al personal, cuarto de bombas, area de calentadores,
sanitarios empleados (damas), area de cisterna 2, bodega, oficina administrativa, bodega de
mantenimiento, cuarto frio, cuarto de secos, trampas de grasa, cocina, restaurant, area de piscina,
habitaciones nivel 1 (habitaciones 1, 2y 3), habitaciones nivel 2 (habitaciones 4, 5, 6, 7, 8 y 9), habitaciones
nivel 3 (habitaciones 10,11,12,13 y 14), sanitarios, zona de playa con camastros y area de piscina, queda sin
efectos; por lo que promovente del proyecto

debera estarse a las sanciones y medidas correctivas ordenadas en la
presente Resolucion Administrativa.
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NOVENO. Con fundamento en el articulo 171 fraccién Il inciso a), de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccion al Ambiente,y en vista de lo descrito en el Considerando CUARTO de la presente Resolucion
Administrativa, es procedente sancionar a con la CLAUSURA TEMPORAL
TOTAL, de las obras y actividades del proyecto

consistentes en: acceso principal, acceso al hotel, acceso a proveedores, pasillo de acceso al personal,
cuarto de bombas, area de calentadores, sanitarios empleados (damas), area de cisterna 2, bodega, oficina
administrativa, bodega de mantenimiento, cuarto frio, cuarto de secos, trampas de grasa, cocina,
restaurant, area de piscina, habitaciones nivel 1(habitaciones 1,2y 3), habitaciones nivel 2 (habitaciones 4,
5, 6,7, 8y 9), habitaciones nivel 3 (habitaciones 10,11,12,13 y 14), sanitarios, zona de playa con camastros y
area de piscina, localizado en

Lo anterior, en virtud de que como se desprende del Considerando QUINTO de esta Resolucién
Administrativa N ANANANNANANANB prom OV e nte del proyecto

acredité el cumplimiento de las medidas correctivas, ordenadas por esta
Direccién General, en el punto DECIMO PRIMERO del Acuerdo de Emplazamiento, en virtud de no se
desprende manifestacion ni documental alguna en relaciéon al cumplimiento de las medidas correctivas
en cita.

Por consiguiente, se ordena colocar los sellos correspondientes a la CLAUSURA TEMPORAL TOTAL,
impuesta como sancion, aque se refiere el presente Considerando, de conformidad con lo establecido en
el articulo 174 primer pérrafo, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgicoy la Proteccién al Ambiente, el cual
establece que se debe levantar acta detallada de la diligencia, observando las disposiciones aplicables a
la realizacion de inspecciones. Porlo que se ordena comisionar alos Inspectores Federales adscritos a esta
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente para que lleven a cabo la imposicion de los sellos
correspondientes y levanten el acta circunstanciada para tal efecto.

No es Obice a lo anterior, sefialar que para el caso de que los sellos que se impongan sufran algun dafo
derivado del paso del tiempo y las condiciones climatoldgicas, se requiere a

promovente del proyecto due haga del
conocimiento de esta autoridad dicha circunstancia, a efecto de reponer los mismos con la colocacion de
nuevos sellos de clausura.

La infractora debera atender la imposicion de la sancién que le es decretada en el presente Considerando
consistente en la CLAUSURA TEMPORAL TOTAL de las obras y actividades sefialadas en los parrafos que
anteceden; apercibida de que en caso de no acatar la misma se procedera por parte de esta autoridad en
términos de lo dispuesto por los articulos 187y 420 QUATER fraccion V, del Codigo Penal Federal.

En este orden de jdeas, la Clausura Temporal Total ordenada como sancién, permanecerd hasta que
promovente del proyecto
acredite ante esta Direccion General, que dio cumplimiento a la TERCERA medida correctiva
que se ordena en el CONSIDERANDO DECIMO PRIMERO de la presente Resolucién Administrativa, de
conformidad con el articulo 174 parrafo segundo, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgicoy la Proteccion
al Ambiente, en concordancia con el articulo 57, del Reglamento de la mencionada Ley en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental.

DECIMO. Por lo expuesto en los Considerandos anteriores, y con fundamento en el articulo 171 fraccién |,

de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccion al Ambiente,y de conformidad con el articulo 77,

de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, de aplicacién supletoria, es procedente imponer a
del proyecto

A"~mmBlas siguientes sanciones:
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1 Porloque hace al incumplimiento alas obligaciones contenidas en los articulos 28 primer parrafo
fraccion VI, de la Ley General Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, y 5oprimer parrafo
inciso O), del Reglamento de la Ley General Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
materia de Evaluaciéon del Impacto Ambiental, ya que de los hechosy omisiones asentadas en el
Acta de Inspeccion PFPA/4.1/2C.27.5/0021/2021, circunstanciada el veintisiete y veintiocho de julio
de dos mil veintiuno, se desprende que pr°movente del proyecto

acreditd contar con la Autorizacién
en materia de Impacto Ambiental o, en su caso, con la exencion correspondiente emitida por la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
en areas forestales, en una superficie de 958 metros cuadrados, para llevar a cabo la construccion
y operaciéon del desarrollo inmobiliario inspeccionado, integrado por las obras consistentes en:
acceso principal, acceso al hotel, acceso a proveedores, pasillo de acceso al personal, cuarto de
bombas, area de calentadores, sanitarios empleados idamas). area de cisterna 2. bodega, oficina
administrativa, bodega de mantenimiento, cuarto frio, cuarto de secos, trampas de grasa, cocina,
restaurant. area de piscina, habitaciones nivel 1 (habitaciones 1 2 v 3). habitaciones nivel 2
(habitaciones 4. 5. 6. 7. 8 v 9], habitaciones nivel 3 (habitaciones 10.11.12.13 v 14). sanitarios, zona de
pia.a con camastros . jiea de piscina: considerando los elementos individualizadores de la
sancion que fueron motivados, conforme a los cuales, la conducta es considerada grave,
intencional y con ella el infractor obtuvo un beneficio directo, sin ser reincidente; por lo que,
tomando en cuenta las condiciones econdmicas del infractor, se impone la sanciéon consistente
en una multa de $72,618.00 (setenta y dos mil seiscientos dieciocho pesos 00/100 M.N.),
equivalente a 700 unidades de medida y actualizacion vigente a la fecha de imposicién de la
presente sancion, cuyo valor diario al momento de imponer la sancién asciende a $103.74 pesos
(ciento tres pesos 74/100 M.N.), de conformidad con el "Decreto por el que se declaran
reformadas y adicionadas diversas disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, en materia de desindexacion del salario minimo", publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el veintisiete de enero de dos mil dieciséis, asi como con el documento
titulado “Unidad de Mediday Actualizacién”, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el diez
de enero de dos mil veintitrés.

2. Porloque hace al incumplimiento alas obligaciones contenidas en los articulos 28 primer parrafo
fraccién IX de la Ley General Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, y 5oprimer parrafo
inciso Q), del Reglamento de la Ley General Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, por los hechos y omisiones asentadas en el Acta
de Inspeccién PFPA/4.1/2C.27.5/0021/2021, circunstanciada el veintisiete y veintiocho de julio de
dos mil veintiuno, se desprende prornovente del proyectcA""""B

no acredité contar con la Autorizacién en
materia de Impacto Ambiental o, en su caso, con la exencién en materia de Impacto Ambiental o
correspondiente emitida por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, para llevar a
cabo el desarrollo inmobiliario que afect6 ecosistema costero inspeccionado, integrado por las
obras consistentes en: acceso principal, acceso al hotel, acceso a proveedores, pasillo de acceso al
personal, cuarto de bombas, area de calentadores, sanitarios empleados idamas). area de cisterna
2. bodega, oficina administrativa, bodega de mantenimiento, cuarto frio, cuarto de secos, trampas
de grasa, cocina, restaurant. area de piscina, habitaciones nivel 1 (habitaciones 1 2 v 3).
habitaciones nivel 2 (habitaciones 4. 5. 6. 7. 8 v 9). habitaciones nivel 3 (habitaciones 10.11.12.13 v
K). sanitarios, zona de ola.a con camast.os are., oc p.sr-'na: considerando los elementos
individualizadores de la sancién que fueron motivados, conforme a los cuales, la conducta es
considerada grave, intencional y con ella el infractor obtuvo un beneficio directo, sin ser
reincidente; por lo que, tomando en cuenta las condiciones econdmicas del infractor, se impone
la sancion consistente en una multa de $72,618.00 (setenta y dos mil seiscientos dieciocho pesos
00/100 M.N.), equivalente a 700 unidades de medida y actualizacién vigente a la fecha de
imposicion de la presente sancién, cuyo valor diario al momento de imponer la sancién asciende
a $103.74 pesos (ciento tres pesos 74/100 M.N.), de conformidad con el “Decreto por el que se
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declaran reformadas y adicionadas diversas disposiciones de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, en materia de desindexacion del salario minimo", publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el veintisiete de enero de dos mil dieciséis, asi como con el
documento titulado "Unidad de Medida y Actualizacion”, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el diez de enero de dos mil veintitrés.

3. Porloque hace al incumplimiento alas obligaciones contenidas en los articulos 28 primer parrafo
fraccion X, de la Ley General Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, y 5oprimer parrafo
inciso R), del Reglamento de la Ley General Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en
materia de Evaluaciéon del Impacto Ambiental, por los hechos y omisiones asentadas en el Acta
de Inspeccion PFPA/4.1/2C.27.5/0021/2021, circunstanciada el veintisiete y veintiocho de julio de
dos mil veintiuno, se desprende que el Propietario o Responsable del proyecto

ho acredité contar con la Autorizaciéon en
materia de Impacto Ambiental o, en su caso, laexencion correspondiente emitida por la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, para llevar a cabo la construccién del desarrollo
inmobiliario que se inspecciona y que actualmente opera, en un predio adyacente a la zona
federal maritimo terrestre, inmerso en un ecosistema costero, ocupando ademas dicho bien del
dominio publico federal con parte de las instalaciones del proyecto inspeccionado constantes en:
acceso principal, acceso al hotel, acceso a proveedores, pasillo de acceso al personal, cuarto de
bombas, area de calentadores, sanitarios empleados idamasl. area de cisterna 2. bodega, oficina
administrativa, bodega de mantenimiento, cuarto frio, cuarto de secos, trampas de grasa, cocina,
restaurant. area de piscina, habitaciones nivel 1 (habitaciones 1 2 v 3). habitaciones nivel 2
(habitaciones 4.5. 6.7.8 v 9). habitaciones nivel 3 (habitaciones 10.11.12.13 v 14-1 sanitarios, zona de
playa con camastros v area de piscina: considerando los elementos individualizadores de la
sancion que fueron motivados, conforme a los cuales, la conducta es considerada grave,
intencional y con ella el infractor obtuvo un beneficio directo, sin ser reincidente; por lo que,
tomando en cuenta las condiciones econdmicas del infractor, se impone la sancién consistente
en una multa de $72,618.00 (setenta y dos mil seiscientos dieciocho pesos 00/100 M.N.),
equivalente a 700 unidades de medida y actualizacion vigente a la fecha de imposicion de la
presente sancion, cuyo valor diario al momento de imponer la sancién asciende a $103.74 pesos
(ciento tres pesos 74/100 M.N.), de conformidad con el “Decreto por el que se declaran
reformadas y adicionadas diversas disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, en materia de desindexacion del salario minimo”, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el veintisiete de enero de dos mil dieciséis, asi como con el documento
titulado “Unidad de Mediday Actualizacion", publicado en el Diario Oficial de la Federacion el diez
de enero de dos mil veintitrés

En consecuencia, se impone por concepto de multas en virtud de las infracciones sancionadas, un total
de $217,854.00 (doscientos diecisiete mil ochocientos cincuenta y cuatro pesos 00/100 M.N.),
equivalente a 2,100 unidades de medida y actualizacién vigente a la fecha de imposicion de la presente
sancion, las cuales se desglosan debidamente motivadas y fundada en el presente Considerando.

Sustentan lo anterior las tesis de jurisprudencia, localizables con los registros digitales 179310,2010145, que
llevan por rubro: EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE. LAS SANCIONES QUE
ESTABLECE ELARTICULO 171 DE LA LEY GENERAL RELATIVA, POR VIOLACIONES A SUS PRECEPTOS Y
A LOS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES QUE DE ELLA EMANAN, NO TRANSGREDE LAS GARANTIAS
DE LEGALIDAD Y SEGURIDAD JURIDICA y MULTAS POR INFRACCIONES FISCALES. EL ARTICULO 82,
FRACCION |, INCISO D), DEL CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION NO ESTABLECE UNA MULTA
EXCESIVA DE LAS PROHIBIDAS POR EL ARTICULO 22 DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS respectivamente.
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En raz6n de lo anterior, con el propdsito de facilitar el traAmite de pago de la multa impuesta en la presente
resolucién, ante las instituciones bancarias, se hace del conocimiento de la infractora, el siguiente
instructivo:

Paso 1: Ingresar a la direccion electrénica:

Paso 2: Registrarse como usuario.

Paso 3: Ingrese su usuario y contrasefia.

Paso 4: Seleccionar el icono de PROFEPA.

Paso 5: Seleccionar en el campo de Direccion General: PROFEPA-MULTAS.

Paso 6: Presionar el icono de buscary dar “enter".

Paso 7: Seleccionar el nombre o descripcion del tramite: Multas impuestas por la PROFEPA.
Paso 8: Seleccionar la entidad en la que se realizara el pago.

Paso 9: Llenar el campo de cantidad a pagar con el monto de la multa.

Paso 10: Seleccionar el campo de calcular pago

Paso 11: Seleccionar el campo “opcién Hoja de pago en ventanilla”.

Paso 12: Imprimir o guardar la “Hoja de Ayuda”.

Paso 13: Realizar el pago ya sea por Internet através de los portales bancarios autorizados por el
SAT o bien, en las ventanillas bancarias utilizando la "Hoja de Ayuda".

Paso 14: Presentar ante esta Direccion General de Impacto Ambiental y Zona Federal Maritimo
Terrestre, un escrito libre con el original del pago realizado y, en su caso copia para cotejo.

En términos de lo dispuesto por los articulos 169 parrafo penultimo, de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, y 62 parrafos segundo y tercero, del Reglamento de dicha Ley en
materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, se le hace saber a promovente
del proyecto AANB ABAB A"AB ~"~"BB Pue podran solicitar la
modificacién o revocacién de la multa impuesta si acredita en tiempo v forma el cumplimiento de las
medidas correctivas que esta autoridad le ordene en la presente Resolucién Administrativa.

Lo anterior, ajustandose a la observancia del articulo 62, del Reglamento de dicha Ley en materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, el cual establece que la solicitud debera presentarse en un plazo de
quince dias contados a partir del vencimiento del Gltimo plazo concedido para la realizacion de las
medidas correctivas.

En términos de lo dispuesto por el articulo 173 altimo parrafo, de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy
la Proteccién al Ambiente, se le hace saber arMAAAAANAANNANANB prom OVeNnte del proyector""B

Pue podra solicitar la conmutacion de la misma por
una inversion equivalente que genere un beneficio directo para la proteccién, preservaciéon o restauracion
del ambiente y los recursos naturales, entre otros proyectos pueden considerarse los siguientes:

1 Adquisicion e instalacion de equipo para evitar la contaminaciéon no relacionado con las obligaciones
legales de la empresa sancionada;

2. Acciones dentro del Programa de Auditoria Ambiental en términos de los articulos 38 y 38 Bis, de la
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, que se dirijan a realizar el examen
metodolégico de las operaciones de la empresa sancionada, respecto de la contaminacién y el riesgo
que generan, el grado de cumplimiento de la normatividad ambiental y de los parametros
internacionales y de buenas practicas de operacion e ingenieria aplicables, con el objeto de definir las
medidas preventivas y correctivas necesarias para proteger el medio ambiente;

3. Disefo, implementacion y ejecucién de un Programa interno de prevencion delictiva de la empresa
(Programas de cumplimiento criminal) que entérminos de los articulos 15fraccién VI, de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, 20 y 54, de la Ley Federal de Responsabilidad
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Ambiental y 11 BIS parrafo Gltimo, del Cédigo Penal Federal, permitan prevenirdentro de una empresa
la comisién de delitos contra el ambiente e infracciones administrativas ambientales;

4. Acciones de difusién de informacion ambiental en términos de lo dispuesto por los articulos 3
fracciones XXVI y XXVII.15 fraccion VI, 158 fracciéon V, 159 Bis 3 segundo parrafo, de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente;

5. Acciones de educacién ambiental que en términos de los articulos 15 fraccion XX, 39y 41, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, promuevan la incorporacion de
contenidos ecoldgicos, desarrollo sustentable, mitigaciéon, adaptacién y reduccién de lavulnerabilidad
ante el cambio climatico, proteccion del ambiente, conocimientos, valores y competencias, en los
diversos ciclos educativos; investigacion cientifica y tecnoldgica, planesy programas para laformacién
de especialistas y para la investigacion de las causas y efectos de los fendmenos ambientales,
Asimismo, programas académicos que generen conocimientos estratégicos acerca de la naturaleza,
la interaccion entre los elementos de los ecosistemas, incluido el ser humano, la evolucion y
transformacion de los mismos; y aquellos programas que fomenten la prevencion, restauracion,
conservacion y proteccion del ambiente;

6. Acciones de mitigaciéon y adaptacion a los efectos del cambio climético; o

7. Acciones en beneficio de las areas naturales protegidas; creacion de areas destinadas voluntariamente
a la conservacion; asi como medidas para la conservacion de la flora, fauna y los ecosistemas en
términos de lo dispuesto por el Titulo Segundo de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccion al Ambiente; entre otros.

Lo anterior, ajustandose a la observancia del articulo 63, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, el cual establece
que la solicitud debera presentarse, ante esta Direccion General, en un plazo de quince dias contados a
partir de la notificacion de la Resolucion Administrativa que impuso la multa que corresponda.

DECIMO PRIMERO. Con fundamento en el articulo 169, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente, asi como 57y 58 primer parrafo, del Reglamento de la citada Ley en materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, en vista de los incumplimientos a la normatividad ambiental
acreditados en el Considerando CUARTO, de la Presente Resolucion Administrativa, asi como a la
afectacion ocasionada derivada de los mismos, se requiere a promovente del
proyecto dé cumplimiento a las siguientes
MEDIDAS CORRECTIVAS:

PRIMERA. Abstenerse de realizar cualquier obra o actividad en el|
iue se localiza en el predio ubicado en la|

distintas a las circunstanciadas en el Acta de Inspeccion
PFPA/4.1/2C.27.5/0021/2021, levantada los dias veintisiete y veintiocho de julio de dos mil veintiuno.
Plazo de cumplimiento: Inmediato.

SECUNDA. Llevar a cabo la reparacion de los dafios ocasionados al ambiente através de restituir a su
estado base, la superficie afectada por los trabajos de preparacion del sitio, construcciéon y operacion
de las obras que integran el p r o] y e c t o] s'n
contar con la Autorizacion de Impacto Ambiental que emite la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, los cuales se encuentran circunstanciados en el Acta de Inspeccién
PFPA/4.1/2C.27.5/0021/2021, levantada los dias veintisiete y veintiocho de julio de dos mil veintiuno.
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A efecto de dar cabal cumplimiento a la presente medida correctiva, _

promovente del proyecto "~""B ANANB AMB BHM B AMIfIB debera
presentar a esta Direccion General, en un plazo no mayor a diez dias habiles contados a partir del dia
siguiente al en que surta efectos la notificacién de la presente Resolucion Administrativa, de
conformidad con el articulo 32, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, de aplicacién
supletoria al presente procedimiento, para su valoracion y, en su caso, aprobaciéon para su posterior
instrumentacién, un Programa de Restauracion Ecolégica que describa las acciones tendientes a la
restauraciéon de la superficie afectada. Dicho programa debera contemplar como minimo lo siguiente:

. Plano georreferenciado en proyeccion UTM (Datum WGS84, zona 16Q), de la ubicacién de la

superficie que conforma la poligonal del predio donde se ubica el proyecto BHHB

que fue afectada por los trabajos

de preparacion del sitio, construccién y operacién de obras y actividades, y en la cual se llevara

a cabo la restauracion ordenada. Dicho plano debera contener el cuadro de coordenadas en

proyeccién UTM de los vértices que conforman dicha poligonal, indicando ademas la superficie
total de ésta.

. Descripcién de las acciones a realizar para ejecutar la demolicion de las obras construidas y
retiro de instalaciones.

. Descripcién de las acciones a realizar para llevar a cabo el adecuado transporte o traslado de
los escombros derivados de los trabajos de demolicién de las obras construidas que carecen
de la autorizaciéon o, en su caso, exencion en materia de impacto ambiental, hacia un sitio
autorizado por la autoridad competente para su disposicién final.

. Descripciéon de las medidas a instrumentar para evitar la dispersion de polvos y particulas, al
momento de efectuar las actividades de demolicion de las obras no autorizadas.

+ Descripcion de latécnica o metodologia a instrumentar para la reforestacion de la superficie
afectada por los trabajos de preparacién del sitio, construccién y operacion de las obras y
actividades que integran el proyecto B~""B ANB AAB B
H B B > ara reintegrarla a sus condiciones originales, es decir a su estado base, y la cual
debera establecerse como &area de conservacion.

¢ Sefalar las especies y nimero de ejemplares por especie caracteristicas del ecosistema de
duna costera y matorral costero, a utilizar en las actividades de reforestacion; se debera
considerar un niumero mayor de ejemplares con el fin de reponer aquellos individuos que no
logren adaptarse. Asimismo, se deberda indicar cuales de las especies a utilizar se encuentran
enlistadas en la norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

¢« Acreditar la legal procedencia de los ejemplares de flora a utilizar en las actividades de
reforestacion (adquisicion en viveros autorizados).

. Describir las acciones de monitoreo, conservacion y mantenimiento de los ejemplares
plantados para garantizar una sobrevivencia mayor o igual al 80%.

¢ Calendarizacién de las actividades a desarrollar dentro del Programa de Restauracién
Ecoldgica.

* Memoria fotogréafica de las obras que serdn demolidas y sitio a restaurar.

TERCERA. Para el caso de que | promovente del proyecto

que se desarrolla en un predio ubicado en la
carretera
Nm m m B B B ~H ~B B ~~B ~A~B ~~~r H pretenda continuar con el
citado proyecto, deberd darse cumplimiento a la siguiente medida correctiva:

De considerarse que el proyecto | (de
haber sido sometido al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental ante la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, dicha autoridad normativa hubiese determinado que su
ejecucion era juridica y ambientalmente procedente en términos de lo dispuesto por las leyes
ambientales y los instrumentos de politica ambiental y, que por consiguiente,
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promovente del proyecto citado pretenda gestionar ante dicha autoridad normativa la
obtencidon de la Autorizacion de Impacto Ambiental para la realizacion del mismo, y en la cual esa
autoridad haya determinado las medidas de reparacién y compensacion ambiental de acuerdo a
lo establecido en el articulo 39, de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental, se ordena al
promovente presentar a esta Direccion General de Impacto Ambiental y Zona Federal Maritimo
Terrestre, en un plazo no mayor a diez dias habiles, contados a partir del dia habil siguiente a
aquél en que surta efectos la notificacion de la presente Resolucion Administrativa, de
conformidad con el articulo 32, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, de aplicacion
supletoria a la materia, el original para su cotejo, o en su defecto, copia certificada de la autorizacién
0 exencion en materia de Impacto Ambiental, que para tal efecto haya emitido la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales para continuar la operacién y mantenimiento del proyecto
citado.

No se omite sefalar que en atencién a lo previsto por el articulo 14, de la Ley Federal de
Responsabilidad Ambiental, el cual establece que las autorizaciones administrativas que la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales expida con posterioridad al dafio ambiental provocado, al
acreditarse plenamente que tanto las obras y las actividades ilicitas, como las que se realizaran en el
futuro, resultan en su conjunto sustentables y juridica y ambientalmente procedentes, no tendran
validez, sino hasta el momento en el que el responsable haya realizado la compensacion ambiental,
que deberd ser ordenada por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales mediante
condicionantes en la Autorizaciéon de Impacto Ambiental.

Es de sefalarse a para el caso de presentar la autorizacion o exencion
en materia de Impacto Ambiental sefalada, esta autoridad dejara sin efectos la medida correctiva
Segunda contenida en el presente Considerando Décimo Primero..

CUARTA.-Presentar a esta Direccion General de Impacto Ambiental y Zona Federal Maritimo Terrestre,
en un plazo no mayor a diez dias habiles, contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que
surta efectos la notificacion de la presente Resolucion Administrativa, de conformidad con el articulo
32, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo de aplicacién supletoria a la materia, un
Programa de Reforestacion con vegetacion caracteristica de duna y matorral costero, en una
superficie de 958 metros cuadrados, en compensacion por la ejecucion de las actividades de
preparacién del sitio, construcciéon y operacion llevados a cabo para el desarrollo del proyecto”"HBB

Aarnm A mmlfpctividades que se menciona en la presente
Resolucién Administrativa y que se realizaron sin contar con la respectiva Autorizacién o exencion en
materia de Impacto Ambiental.

El Programa de Reforestacion debera estar debidamente justificado y se instrumentara dentro del
Area Natural Protegida "Parque Nacional Tulum” de competencia federal declarada en el Estado de
Quintana Roo. El citado Programa de Reforestacion debera realizarse en apego a los términos de
referencia que para tal efecto haya emitido la Direccion del Parque perteneciente a la Comision
Nacional de Areas Naturales Protegidas; ademas, de contar con el visto bueno o autorizacién de dicha
Direccion. El programa debera de contener como minimo los siguientes puntos:

1 Justificacion técnica sobre la necesidad de implementar el programa de reforestacion en el sitio o
sitios seleccionados y los beneficios ambientales esperados; para ello se podra solicitar a la
el auxilio para identificary determinar el sitio propio para la

implementacion del programa de reforestacion.

2. Plano georreferenciado en proyeccion de la ubicacion del sitio o
sitios donde se instrumentara el programa de reforestacion, cuya superficie total debe ser de 958
metros cuadrados

3. Especiesy niumero de ejemplares por especie caracteristicas del ecosistema de duna costera y
matorral costero a utilizar en las actividades de reforestacion; se debera considerar un nimero
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mayor de ejemplares con el fin de reponer aquellos individuos que no logren adaptarse. Asimismo,
se debera indicar cuales de las especies a utilizar se encuentran enlistadas en la norma oficial
mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010

4. Acreditar la legal procedencia de ejemplares de flora a utilizar en las actividades de reforestaciéon
(adquisicion viveros autorizados).

5. Establecimiento de un area o vivero para el acondicionamiento de los ejemplares obtenidos de
viveros, con el fin garantizar su aclimatacion y sobrevivencia previo a su trasplante en el sitio o sitios
a reforestar; para ello se deberd presentar la ubicacién georrefereciada de la zona donde se
instalara el area o vivero, indicando sus caracteristicas, dimensiones y actividades para el
mantenimiento de los ejemplares aresguardar en dicha area.

6. Descripcién de latécnica o metodologia ainstrumentar para las actividades de reforestacion.

7. Describir las acciones de conservacion y mantenimiento de los ejemplares plantados para
garantizar una sobrevivencia mayor o igual al 80%.

8. Descripcion de las acciones para el seguimiento o monitoreo del programa de reforestacion.

9. Programa calendarizado para la ejecucién de las acciones del Programa de Reforestacion.

10. Memoria fotografica del sitio o sitios seleccionados en donde se pretenda implementar el
Programa de Reforestacién.

Se apercibe a u e , en caso de no cumplir con las medidas correctivas impuestas,
sefialadas en los parrafos que preceden, se estard a lo dispuesto en el capitulo IV del Cédigo Penal Federal,
en relacion con los delitos contra la gestién ambiental, en su articulo 420 QUATER fraccién V, que a la letra
dice:

“Articulo 420 QUATER.- Se impondra pena de uno acuatro afios de prisiéon y de trescientos atres
mil dias multa, a quien:

()

V.- No realice o cumpla las medidas técnicas correctivas o de seguridad necesarias para evitar un
dafio o riesgo ambiental que la autoridad administrativa ojudicial le ordene o imponga."

Ello con independencia de la facultad de esta Autoridad de imponer, ademés de la sancién o sanciones
que procedan conforme al articulo 171, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente, una multa adicional, por cada dia que transcurra sin QUANAAAAANNNANANNNB DTOM OVeENte
del proyecto dé cumplimiento, atentos al
parrafo tercero del articulo 169, de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccion al Ambiente.

Por lo expuesto y fundado se:
RESUELVE:

PRIMERO. Por haber incumplido las disposiciones juridicas sefialadas en el Considerando CUARTO de la
presente Resolucion Administrativa, con fundamento en el articulo 171 fraccién |, de la Ley General del
Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente, se sanciona a

lte se desarrolla en un predio ubicado en la carretera

con las multas individualizadas en el considerando DECIMO de la presente
Resolucion Administrativa, mismas que suman un total de $217,854.00 (doscientos diecisiete mil
ochocientos cincuenta y cuatro pesos 00/100 M.N.), equivalente a 2,100 unidades de medida y
actualizacion vigente a la fecha de imposicion de la presente sancion, las cuales se encuentran
debidamente motivadas, fundadas y determinadas en el citado considerando en la presente Resolucién
Administrativa.
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SECUNDO. SesancionaalM M B M B ¢ o n laCLAUSURATEMPORAL TOTAL de las obrasy
actividades del proyecto consistentes en:
acceso principal, acceso al hotel, acceso a proveedores, pasillo de acceso al personal, cuarto de bombas,
area de calentadores, sanitarios empleados (damas), area de cisterna 2, bodega, oficina administrativa,
bodega de mantenimiento, cuarto frio, cuarto de secos, trampas de grasa, cocina, restaurant, area de
piscina, habitaciones nivel 1 (habitaciones 1, 2 y 3), habitaciones nivel 2 (habitaciones 4, 5, 6, 7, 8 y 9),
habitaciones nivel 3 (habitaciones 10,11,12,13y 14), sanitarios, zona de playa con camastrosy area de piscina;
conforme alo establecido en el Considerando NOVENO de la presente Resolucion Administrativa.

TERCERO. Seordenaa "B H H H H H B P ronnovente del proyecto!

elcumplimiento de las medidas correctivas impuestas en el Considerando
DECIMO PRIMERO de la presente Resolucién Administrativa; apercibida que, de no dar cumplimiento en
tiempoyforma alas mismas, se estara alo dispuesto en el capitulo IVdel Cddigo Penal Federal, en relacion
con los delitos contra la gestién ambiental, que en su articulo 420 QUATER fraccién V.

CUARTO. Con fundamento en el articulo 3° fraccion XV, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se hace de conocimiento promovente del proyecto""""B

de conformidad con lo dispuesto en el articulo 176,
de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente tiene a su alcance para impugnar la
presente Resolucién, el Recurso de Revisién o, en su caso, la via jurisdiccional correspondiente.

QUINTO. Una vez que quede firme la presente Resolucién Administrativa, tirnese copia certificada de la
misma a la autoridad fiscal competente, a efecto de que haga efectiva las sanciones econdmicas
impuestas;y una vez que sea liquidado el crédito fiscal correspondiente.se haga del conocimiento de esta
autoridad administrativa.

SEXTO. En atencién a lo ordenado por el articulo 3ofraccion XIV, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se le hace saber a "B promovente del proyecto

Que el expediente abierto con motivo del presente
procedimiento administrativo se encuentra para su consulta, en las oficinas de la Direccion General de
Impacto Ambiental y Zona Federal Maritimo Terrestre de esta Procuraduria, ubicadas en Félix Cuevas
nimero 6, colonia Tlacoquemécatl del Valle, Demarcacién Territorial Benito Juarez, Cédigo Postal 03200,
en la Ciudad de México.

SEPTIMO. De conformidad con el parrafo segundo del articulo 16 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos y en cumplimiento al Acuerdo mediante el cual, el Pleno del Instituto Nacional de
Transparencia, Acceso a la Informacion y Proteccion de Datos Personales aprobdé los Lineamientos
Generales de Proteccion de Datos Personales para el Sector Publico, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el veintiséis de enero de dos mil dieciocho; de conformidad con los articulos 1,2,3 fraccién XVIII,
23,24,25,26,27 31,32, Segundo y Cuarto Transitorios de la Ley General de Proteccion de Datos Personales
en Posesion de Sujetos Obligados; se hace de su conocimiento que los datos personales recabados por
este Organo Desconcentrado, seran protegidos, incorporados y tratados de conformidad a lo establecido
en los avisos de privacidad integral y simplificado publicados en la pagina de internet
http://lwww.profepa.gob.mx/innovaportal/v/9146/l/mx/avisos_de_privacidad.html; asi como en el Sistema
de datos personales de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, con fundamento en los
articulos 110y 113 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica, publicada en el
Diario Oficial de la Federacion el nueve de mayo de dos mil dieciséis, con la finalidad de garantizar a la
persona lafacultad de decisién sobre el usoy destino de sus datos personales, con el propésito de asegurar
su adecuado tratamiento e impedir su transmisién ilicita y lesiva para la dignidad y derechos del afectado,
el cual fue registrado en el Listado de sistemas de datos personales ante el Instituto Nacional de
Transparencia, Acceso a la Informacion y Proteccion de Datos Personales, y podran ser transmitidos a
cualquier autoridad Federal, Estatal o Municipal, con la finalidad de que éstas puedan actuar dentro del
ambito de su respectiva competencia, previo apercibimiento de la confidencialidad de los datos remitidos,
ademas de otras transmisiones previstas en la Ley. La Direccion General de Impacto Ambiental y Zona
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Federal Maritimo Terrestre de esta Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente es responsable del
Sistema de Datos Personales, y la direcciéon donde el interesado podra ejercer los derechos de acceso y
correccion ante la misma es la ubicada en Félix Cuevas numero 6, colonia Tlacoquemécatl del Valle,
Demarcacion Territorial Benito Juarez, Cédigo Postal 03200, en la Ciudad de México.

OCTAVO. Con fundamento en los articulos 167 Bis fraccién |y 167 BIS-1, de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, notifiquese personalmente la presente Resolucion Administrativa,
a promovente del proyecto

a través de su Representante Legal o Apoderado Legal, o autorizado(s) para oir y recibir
notificaciones, en términos del articulo 19, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en el Gltimo
domicilio sefialado para esos efectos, que es el ubicado en

Asi lo resolvié y firma, la Directora General de Impacto
Ambiental y Zona Federal Maritimo Terrestre de la Subprocuraduria de Recursos Naturales de la

Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
CUMPLASE
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el Revolucionario del pueblo™

COMPARECENCIA PERSONAL
EXP. ADMINISTRATIVO: PFPA/4.1/2C.27.5/00021-21

En la Ciudad de México, siendo las DIECISEIS horas con DIEZ minutos, del dia TRES del mes
de ABRIL del afio dos mil veintitrés, estando presente en las Oficinas de la Direccién General
de Impacto Ambiental y Zona Federal Maritimo Terrestre de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente, ubicadas en Avenida Félix Cuevas nimero 6, piso 11, Colonia
Tlacoquemécatl del Valle, Demarcacién Benito Juarez, C6digo Postal 03200, Ciudad de

México, en mi caracter de persona autorizada, por parte
responsable u ocupante de las obras y actividades que
conforman el proyecto e

identificAndome en este acto a través de Credencial para votar, expedida por el Instituto
Nacional Electoral, con nimero IDMEX1295486191. de la que se anexa copia cotejada con la
original en términos del articulo 15-A fraccion Il de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, voluntariamente comparezco en términos de los articulos 167 Bis fraccién |y
167 Bis-1 de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccion al Ambiente, en las oficinas
de la Direccion General de Impacto Ambiental y Zona Federal Maritimo Terrestre de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, para darme por notificado personalmente
de la Resolucion Administrativa, dictado dentro del expediente administrativo
PFPA/4.1/2C.27.5/00021-21 de fecha diez de marzo de dos mil veintitrés, suscrita por lam =

en su caracter de Directora General de Impacto
Ambiental y Zona Federal Maritimo Terrestre, del cual recibo ejemplar con firma autografa,
misma que consta de treinta fojas Utiles escritas por ambas caras; por lo que firmo de
conformidad al calce de recibido y para constancia de todo lo anterior.

ELINTERESADO



TEXTO MARCADO ELIMINADO: FUNDAMENTO LEGAL: 116
PARRAFO PRIMERO DE LA LGTAIP, CON RELACION AL ARTICULO 113, FRACCION
I, DE LA LFTAIP EN VIRTUD DE TRATARSE DE INFORMACION CONSIDERADA
COMO CONFIDENCIAL LA QUE CONTIENE DATOS PERSONALES
CONCERNIENTES A UNA PERSONA INDENTIFICADA O IDENTIFICABLE.



