Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales.

Oficina de Representacién de Proteccién Ambiental
PROFERS ' de la Procuradurfa Federal de Prateccién
i al Ambiente en el estado,de Nuevo Leén.
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVQ N¢ PFPA/ZS-Z/ZC.i7.5/OO18-‘lB
OFICIO N° PFPA/25.5/2C.27,5/0019-24

ASUNTO: RESOLUCION ADMlNIvSTRATIVA.

AL C. REPRESENTANTE Y/O APODERADO LEGAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO, S.A. DE cV. E
INMOBILIARIA VIDUSA, S.A. DE C.V.

DOMICILIO: AVENIDA LAZARO CARDENAS
PISO 10, INTERIOR 1030, OFICINA GRUPO
LOMA LARGA PONIENTE, EN EL MUNICIPI
GARZA GARCIA, NUEVO LEON.

AUTORIZDOS: LOS CC. "

435, TORRE AURUM,
UNIVERSAL, ZONA
O DE SAN PEDRO

PRESENTE.-

Ciudad Guadalupe, Nuevo Ledn, a cuatro de marzo del afio dos mil veinticuatro.
VISTO para resolver el procedimiento adm
Oficina de Representacién de Proteccié
Ambiente en el Estado, en contra de VIVIE 0, S.
VIDUSA, S.A. DE C,V., por posibles hechos u omisiones constitutivos de infrac
el acta de inspeccién ntmero PFPN25.3/2CL27.5/OO18—19, de fecha 12 de marzo

inistrativo No. PFPA/253/2C.27.5/0018

-19, instaurado por esta
n Ambiental de la Procuraduria Federalfde Proteccién al

cién circunstanciados en
del afio 2019 v

RESULTANDO
PRIMERO.- Que esta Procuraduria emitié la Orden de Inspeccién No. PFPA/25.3/2C.27.5/0018-‘-19, de
fecha 05 de marzo del afo 2019, en imi
PFPA/25.3/2C.27.5/0018 ' , zada al predio del proyecto
denominado Fraccionamiento Habitacional, Comercial y de Servicios * Palmanova”, ubicado en el
municipio de Cadereyta, Nuevo Leon, en las Coordenadas Geogriaficas 25°36'553" Latitud Norte
100°.02'353" Longitud Oeste, con el objeto de verificar el cumplimiento de las obligaciones previstas en
el articulo 10 de Ia Ley Federal de Responsabilidad Ambiental, en su modalidad de reparacion,
compensacion, y realizacidén de acciones para que no se incremente el dafio conforme a la mencionada
ley, asf como de verificar e| cumplimiento de los dispuesto en el articulo 28 fraccién Vil de la Ley General
del Equilibrio Ecolégicoyla Proteccion al i renrelacién con el articulo 5 inciso O) del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico Y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién de|
Impacto Ambiental.

SEGUNDO.- Practicada que fue la dili

Naturales, de la Oficina de Represe
Proteccién al Ambiente en e| estado

,en fecha 12 de marzo del afio

2019, se levanté Acta de Inspeccién No. PFPA/25.3/2C,27.5/0018-19, consecuentemente se determiné

due existfan elementos necesarjos v
Y DESARROLLQ URBANO, S.A. DE C\V. E INMOBILIARIA V|

DUSA, S.A. DE C.V.,, toda vez que
presuntamente incurrié en violaciéna la Ley General del Equilibrio

Ecolégicoy la Proteccién al Ambiente,
roteccién al Ambiente en Materia de
ciales Mexicanas aplicables, las cuales son

or esta Procuraduria Federal de Proteccién al
administrativo.

Evaluacién del Impacto Ambiental y las Normas Ofi
susceptibles de ser sancionadas administrativarmente o}
Ambiente, instruyéndose asi e| presente procedimiento

Avenlda Benito Judrez y Carregidors, Palacio Federal, 2° Plss, Cuadalupe, Estada de Nuevo Leén, C.P. 67100
Teléfono (81) 8354-039] wwnangobanx/profepa
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Asimismo, se le otorgé a VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO, S.A.

S.A. DE C.V,, un plazo de cinco dias habiles siguientes a la fecha d
anteriormente,

DE C.V. E INMOBILIARIA VIDUSA,

e cierre de la inspeccién sefalada
con la finalidad de que formulara las observaciones o presentara las pruebas que
estimara pertinentes en torno a los hechos circunstanciados en dicha acta.

TERCERO.- Mediante escrito recibido el dia diecinueve de marzo de dos mil diecinueve signhado por la C.

W en su caracter de Representante legal de Vivienda y Desarrolio Urbano S.A. de
V. @ lnmobiliaria VIDUSA S.A. de C.V, en el cual solicita se tenga por reconocida su personalidad legal y
realiza diversas manifestaciones que a su derecho convino.y anexando documentales,

CUARTO.- Esta autoridad emitié el acuerdo de emplazamiento nimero PFPA/25.5/2C27.5/0009-24, de
fecha quince de enero de dos mil veinticuatro, por medio del cual se fijaron las probables infracciones
cometidas por VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO, SA. DE CV. E INMOBILIARIA VIDUSA, S.A. DE CV,
en. relacion a los hechos u omisiones circunstanciados en el acta de inspeccién nUmero
PFPA/253/2C.27.5/0018-19, de fecha doce de marzo de dos mil diecinueve, en el cual se le otorgé un plazo
de quince dias para ofrecer pruebas y realizar manifestaciones que a suderecho convengay se le ordens
medida correctiva, sin embargo al realizar la diligencia de notificacién en el domicilio ubicado en Torre
IXCO, Avenida Lizaro Cérdenas, Numero 100, Oriente, planta Baja-Local "O-2"
Agustin, en el municipio San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, mismo quefues
para oir y recibir notificaciones, no fue posible localizar a la persona moral en
momento de constituirse en dicho domicilio el notificador adscrito a esta Of
pudo constatar que las oficinas Ubicadas en el domicilio antes menci
desocupadas y al preguntar con personal de seguridad del edificio sefal
aproximadamente un afio solo, motivo por el cual se levanté el informe C
diecinueve de enero de dos mil veinticuatro.

Colonia Residencial San
efnalado como domicilio
el lugar, toda vez que al
icina de representacion,
onado se encontraban
aron que el local tiene
orrespondiente en fecha

QUINTO.- En virtud de lo anterior esta Autoridad emitié en fecha 23 de ene
nimero de oficio PFPA/255/2C275/0041-24, mediante el cual
notificaciones de caracter personal sean notificadas en el domicilio si

ro de 2024, el Acuerdo con
se determiné ordenar que las
guiente:

1.~ Calle Matamoros Nb,TOﬂ Poniente, colonia Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.
Toda vez que de autos del expediente administrativo que nos ocupa, se desprende del acta de inspeccién

ndmero PFPA/253/2C.27.5/0018-19 levantada el dia doce de marzo del afio dos mil diecinueve que fue
sefialado como domicilio para ofr y recibir notificaciones el antes citado.

SEXTO.- Con fecha 23 de enero del afio 2024, se emite nuevamente el acuerdo de emplazamiento oficio
niamero PFPA/25.5/2C,27.5/0018-24, signado por la Encargada de Despacho de la Oficina de
Representacién de Proteccidn Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
Estado de Nuevo Ledn, radicdndose el procedimiento bajo el expediente N° PFPA/253/2C.27.5/0018-19,
mismo que le fue legalmente notificado el dfa 25 de enero del afio 2024, asi mismo conforme a lo
dispuesto por el articulo 167 de Ia Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccion al Ambiente, se le
otorgo un término de quince dias habiles para que manifestara lo que a sus intereses conviniera Y
ofreciera las pruebas gue considerara pertinentes, acuerdo mediante el cual se le hizo de su
conocimiento la irregularidad encontrada al momento de la visita de inspeccién misma gue setiene por
transcrita por economia procesal y se le impuso la medida correctiva necesaria, siendo esta:

1.“Deberd presentar ante esta Autoridad, la Autorizacién en materia de Impacto
Ambiental por el cambio de uso de suelo en areas forestales, para una superficie de
201,399.89 metros (20.139 hectéreas); emitida por la Secretarfa de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, para el desarrollo del proyecto denominado “Fraccionamiento
Habitacional, Comercial y de Servicios Palmonova”, ubicado en el municipio de Cadereyta,
Nuevo Ledn de conformidad con lo establecido en los articulos 28 fraccidn Vil de la Ley

Avenida Benito Judrez v Corregldara, Balacio Federal, 2 Plse,

Guadalups, Estado de Nuevo Ledn, C.P. 67100
Teldtona (81) 8354-0381 wwiwgeb.mx/prgleps
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General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente vigente, Y 5 inciso O) del
Reglamento de la Ley Ge te en

SEPTIMO.- Mediante escrito recibido el dia dieciséis de febrero de dos mil veinticuatro signado porlaC.

_ &N su caracter de Representante legal de Vivienda y Desarrollo Urbano SA. de
C.V. e Inmobiliaria VIDUSA S.A. de CV, con, en donde

realiza diversas manifestaciones que a su derecho
convino y anexando documentales:

"Propuesta de compensacidén ambien

tal como medida sustitutiva a la re
mediante escrito recibido por esta ay

toridad en fecha 16 de febrero de 2024,

NOVENO.-La Subdelegacién de R
PFPA/25.3/0010/24 de fecha veintit
que el estudio de afectacién ambie
Urbano, SA.de CV, cuenta con ele

fcursos Naturales emitié la o
rés de febrero de ‘dos mil
ntal presentado por la em
mentos que son vigble.

pinién técnica con oficio. nimero
veinticyatro mediante el cual determina
presa denominada Vivienda y Desarrollo

DECIMO.-Por o Que una vez que comparecié en contestacién al acuerdo de emplazamiento, y
efectuadas las manifestaciones y -aportadas las pruebas que considerd convenientes el C.
REPRESENTANTE Y/O APODERADO LEGAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO, S.A. DE C.V. E

V., esta Autoridad emitis el Vveintiséis de febrero del afio dos mil
veinticuatro, el Acuerdo de Admisién a Pruebas, identifi ]

» Identificado bajo e| oficio N° PFPA/25,5/2C.27.5/0018-
24, el cual fue legalmente notifica inti i

Hecho lo anterior se determing turnar

el expediente a Resolucién, |
sigulentes:

8 que se pronuncia conforme a los

CONSIDERANDOS

1- Que esta Oficina de Representacion de Prote

er y resolyer
este procedimiento administrativo, con fundamento en los articulos 4° quinto parrafo, 14 y 16 de la
Constitucidn Politica de los Estadcjs Unidos Mexicanos; 1 fraccién 1, Xy tltimo pérrafo, 4, 5 fraccion I, Iv,
XIXy XXll, 6,160, 167, 167 Bis fraccién |, 169 Y173, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico Y la Proteccién
al Ambiente vigente; 17, 18,26y 32'Bis de la Ley

ccidén Ambiental es competente para conoc

del Valle de México, publicado en e| Diario Oficial de |a Federacién el treinta Y uno de-agosto de dos mil
veintidds; Articulo UNICO fraccién 1, numeral 11 inciso a) del acuerdo par el que se adscriben
organicamente las unidades. administrativas que se refiere el Reglamento Interior de la Secretarfa de
Medio Ambiente y Recursos Naturales;

asi mismo, en cuantoa la competencia por materia de |a suscrita
Encargada de Despacho de Ia Oficina de Representacidn de Proteccién Ambiental de |a Procuraduria
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Federal de Proteccién al Ambiente en el estado de Nuevo Ledn, en este asunto, deviene del hecho de
que la inspeccién, vigilancia y sancién en materia de impacto ambiental corresponde a la Federacidn,
atento a lo establecido en los numerales que a continuacién se transcriben, 1°, 2°, 4°, 5° fracciones 1LY,
VI XL, XIX y XX, 6°,79 fracciones |y 1ll, 83,160, 161,162, 163, 164, 165, 166, 168, 169 v 189 de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgicoy la Proteccidn al Ambiente vigente; 1,2, 3 fraccién |, 4,6,10,11,12, 24 y 25 dela Ley de
Responsabilidad Ambiental vigente; 55 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental vigente.

Por lo anterior es de sefialar que en fecha 21 de octubre de 2022, la C. Procuradora Federal de la
Proteccion al Ambiente emitié oficio de Encargo No. PFPA/1/036/2022, mediante el cual se nombré a la
C. Perla Jazmin Ortiz de Ledn en el cargo de Subdelegada Juridica de la Oficina de Representacion de
Proteccion Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el estado de Nuevo Ledn,
como la Encargada de Despacho de la Oficina de Representacién de Proteccién Ambiental en el estado
de Nuevo Ledn, lo anterior bajo el fundamento en lo dispuesto por los articulos 17,18, 26y32Bisdela Ley
Organica de la Administracién Publica Federal, y 3° inciso B, fraccién I, 40, 41, 43 fraccién XXXVI, 45
fraccion Vily Gltimo parrafo y 66 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente Yy Recursos
Naturales, a partir del 27 de julic de 2022.

Subsecuentemente y en ese mismo acto la C. Perla Jazmin Ortiz de Ledn, mediante firma autdgrafa la
protesté guardar en el desarrollo de su cargo de Encargada de Despacho de la Oficina de Representacion
de Proteccion Ambiental en el estado de Nuevo Ledn, la Constitucién Polftica de los Estados Unidos

Mexicanos, asi como a las demds leyes que de ella emanen, tal y como lo establece el articulo 128 de
nuestra propia Norma Fundamental.

En ese orden de ideas se desprenden los orfgenes de las facultades con las que cuenta la C. Perla Jazmin
Ortiz de Ledn en su carécter de Encargada de Despacho de la Oficina de Representacién de Proteccidn
Ambiental en el estado de Nuevo Ledn, mismas que son equivalentes a las de un Titular, asf mismo en
dichos numerales se establece no solo el origen de las facultades legales de los Titulares y Encargados
de las Oficinas de Representacién de Proteccién Ambiental, sino sus Iimites y acotaciones, las cuales
permiten a la suscrita actuar en todo el territorio del Estado de Nuevo Ledn.

Respecto a la competencia por razén de materia, se debe considerar que, de acuerdo con los hechos Y%
omisiones planteados en el acta de inspeccién nimero PFPA/25.3/2C.27.5/0018-19, en cumplimiento de
la orden de inspeccién nimero PFPA/253/2C.27.5/0018-19, se estd ante un caso relacionado con el
probable incumplimiento de obligaciones establecidas en la Ley General del Equilibrio Ecoldégico y la
Proteccion al Ambiente, al Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, esto con independencia de otras Normas
Oficiales Mexicanas que, de los datos que arroje la indagatoria en el procedimiento administrativo, pueda
desprenderse que sean de la competencia de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente.

La orden de inspeccién tiene su origen y fundamento en lo dispuesto en el articulo 162 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccién al Ambiente, misma que cumple con las formalidades
gue marca el articulo 3 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

En el caso del Acta de Visita, también se cumple dicho requisito, ya que su formacién se encuentra
prevista en el articulo 164 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, y fue
levantada por autoridades con competencia como lo son los inspectores adscritos a esta Oficina de
Representacion de Proteccion Ambiental en el estado de Nuevo Ledn, quienes, de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 164 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, y
articulo 68 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo tenian la facultad de realizar la visita
de inspeccién y levantar acta circunstanciada de todo lo que observaren y que pudiere constituir
alguna infraccion a la normatividad vigente; misma facultad que fue ejercida en tiempo y forma.

Avenida Benite Judres v Corregidora, Palacte Eederst, 27 Plse, Gusdalupe, Estade de Munve Ledn, TRIBTIO0
Taldlono (81) B334-0391 wwrw.gnbumx/nrofapa
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Por otra parte el acta de visita también fue dictada o levantada por autoridades con competencia como
lo son las personas inspectoras o verificadoras federales de esta oficina de representacion, quienes de
acuerdo a lo dispuesto en el articulo 164 de |a Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccién al
Ambiente de aplicacién supletoria, tenian la facultad de realizar la visita de inspeccién y levantar acta

circunstanciada de todo lo que observaren y que pudiere constituir alguna infraccién a la normatividad
vigente, misma facultad que fue ejercida en tiempo y forma.

Ese extremo queda plenamente demostrado en los
fueron emitidos por funcionarios pUblicos,

Representacién de Proteccién Ambiental de |
estado de Nuevo Ledn, asi como por inspe
actuaron en el desempefio de las funciones
General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccid

propios documentos de referencia, pues estos
la suscrita Encargada de Despacho de la Oficina de
a Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente en el
clores adscritos a esta unidad administrativa, quienes
gue les encomiendan los articulos 161,162 y 164 de la Ley
nal Ambiente de aplicacién supletoria.

Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, se llega a la conclusidn de que la suscrita Encargada de
Despacho de la Oficina de Representacién de Proteccion Ambiental de la Procuraduria Federal de

Proteccién al Ambiente en el estado de Nuevo Ledn, es competente por razén de territorio y materia
para conocer del presente asunto.

Porlo que consecuentemente esta Autoridad de confofmidad con lo dispuesto por los articulos 129 y 202
del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles de aplicacién supletoria al Procedimiento Administrativo,

otorga pleno valor probatorio a lo asentado en el Acta de Inspeccién que nos ocupa, ya que fue levantada
por servidores publicos en legal gjercicio de sus atribuciones. §

irve de sustento lo anterior lo dispuesto
en la siguiente tesis:

ACTAS DE VISITA. TIENEN VALOR PROBATORIO PLENO.

- De conformidad con
lo dispuesto por los articulos 129 ¥ 202 del Cédigo Federal de Procedimientos

Civiles, las actas de auditoria levantadas como consecuencia de una orden de
visita expedida por un funcionario publico en ejercicio de sus funciones, tiene la
calidad de un docurmento publico con valor probatorio pleno; por tanto,
corresponde al particular desvirtuar lo asentado en las actas, probando la
inexactitud de los hechos asentados en ellas.

Juicio atrayente ndmero 11/89/4056/88.- Resuelto en sesion de 29 de septiembre
de 1992, por mayoria de 6 votos Y 1con los resolutivos. - Magistrado Ponente:
Jorge A. Garcia Cdceres. - Secretario. - Lic. Adalberto G. Salgado Borrego.

RTFF. Tercera Epoca, Afio V, ndmero 57, septiembre 1992, pdgina 27.

Sin embargo, al respecto se le hace saber al C. REPRESENTA
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO, S.A. DE C.V. E INMOBILI

fundamento en el articulo 197 del Cddigo Federal de Procedimientos Civiles y 50 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo de aplicacién supletoria al procedimiento administrativo, esta Autoridad
se aboca sélo al anlisis de las constancias que integran el expediente en que se actua.

NTE Y/O APODERADO LEGAL DE
ARIA VIDUSA, S.A. DE C.V, gue con

H.- De lo circunstanciado en el acta de inspeccion N° PFPA/25.3/2C.27.5/0018-19 de fecha 12 de marzo

2019, se desprende que, al momento de la visita realizada al predio del proyecto denominado
Fraccionamiento Habitacional, Comercial y de Servicios “Palmanova” ubicado en el municipio de

Cadereyta, Nuevo Ledn en las Coordenadas Geogréficas WGS84. 25°36'5

5.3" Latitud Norte 100°.02'35.3"
Longitud Oeste, se detectaron los hechos u omisiones en la siguiente materia:

MATERIA DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

IRREGULARIDAD No. 1 consistente en: “I.- No acreditd ante esta autoridad, que
cuenta con la Autorizacién en materia de impacto ambiental para el cambio
de uso de suelo en areas forestales, otorgada por la Secretaria de Medio

Avenlda Benlto Judrez y Corregidora, Palacio Faderal, 2¢

Plzo, Guadalupe, Eetado de Nueve Ledn, CB. 67100 /
Telétono (81 8354.0%8] www.gob.mx/profepa b daid 2@“24
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Ambiente y Recursos Naturales para una superficie afectada de 201,399.89
metros (20.139 hectareas); toda vez que, durante la visita de inspeccidn se pudo
observar que se estan llevando a cabo obras y actividades de urbanizacién
consistentes en pavimentacién de vialidades, delimitacién de cordones,
construccion de casas habitacién e instalacién de drenaje pluvial dichas
actividades se encontraban en un 40% de avance de la denominada etapa 1de
3 que a decir de la inspeccionada estas obras se estan llevando a cabo para el
desarrollo del proyecto denominado “Fraccionamiento Habitacional, Comercial
y de Servicios Palmonova” afectandose asi también vegetacién del tipo Matorral
Espinoso Tamaulipeco. Por lo que se estaria contraviniendo lo establecido en el
articulo 28 fraccion Vil de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccién
al Ambiente vigente, en relacién con el numeral 5 inciso O) del Reglamento de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental vigente.” (Sic.)

De los anteriores hechos y omisiones, se desprende la posible configuracién del siguiente supuesto de
infraccién:

A) CONTRAVENCION AL ARTICULO 28 FRACCION VIl DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO
ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE, EN RELACION A LO ESTABLECIDO EN EL
ARTICULO 5 INCISO O) DEL REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y
LA PROTECCION AL AMBIENTE EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL.

SecciénV
Evaluacién del Impacto Ambiental

ARTICULO 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedirmiento a
través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la
realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o
rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservary restaurar los ecosistemas, a fin de evitar
o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en
los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

Vil.- Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas
aridas;

Capitulo i
De las obras o actividades que requieren Autorizacién en Materia de
Impacto Ambiental y de las excepciones

Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o

actividades, requerirdn previamente la autorizacion de la Secretaria en materia
de impacto ambiental:

O) Cambios de uso del suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas
aridas:

I. Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de
desarrollo inmobiliario, de infraestructura urbana, de vias generales de
comunicacion o para el establecimiento de instalaciones comerciales,
industriales o de servicios en predios con vegetacidn forestal, con excepcidn de

7
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la construccién de vivienda unifamiliar y del establecimiento de instalaciones
comerciales o de servicios en predios menores a 1000 metros cuadrados,
cuando su construccién no implique el derribo de arbolado en una superficie
mayor a 500 metros cuadrados, o la eliminacidn o fragmentacion del habitat
de efemplares de flora o fauna sujetos a un régimen de proteccion especial de

conformidad con las normas oficiales mexicanasy otros instrumentos juridicos
aplicables;

Il. Cambio de uso del suelo de dreas forestales a cualquier otro uso, con
excepcion de las actividades agropecuarias de autoconsumo familiar, que se
realicen en predios con pendientes inferiores al cinco por ciento, cuando no
impliquen la agregacién ni el desmonte de mds del veinte por ciento de Ja

superficie total y ésta no rebase 2 hectdreas en zonas templadas y 5 en zonas
dridas,
Ill. Los demds cambios de uso del suelo, en terrenos o dreds con uso de suelo

forestal, con excepcion de la modificacién de suelos agricolas o pecuarios en

forestales, agroforestales o silvopastoriles, mediante la utiliza

cién de especies
nativas. '

En atencidn a la visita de Inspeccidn, la infractora dent

ro de su escrito presentado el dia 19 de marzo de
2018, manifestsé |o siguiente:

“Como claramente se ha manifestado dentro del apartado de hechos del

presente ocurso, se puede determinar que dentro del Acta de Inspeccion los
Inspectores determinan lo siguiente:

Dentro de Foja 2/7 de la referida Acta de Inspeccion los inspectores asientan
que la finalidad de la visita es verificar que mi representada Cuente Yy cumpla
con la Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental para el Cambio de Uso

de Suelo de Areas Forestales otorgada por la Secretaria de Medio Ambiente
Y Recursos Naturales.

Dentro de la Foja 3/7 de la referida Acta de Inspeccidn los inspectores asientan

que utilizando un aparato GPS obtienen una superficie afectada del predio de
201,399.89 metros cuadrados. ‘

Dentro de la Foja 6/7 de |a referida Acta de Inspeccidn los inspectores asientan

que los trabajos de remocién de vegetacion se realizan e

n el mes de agosto del
2018.

Dentro de la Foja 7/7 de la referida Acta de Inspeccién los inspectores asientan
que en virtud de lo anterior se configura que se realizé un cambio de uso de
suelo en terrenos forestales al realizarse la remocién de vegetacién forestal
en una superficie de 201,399.89 metros cuadrados, y se le requiere a mi

representada exhiba la autorizacién en materia de impacto ambiental para
el cambio de uso del suelo de areas forestales.

En virtud de lo anterior, mi representada manifiesta lo siguiente:

Lo asentado dentro del Acta de inspeccién de referencia, respecto a que mi
representada debe de dentro contar con ¥ presentar la autorizacién de cambio
de uso suelo en terreno forestal asf como

la autorizacion de impacto
ambiental por el cambio de uso de suelo en te

rreno forestal respecto de una

Avenlda Benlto Judrez y Corregidora, Palacle Federal, 2° Pis

©, Guadalupe, Estado de Nueve Ledn, C.P. 67100
Telétfono (81 8354-0351 wwawgab.mx/profepa
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superficie de 201,399.89 metros cuadrados en virtud de haber realizado un
cambio de uso de suelo en terreno forestal, y que por ende, en caso de no contar
con.ellas, se encuentra en incumplimiento de las disposiciones establecidas
dentro de la Ley General en Desarrollo Forestal Sustentable y la Ley General den
incumplimiento de las de disposiciones establecidas dentro de la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable y la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la
Proteccidn al Medio Ambiente es incorrecto e improcedente, yva que las
anteriores autorizaciones NO LE SON APLICABLES a los inmuebles propiedad
de mi representada de conformidad con legislacion vigente y aplicable.

Lo anterior es asi ya que, independientemente de que el objetivo de la visita es
requerir la exhibicién de “la autorizacién de cambio de uso de suelo en terreno
forestal asi como la resolucién en materia de impacto ambiental” las mismas
no le son aplicables a mi representada por no estar sujeto el predio en cuestidén
a las normas de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, ya que los
terrenos no son terrenos forestales. Como claramente lo determina fraccién
LXXldel numeral de la Ley General de 7 de la Ley Desarollo Forestal Sustentable,
todos los inmuebles que se encuentren dentro de los CENTROS DE
POBLACION NO SON TERRENOS FORESTALES:

"Articulo 7. Para los efectos de esta Ley se entendera por:

LXXI. Terreno forestal: Es el que esta cubierto por vegetacion forestal Y produce
bienes y servicios forestales. No se considerara terreno forestal para efectos
de esta Ley el que se localice dentro de los limites de los centros de
poblacién, en términos de la Ley General de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial v Desarrollo Urbano, con excepcion de las areas
naturales protegidas;”

Por ende, los inmuebles de mi representada NO SON TERRENOS
FORESTALES ya que los mismo se encuentran dentro del CENTRO DE
POBLACION y la zona urbana plenamente identificados y autorizados por el
Plan de Desarollo Urbano Municipal de la Ciudad de Cadereyta Jiménez, Nuevo
Leon, con uso de suelo habitacional y comercial plenamente autorizado,
adicionalmente a que claramente en la Fe de Hechos, adjuntada al presente
como ANEXO IV se manifiesta que los trabajos de remocién de vegetacidn
iniciaron alrededor de noviembre de 2018 posterior a la entrada en vigor de |la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, por lo que lo manifestado por la
mencionada Ley en su articulo 7 fraccién LXXI, es aplicable a mi representada
en cuanto a que es un terreno NO forestal, dado que se encuentra ubicado
dentro de los limites poblacionales del municipio de Cadereyta Jiménez Nuevo
Ledn, como Se puede acreditar con lo manifestado por la misma Secretaria de
Desarrollo Urbano Obras y Servicios Publicos del municipio de Cadereyta

Jiménez, Nuevo Ledn mediante el Oficio No 5.1/297/2017 de fecha 23 de Marzo
de 2017.

Adicionalmente a que lo asentado en el acta de inspeccién simplemente se
apoya en la elucubracion de los supuestos inspectores, argumentando
efimeramente, sin fundamento técnico algunc respecto a la supuesta
presencia de remocién de vegetacion forestal afectando especies, sin que los
inspectores en ningln momento hayan tomado en consideracién que
inmueble cuenta con un uso de suelo habitacional y comercial previamente
determinado por los Planes de Desarrollo Urbano vigentes y aplicables,
incluyendo el Plan Metropotitano de Desarrollo Urbano de la Zona Conurbada

Pagina 8 de 27




Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales.

5 AM P S Oficina de Representacién de Proteccién Ambiental
ME,I?IO,?IENTE I:ggﬂ}fﬁgé de la Procuraduria Federal de Proteccidn

e al Ambiente en el estado de Nuevo Ledn.

de Monterrey, 2000-202], el cual debidamente se encuentra aprobado por la
Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales

Asi mismo, lo asentado en la foja 6 de 7 del Acta de Inspeccidén No.
PFPA253/2C.275/0018-19 respecto de que los trabajos de remocién de
vegetacion en el sitio iniciaron en agosto de 2018 es totalmente falso v basado
en dichosy no pruebas contundentes. Los trabajos de remocién de vegetacidn,
como se ha manifestado anteriormente, Y se comprueba con la Fe de Hechos
que se adjunta como ANEXO IV, iniciaron alrededor de noviembre de 2018. Asi
también lo comprueban las fotografias de la plataforma de Google Maps
mostradas anteriormente, mismas que fueron tomadas en fecha 30 de octubre
de 2018, que claramente muestran que en esa fecha no habfa ningdn trabajo
de remocidn de vegetacidn en el inmueble, y que el mismo estaba en su estado
natural. Por lo que no seria posible que los trabajos de remocidn de vegetacion
se llevaran a cabo 30 octubre de 2018, como lo manifiestan ilegalmente y sin
fundamento alguno los inspectores en el Acta de Inspeccién antes mencionada

Con las documentales antes rmencionadas, esta H. Autonidad podra constatar
gque resulta falsa y totalmente dogmatica las afirmaciones establecidas dentro
del acta de inspeccién, al argumentary requerir a mi representada la exhibicién
Y por ende obtencién de una autorizacién de cambio de uso de suelo de terreno
forestal v la autorizacién de impacto ambiental por dicho cambio de uso de
suelo de terreno forestal argumentando que mi representada removié
vegetacion dentro de un inmueble que se encuentra en una zona forestal y por
tanto considerado como terreno forestal, cuando plenamente se ha acreditado
con los antecedentesy las documentales exhibidas que inmueble de referencia
NO SE ENCUENTRA en una zona forestal, NI ES UN TERRENO FORESTAL, va
gque aunado a que los mismos se encuentran dentro de la zona urbana del
centro poblacional del Municipio de Cadereyta Jiménez, Nuevo Ledn, y los .
cuales se encuentran plenamente regulados en materia

el Plan de en Desarrollo Urbano emitido
al inmueble.

de uso de suelo ya que
por dicho Municipio, incluye yampara

En virtud de lo anterior, la determinacidn del requerimiento para contar %

exhibir una autorizacién de cambio de uso de suelo terreno forestal es por .
demds ilegal ya que dicha medida se tomd en base a una determinacidn

arbitraria, ya que esta dependencia arbitrariamente y por ende a todas luces

ilegal manifiesta via los inspectores que hubo remocién de vegetacién forestal

en un inmueble equivocamente considerado terreno forestal,
exhibir en su momento o argumentar con fundamento y evidencia alguna que
acredite que el inmueble se encuentra dentro de la supuesta zona federal
forestal y que por ende es terreno forestal o sin siquiera acreditar con algan
proceso técnico o pericial que acredite el tipo de vegetacién con el gue cuenta
el inmueble, cuando en realidad ¥ con la documentacién ya mencionada los
predios se encuentran dentro de la zona urbana y cuentan con el USO DE
SUELO HABITACIONALY COMERCIAL legalmente determinado Y autorizado,
Por ello las manifestaciones y determinacion de los inspectores son meras

afirmaciones sinalagmaticas, afimaciones gratuitas que no tienen ningtin tipo
de sustento juridico.

sin siquiera

Por ello, si esta H. Procuradurfa, determina dar seguimiento a un procedimiento
administrativo por la supuesta irregularidad de mi representada, respecto a la
falta de obtencién de la autorizacién de cambio de uso de suelo en terreno

¥

&

forestal asi como la autorizacién de impacto ambiental por cambio de uso de

2624
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suelo, en una superficie de 201,399.89 metros cuadrados, me permito
manifestar que se causara un perjuicio dafio irreparable a mi representada ya
que las mismas no le son aplicables a mi representada ya que cuenta con todos

los permisos necesarios aplicables para poder realizar las obras y actividades
para la urbanizacion correspondiente.

£ERTIARIA D MY 6 § DI «p i

Por las manifestaciones antes realizadas, y en vitud de que mi presentada no ha
cometido ninguna irregularidad en materia de uso de suelo e impacto
ambiental por cambios de uso de suelo en terreno forestal, ya que dichas
obligaciones no le son aplicables, es importante se determine lo conducente y
se de por concluido el presente procedimiento administrativo.

En virtud de lo anterior, me permito ofrecer los siguientes documentales como
prueba de que mi representada cuenta con todas las autorizaciones, licencias Y
permisos necesarios en materia de uso de suelo como materia ambiental, para
el desarrollo del Fraccionamiento en comento."(Sic.)

Anexando las documentales siguientes:

DOCUMENTAL PUBLICA: Consistente en copia cotejada de la Escritura Publica nimero
57,408 de fecha 14 de febrero de 2011 ante |a fe del Lic. Juan Manuel Garcia Garcfia, Notario

Publico, Titular de la Notaria publica nimero 129 con ejercicio en el Primer Distrito en el
Estado de Nuevo Ledn.

DOCUMENTAL PUBLICA: Consistente en copia cotejada de la Escritura Publica ndmero
97,232 de fecha 25 de febrero de 2015 ante la fe del Lic. Juan Manuel Garcia Garcia, Notario

Publico, Titular de la Notaria publica nimero 129 con gjercicio en el Primer Distrito en el
Estado de Nuevo Ledn.

DOCUMENTAL PUBLICA: Consistente en copia cotejada de la Escritura Publica nimero
16,347 de fecha 23 de noviembre de 2015 ante la fe del Lic. Carlos Montafio Pedraza Notario
Publico, Titular de la Notaria publica ndmero 130 con ejercicio en el Primer Distrito en el
Estado de Nuevo Ledn,

DOCUMENTAL PUBLICA: Consistente en copia cotejada de la Escritura Publica nimero
17,375 de fecha 18 de noviembre de 2016 ante la fe del Lic. Carlos Montafio Pedraza Notario

Publico, Titular de la Notaria publica nimero 130 con ejercicio en el Primer Distrito en el
Estado de Nuevo Ledn.

DOCUMENTAL PUBLICA: Consistente en copia cotejada del oficic numero 5.1/297/2017 la
Aprobacion de la Factibilidad de urbanizacién vy la fijacién de lineamientos generales de
disefio urbano para un fraccionamiento habitacional unifamiliar para una superficie de
772455900 metros cuadrados, ubicado en Carretera Libre Reynosa Sin Nombre de este

Municipio de Cadereyta Jiménez, expedida por el municipio de Cadereyta Jiménez el dia 23
de marzo de 2017.

DOCUMENTAL PUBLICA: Consistente en copia cotejada del Acta Fuera de Protocolo
ndmero 134/79,993/18 de fecha 13 de noviembre de 2018 ante la fe del Lic. Federico Garza

Garza, Notario Publico, titular de la Notaria Publica nGimero 134 con ejercicio en el Segundo
Distrito en el Estado de Nuevo Ledn.

En atencion a la Irregularidad, en fecha 23 de enero del 2024, Ia Encargada de Despacho de la Oficina de
Representacion de Proteccidén Ambiental de la Procuradurfa Federal de Proteccidn al Ambiente en el

Avenlds Benito Tugrey v Dorregidara, Falacie Federal, 2° Bleo, CGuadalups, Eswnlo de Nueve Ledn, QP 67100
Telpforo (81} B354-0391 werw.gobmriprofepa
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Estado de Nuevo Leén, dicts Acuerdo de Emplazamiento No. PFPA/25.5/2C.
impuso la medida correctiva necesaria, siendo esta:

L. “Deberd presentar ante esta Autoridad, la Autorizacién en
Impacto Ambiental por el cambio de uso de suelo en areas
una superficie de 201,399.89 metros (20.139 hectareas);
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, para el d

.27.5/0018-24 donde se le

materia de

forestales, para
emitida por la

esarrollo del

proyecto denominado “Fraccionamiento Habitacional, Comercial y de Servicios

Palmonova”,

Ambiente en Materia de Evaluacién del Im

cumplimiento: 15 dias habiles contados a partir del dia siguiente
efectos la notificacién del acuerdo."(Sic)

En atencién a la irregularidad y medida correctiva, la infractora dentro de su
dieciséis de febrero de dos mil veinticuatro, manifests lo siguiente:

“Como claramente se ha manifestado dentro del apartado de hecho
OCUrso, se puede determinar que dentro del Acta
determinan lo siguiente.

ubicado en el municipio de Cadereyta, Nuevo Ledn de
conformidad con Io establecido en los articulos 28 fraccidn Vil de la Ley Gen
del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente vigente, v 5 inciso O} del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Protecci

eral

on al

pacto Ambiental vigente. Plazo de

al que surta

escrito presentado el dia

s del presente

de Inspeccién los inspectores

Dentro de la Foja 2/7 de la referida Acta de Inspeccién los inspectores asientan que
la finalidad de la visita es verificar que mi representada Cuente y cumpla con la
Autorizacion para el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales otorgada

por la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales.

Dentro de la Foja 3/7 de |a referida Acta de Ins

utilizando un aparato GPS obtienen una superficie afectada del
metros cuadrados.

peccién los inspectores asientan que
predio de 201,399.89

Dentro de la Foja 6/7 de la referida Acta de Inspeccidn los inspectores asientan qdue
los trabajos de remocién de vegetacion se realizan en el mes de agosto del 2018

Dentro de la Foja 7/7 de |a referida Acta de Inspeccién los inspectores asientan que
en virtud de lo anterior se configura que se realizé un cambio de uso de suelo en

terrenos forestales al realizarse la remocion de vegetacidn forestal en una supe

de 201,399 89 metros cuadrados, y se le requiere a mi represent
autorizacién en materia de impacto ambiental
areas forestales.

Dentro de la foja 8, acuerdo Segundo, punto 1- del Acuerdo
Procedimiento Administrativo PFPA/255/2C 27.5/0018
representadas NO acreditaron ante ésta autoridad, el contar con la A
Impacto Ambiental para el cambio de uso de suelo en
por la Secretaria de Medio Ambiente Yy Recursos N
afectada de 201,399. 89 metros (20139 hectareas).

rficie
ada exhiba la

para el cambio de uso del suelo de

de inicio de

24 se determina que mis

utorizacion de

terrenos forestales, otorgada
aturales, para una superficie

Dentro de la foja 10, acuerdo Quinto, punto 1.-del Acuerdo de Inicio d Procedimiento
Administrativo PFPA/25.5/2C.27.5/0018-24 se determina que mis representadas
deberan presentar ante ésta autoridad |a Autorizacién de Impacto Ambiental para
el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, otorgada por la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, para una superficie afectada de 201,399.89 metros

(20139 hectéreas).

Averida Benito Judrez y Corregidora, Palacio Federal, 2¢ Pis

o, Guadalupe, Estado de Nueve Ledn, TR, 67100
Teléfona (81} £354-0%01 www.gobans/profepa
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En virtud de lo anterior, mi representada manifiesta lo siguiente:

UNICO: Derivado de gue el proyecto "Fraccionamiento Habitacional, Comercial y de
Servicios del proyecto Palmanova, ubicado en el municipio de Cadereyta, Nuevo
Ledn", actualmente se encuentra totalmente urbanizado consideramos que no
existe materia de evaluacién en materia forestal, con base a la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente que menciona que la evaluacién v
autorizacion de impacto ambiental debe ser por excepcionalidad y de manera
previa al impacto, el sitio actualmente no cuenta con vegetacién forestal. De esta
manera, Solicitamos a esta H. Autoridad federal, gue se nos considere y tome en
cuenta para el desahogo del trdmite de regularizacién la aportacién de una
Propuesta de Compensacion Ambiental (PCA), que representa la ejecucion de un
Programa de Reforestacién con especies nativas en un terreno con condiciones de
deterioro en una superficie equivalente a 20.139 has, ubicado en el municipio de
Cadereyta Nuevo Leon; ante la excepcionalidad de no poder llevar la reparacion del
dano en el area afectada, por lo que se recurre a la compensacién ambiental, como
medida sustitutiva, bajo los supuestos de compensacién previstos en el articulo 14

de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental ( Anexo I: PCA/ Propuesta de
reforestacion).”(Sic.)

Anexando las documentales siguientes:

Documental Privada: Consiste en copia simple del documento denominado
Propuesta de Compensacion Ambiental como Medida Sustitutiva a la Reparacion
del Dafio Ambiental para el Cambio de Uso de Suelo para el proyecto
“Fraccionamiento Habitacional, Comercial y de Servicios Palmanova ubicado en el

municipio de Cadereyta, Nuevo Leon, elaborado por Gestién Estratégica y Manejo
Ambiental S.C.

En relacion con lo anterior, en fecha 22 de febrero de 2024 mediante oficio No. PFPA/25.5/2C.27.5/0031-
24 signado por la Subdirectora Juridica de la Oficina de Representacién de Proteccién Ambiental de
la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Nuevo Ledn, solicita Opinidon
Técnica sobre la “Propuesta de compensacién ambiental como medida sustitutiva a la reparacién del
dafio Ambiental" mediante escrito recibido por esta autoridad en fecha 16 de febrero de 2024.

La Subdelegacion de Recursos Naturales emitié la opinién técnica con oficio ndmero
PFPA/25.3/0010/24 de fecha veintitrés de febrero de dos mil veinticuatro en la cual se determina que la
Propuesta de Compensacién presentada por la empresa denominada VIVIENDA Y DESARROLLO

URBANO, SA. DE CV, E INMOBILIARIA VIDUSA, S.A. DE C.V, cuenta con elementos gue son viable en
virtud de lo siguiente;

Presenta una propuesta de compensacién ambiental para compensar los dafios ocasionados al
ambiente en una superficie de 2013%ha por motivo del proyecto denominado “Fraccionamiento
Habitacional, Comercial y de Servicios Palmanova, ubicado en el Municipio de Cedereyta, N.L.", la cual
tendra un costo total de $5,414,390.00 pesos proponiéndose el uso de las siguientes especies nativas
Anacahuita (Cordia boissieri), Arbol del potro (Erythrostemon mexicanus), Gavia (Vachellia rigidula),
Granjeno (Celtis pallida), Huizache (Vachellia farnesiana), Mezquite (Prosopis glandulosa), Una de gato
(Senegalia gregii) y Yuca (Yucca filifera).

Las plantulas serd reproducidas en el vivero forestal de la empresa GEMA S.C. en la ciudad de linares,
Nuevo Leon, donde el proceso de produccién conlleva las actividades siguientes:
¢ Obtencién de semilla con productores certificados.

e Germinacion de la semilla mediante distintos métodos dependiendo de la especie
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(escarificacion, remojo).

) Preparacién‘ del sustrato de calidad.

Trasvase de la planta en diferentes contenedores a través de su crecimiento.

L

Riego constante con agua adicionada con micorrizas y fertilizantes,
+ Proteccién en malla sombra.

* Movimiento continuo de la plantula para evitar el enraizamiento.

* Monitoreo del crecimiento de las plantulas para localizar posibles plagasy asegurar la calidad.

Inventarios trimestrales para contabilizar la supervivencia y mortalidad.

Con un periodo previo de crecimiento de entre 2a4afios o hasta alcanzar una altura minima 1.20 metros
Y Unavez que la pléntula presente la altura requerida, serd sometida a un periodo de aclimatacién del
vivero, fuera de la malla sombra, por lo que para un total de 20139 ha de superficie que presenta el
terreno a compensar, se tendra un total de 4,028 plantas, de las cuales se prevé un 20% de reposicién

reforestacién se presupuesta un total de $5,414,390.00 pesos
hectdrea de compensacién.

Ahora bien, respecto de estas probanzas, digasele al C. Representante y/o Apoderado Legal de
Vivienda y Desarrollo Urbano, S.A. de C.V. e Inmobiliaria Vidusa, S.A. de C.V. que las probanza seles
otorga valor probatorio pleno, en términos de lo dispuesto en los articulos 50 de [a Ley Federal de
Procedimiento Administrativo y 93 fracciones Il y 111,129, 130 133,136, 197, 202 vy 203 del Cédigo Federal
de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria a los procedimientos federales administrativos.

Por lo cual, esta autoridad administrativa determina que la inspeccionada NO_SUBSANA LA
IRREGULARIDAD NUMERO 1. NO CUMPLE LA MEDIDA CORRECTIVA NUMERO 1 impuesta en el
Acuerdo de Emplazamiento No. PFPA/25.5/2C27.5/0018-24, de 23 de enero del 2024, notificado el dia
25 de enero del afo 2024, toda vez que, al momento de la visita de inspeccién realizada al predio del
proyecto denominado Fraccionamiento Habitacional, Comercial y de Servicios “ Palmanova”, ubicado
en el municipio de Cadereyta, Nuevo Leon, en las Coordenadas Geograficas 25°36'55.3" Latitud Norte
100°.02'35.3" Longitud Oeste se encontré un superficie afectada del predio 201,399.89 metros
cuadrados, sin Autorizacidn en Materia de Impacto Ambiental para el Cambio de uso de suelo en
areas forestales, se estaban llevando a cabo obras Y actividades de urbanizacién consistentes en
pavimentacion de vialidades, delimitacisn de cordones, construccién de casas habitacién y la
instalacién de drenaje pluvial, encontrdndose en este momento en un 40% de avance de la
denominada Etapa 1de 3 proyectadas, se procedié a realizar el calculo de la superficie afectada del
predio siendo 201,399.89 metros cuadrados (20.139 hectéreas); sin embargo, mediante el escrito recibo
el dia 19 de marzo del 2019, se exhibe entre otras cosas los documentos siguientes: copia cotejada del
oficio nimero 5.1/297//2017 de fecha 23 de marzo de 2017, mediante el cual se aprueba la Factibilidad
de urbanizacién y la fijacién de lineamientos generales de disefio urbano para un fraccionamiento
habitacional unifamiliar para una superficie de 772,455.900 metros cuadrados, para el predio ubicado
en Carretera Libre Reynosa, Sin Nombre, en el Municipio de Cadereyta Jiménez, Nuevo Leon, expedida
por el Secretario de Desarrollo Sustentable y Director de Desarrollo Urbano del municipio de
Cadereyta Jiménez, Nuevo Ledn y Acta Fuera de Protocolo ndmero 134/79,993/18 de fecha 13 de
noviembre de 2018 ante la fe del Lic. Federico Garza Garza, Notario Plblico, titular de la Notaria Publica
nimero134 con ejercicio en el Segundo Distrito en el Estado de Nuevo Ledn; por lo que esta Autoridad
emitié acuerdo de emplazamiento ntmero PFPA/25.5/2C.27.5/0018-24 en fecha veintitrés de enero
del dos mil veinticuatro mediante el cual se impuso como medida correctiva acreditar que cuenta
con la Autorizacidn en materia de Impacto Ambiental por el cambio de uso de suelo en dreas
forestales concediendo para tal efecto 15 dias habiles, posteriormente en fecha 16 de febrero de 2024
la Infractora presenta escrito sefialando que el Fraccionamiento Habitacional, Comercial vy de
Servicios “Palmanova”, ubicado en el municipio de Cadereyta, Nuevo Leon, actualmente se encuentra
total urbanizado, considerando que no existe materia de evaluacidn en impacto ambiental Yy que el

sitio actualmente no cuenta con vegetacion forestal, por lo que solicita se considere y tome en cuenta
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para el desahogo del tramite de regularizacién la aportacién de una Propuesta de Compensacion
Ambiental (PCA) que representa la ejecucidn de una Programa de Reforestacién con especies nativas
en un terreno con condiciones de deterioro en una superficie equivalente a 20139 ha, ante la
excepcionalidad de no poder llevar la reparacion del dafio en el érea afectada por lo que recurre a la
reparacion del dafio anexando el documento denominado Propuesta de Compensacién Ambiental
como Medida Sustitutiva a la Reparacién del Dafio Ambiental para el Cambio de Uso de Suelo para el
proyecto “Fraccionamiento Habitacional, Comercial y de Servicios Palmanova ubicado en el
municipio de Cadereyta, Nuevo Leon, elaborado por Gestién Estratégica y Manejo Ambiental S.C.; por
lo que analizando dichos escritos manifiesta tacitamente que el predio no es un terreno forestal, ya
gue el mismo se ubica dentro de un Centro de Poblacién, aunado a que exhibe entre otras cosas,
copia Certificada de la Acta Fuera de Protocolo nimero 134/79,993/18 de fecha 13 de noviembre de
2018, en la que se sefiala que el dia 12 de noviembre de 2018 se dio inicio de los trabajos de desmonte
que se empezaron a ejecutar en los referidos inmuebles, anexando para tal efecto 32 fotografias a
blanco y negro, sin embargo del acta de inspeccién nlmero PFPA/25.3/2C.27.5/0018-19 en la hoja tres
sefala que dicho proyecto cuenta con solicitud para evaluacién del Manifiesto de Impacto Ambiental
Particular (MIA-P), el cual consiste en la construccién de un fraccionamiento habitacional, comercial
y de servicios, en una superficie 735, 683.317 m2misma donde se llevara a cabo el cambio de uso de
suelo forestal, por ser la que cuenta con vegetacién nativa que se pretende remover para la
construccién del presente proyecto, sin presentar hasta el momento de la emisién de Ia presente
resolucion la autorizacién para el Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental para el Cambio de
uso de suelo en areas forestales, pero presenta Propuesta de Compensacién Ambiental presentado
como Medida Sustitutiva a la Reparacién del Dafio Ambiental para el Cambio de Uso de Suelo para el
proyecto “Fraccionamiento Habitacional, Comercial y de Servicios Palmanova ubicado en el
municipio de Cadereyta, Nuevo Leon, elaborado por Gestién Estratégica y Manejo Ambiental S.C, el
cual fue elaborado por Gestién Estratégica y Manejo Ambiental S.C., la cual fue valorada mediante
opinién técnica con nimero de oficio PFPA/253/0010/24, emitido en fecha 23 de febrero de 2023, enla
cual se determina que el estudio de afectacién ambiental presentado por la empresa denominada
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO, S.A. DE C.V, E INMOBILIARIA VIDUSA, S.A. DE C.V, cuenta con
elementos que son viable y de forma adicional, debe presentar los siguientes informes: Aviso de inicio
de las actividades de reforestacién como medida de compensacién, Informes a los 3,6y12 meses de
ejecutados los trabajos, en relacién con el numeral 1.8 (Informe de Ejecucién e Informes de
Mantenimiento y Monitoreo) y Aviso de conclusién de las actividades de reforestacidn como medida
de compensacién; por lo gue se concluye que no cuenta con la Autorizacién en materia de Impacto
Ambiental para el Cambio de uso del suelo de areas forestales, otorgadas por la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, contraviniendo lo establecido en el articulo 28 fraccién VI de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente vigente, en relacién con el numeral 5
inciso O) del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente en
Materia de Evaluacién del impacto Ambiental, en consecuencia, esta autoridad determina gue NO
SUBSANA LA IRREGULARIDAD NUMERO 1Y NO CUMPLE LA MEDIDA CORRECTIVA NUMERO 1

llL- Del estudio y analisis hecho a todas y cada una de las constancias que integran el expediente
administrativo indicado al rubro y al no existir pruebas pendientes de valorar por esta Autoridad
Administrativa, se determina que NO SUBSANA LA IRREGULARIDAD NUMERO 1Y NO CUMPLE LA
MEDIDA CORRECTIVA NUMERO 1. Por todo lo anteriormente expuesto se acredita que VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO, S.A. DE C.V. E INMOBILIARIA VIDUSA, S.A. DE C.V., contraviniendo lo
dispuesto en el articulo 28 fraccion VIl de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente vigente, en relacién con el numeral 5 inciso O) del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

IV.- Toda vez que ha quedado acreditada la comision de la infraccién cometida por parte de VIVIENDA
Y DESARROLLO URBANO, S.A. DE C.V. E INMOBILIARIA VIDUSA, S.A. DE C.V,, respecto de estas
probanzas digasele que se les otorga valor probatorio pleno, en términos de lo dispuesto en los articulos
50 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo y 93 fracciones Il y 11,129,130 123,136,197, 202 y 203,
del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles a las disposiciones de la normatividad ambiental vigente,

2C24

Avenlds Benito Judrer y Corragidora, Palacle Paderal, 2° Rise, Cuadambe, Estado de Muavo Ledn, OB, 87100
TulEtono (87} 83540221 wwangob.mxiprofepa

Pagina 14 de 27




Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales.
e D Oficina de Representacién de Proteccién Ambiental
 MEDIO AMBIENTE | fjrar y

PROFED 2 de la Procuraduria Federal de Proteccién
— al Ambiente en el estado de Nuevo Leén.,

esta Autoridad Federal determina que procede la imposicidn de
conducentes, en los términos de los articulos 169 fraccién | de la Ley Gen
Proteccién al Ambiente: los articulos 171 fraccién 1y 173 de I3 Ley Gen
Proteccién al Ambiente, articulo 55 del Reglamento de la Ley Gene
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto A

Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente
en consideracién:

las sanciones administrativas
eral del Equilibrio Ecolégico yla
eral del Equilibrio Ecolégico yla
ral del Equilibrio Ecolégico y la
mbiental y 66 fraccién Xl del
Y Recursos Naturales, para cuyo efecto se toma

a) La gravedad de la infraccién:

Que la gravedad de la infraccién se deriva, que al no contar con la Autorizacién en Materia de Impacto
Ambiental, para llevar a cabo actividades de cambio de uso de suelo en dreas forestales, impide a ésta
Autoridad para verificar si en el mismo se respetaron las disposiciones tendientes 3 la preservacion y
conservacién del recurso natural, ya que al no ser una actividad controlada por la Secretaria, no es posible
lograr un desarrollo sustentable del mismo en relacién con la actividad humana, y en consecuencia toda
obra y/o actividad consistente en el cambio de uso de suelo en areas forestales, requerird de la
Autorizacién de la Autoridad competente para evitar su explotacién indebida lo que traeria como

consecuencia un dafio irreparable a los recursos naturales, ya que su explotacién en las diferentes fases
debe prever un balance, lo que hace necesaria su proteccién.

Ademds, si se toma en cuenta que las actividades de cambio de uso de suelo en dreas forestales se
realizaron sin sujetarse a la planeacién que tiene proyectada la Secretaria en éste campo, para lo cual ya

se han elaborado programas y estudios para proteger y aprovechar los mismos sin gque se tenga que
afectar su poblacién, se rompe con el equilibrio ecoldgico que se

Y proyectos. Por lo que se tiene que no se respetaron las dis
conservacion del recurso natural, Yy tomando en cuenta
antelacién, es de orden publico e interés social,

pretende alcanzar con tales programas
posiciones tendientes a la preservacion y
que la legislacion ambiental referida con

cuya vigilancia de su observancia Y cumplimiento
corresponde a esta Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente, y toda vez que es necesario frenar

las tendencias del deterioro del medio ambiente, los ecosistemas Y los recursos naturales, mismos que
son producidos o pueden producirse por las irregularidades detectadas.

El suelo es un recurso natural no renovable debido a que su proceso de formacisn tarda cientos de afios.
Es un sistema dindmico que gjerce funciones de so

interviene en los ciclos de carbono, azufre, nitrégeno
de los ecosistemas, funciona como filtro Y amorti
subterrdneas y superficiales contra

organicos descomponiéndolos o mod
proporciona materias primas renovabl

porte biolégico en los ecosistemas terrestres;
y fésforo como parte fundamental en el equilibrio
guador que retiene sustancias, protegiendo las aguas
la penetracién de agentes nocivos, transforma compuestos
ificando su estructura consiguiendo la mineralizacién, también

esy no renovables de utilidad para el ser humano. A pesar de ser
un recurso clave en las funcicnes ecoldgicas de los ecosistemas, el suelo ha sido subestimado. La

intervencién humana ha alterado los ciclos biogeoquimicos con actividades productivas intensas como
la ganaderfa, practicas agricolas o forestales inadecuadas que provocan la pérdida de productividad del
suelo, originando problemas ecoldgicos que, de continuar, ponen en riesgo la subsistencia humana.
Estudios recientes demuestran que 64% de los suelos de México presentan problemas de degradacién
en diferentes niveles, que van de ligera a extrema. Sélo 26% del territorio nacional cuenta con suelos que
mantienen sus actividades productivas sustentables sin degradacién aparente. La situacién actual de
este importante recurso no es alentadora, se requieren grandes y constantes esfuerzos para su
estabilizacién y recuperacién. E| ser humano, como principal autor de la alteracién, debe estar
comprometido a realizar acciones de conservacién Yy restauracién de suelos con la finalidad de evitar la

pérdida de especies y ecosistemas y de garantizar la preservacién de sus funciones, y de los servicios
ambientales que generan.

L.os Servicios Ambientales son.los beneficios que la gente recibe de los diferentes ecosistemas forestales,
ya sea de manera natural o por medio de su manejo sustentable, ya sea a nivel local, regional o global;
influyendo directamente en el mantenimiento de la vida, generando beneficios Y bienestar para las
personasy las comunidades. Siendo los siguientes servicios ambientales afectados:

Avenilda Benito Judrez y Corregidora, Palacio Federal, 20
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. Captacién y filtracidon de agua;

. Mitigacion de los efectos del cambio climatico;

) Generacion de oxigeno y asimilacién de diversos contaminantes;
o Proteccidn de la biodiversidad;

) Retencién de suelo;

. Refugio de fauna silvestre;

. Belleza escénica, entre otros,

Los servicios ambientales se dice que son beneficios intangibles (aquellos que sabemos existen, pero
cuya cuantificacion y valoracidn resultan complicadas) ya que, a diferencia de los bienes o productos
ambientales, como es el caso de la madera, los frutos y las plantas medicinales de los cuales nos
beneficiamos directamente, los servicios ambientales no se “utilizan” o “aprovechan” de manera directa,
sin embargo nos otorgan beneficios, como tener un buen clima, aire limpio, o simplemente un paisaje
bello. Si bien el concepto servicios ambientales es relativamente reciente y permite tener un enfoque
mas integral para interactuar con el entorno, en realidad las sociedades se han beneficiado de dichos
servicios desde sus origenes, la mayoria de las veces sin tomar conciencia de ello. La subsistencia y el
desarrollo de toda sociedad dependen del aprovechamiento sustentable de sus recursos naturales. Sin
embargo, el ser humano en su carrera por conquistar y poseer ha provocado la extincién de muchas
especies animales y vegetales y ha deteriorado su entorno natural; en muchos casos; de manera
irreversible. Por ello, cada vez es mayor la importancia de fomentar la conciencia sobre la relacién que
existe entre los recursos naturales, la salud planetaria y la especie humana. Hoy, la naturaleza y su
conservacion son pilares del desarrollo sustentable y revisten importancia vital para ciudadanos, pueblos
y gobiernos. Por esta razén, es imprescindible una valoracién justa de los ecosistemas y los servicios
ambientales que éstos prestan, porgue esta valoracién puede permitir que las mujeres vy los hombres
que habitan las comunidades indigenas y rurales mejoren su calidad de vida Yy conserven su rigueza
natural, y que las poblaciones urbanas comprendan que tanto su calidad de vida como sus actividades
econdmicas estan relacionadas con el estado que guardan los recursos naturales. Por ello,es un acto de
Jjusticia que los usuarios (beneficiarios) de estos servicios ambientales contribuyamos a revertir los

procesos de deterioro que los propios seres humanos hemos provocado, entre ellos el aceleramiento del
cambio climatico.

Por lo antes expuesto, se puso en riesgo la integridad de los elementos bidticos o abidticos, que
conforman los ecosistemas en donde se desarrolla el proyecto, va que la autoridad normativa
(SEMARNAT) no pudo valorar si el ecosistema forestal tendrian la capacidad para soportar los impactos
ambientales adversos derivados de la generacién de residuos sélidos, el ruido, la apertura de senderosy
la compactacion del suelo, la posible extraccién de individuos de flora y fauna, la generacién de humo
por las actividades, entre otros, impactos que no fueron atenuados con la implementacién de medidas
preventivas y de mitigacidn para minimizar su efecto en el ambiente.

Con todo lo anterior, se ocasiona la fragmentacién del habitat lo que contribuye a la pérdida de las
condiciones macro y microambientales que permiten la existencia de muchas especies de flora y fauna
propias de los ecosistemas presentes en el sitio del proyecto en cuestién; asimismo, la erosién del suelo
por la apertura de senderos y, en consecuencia, la compactacién del suelo natural, provoca la erosion de
este recurso abidtico lo que trae consigo la pérdida de la capa fértil, la modificacién de su estructura yla
disminucidn de la porosidad necesaria para la recuperacidn de la vegetacién remanente a través de la
absorcién de agua y nutrientes, ademas se alteran sus funciones cormo la de termorregulador climatico,
de captador del agua de lluvia para la recarga de mantos acuiferos, de filtrador de los flujos hidricos
verticales a través de sus capas y la de depurador del agua superficial a través de la interaccién de las
comunidades microbianas para evitar que lleguen elevadas concentraciones de nitrégeno y fésforo a los
acuifero subterrdneocs; se modifica la topografia del terreno y, por ende, el paisaje natural.

El riesgo se agrava al considerar que la operacién del proyecto se realizé sin contar con Autorizacién en
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materia de Impacto Ambiental para el cambio de uso de suelo en &reas forestales, emitida por la
Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales.

El cambio de uso del suelo en dreas forestales, realizado en el
en. una superficie total de 201399.89 metros (20139 hectéreas), en el proyecto denominado
Fraccionamiento Habitacional, Comercial y de Servicios “Palmanova” ubicado en el municipio de
Cadereyta, Nuevo Ledn en las Coordenadas Geograficas WGS84 25°36'55.3" Latitud Norte 100°.02'35.3"
Longitud Oeste, en donde se desarrolla un proyecto habitacional y comercial, que se realizaron obras 1%
actividades de urbanizacidn consistentes en pavimentacién de vialidades, delimitacién de cordones,
construccion de casas habitacion e instalacién de drenaje pluvial dichas actividades se encontraban en
un 40% de avance de la denominada etapa1de 3, afectandose asi también vegetacién del tipo Matorral

Espinoso Tamaulipeco, de ahf se establece la afectacién a los recursos naturales; ahora bien, dentro de
las gravedades encontradas por la accién irregular, se encuentran:

predio inspeccionado, fue llevado a cabo

Agua.

Si bien no existen Cuerpos de agua permanentes es

apertura del desmonte en la superficie afectada, los cambios a las condiciones del suelo como
consecuencia de la eliminacién. de la cubierta vegetal, creard cambios considerables en el factor
hidrolégico, ya que su captacidn hidrolégica se vera afectada, al carecer de la vegetacion permeable. Sin
dejar de mencionar el dafio a los escurrimientos superficiales realizados al predio.

pecificamente en las dimensiones afectadas por la

Suelo.

La pérdida de la capa superficial del suelo, que contiene el humus
la capa siguiente se encontrara temporalmente expuesta a la
corrientes de agua pluvial, lo que pudo traer como consecuencia alguna pérdida importante de su masa.

Enresumen, la remocién pardal del suelo por el uso de la maquinaria ocasioné que las condiciones fisicas
tales como la estructura, permeabilidad y porosidad fueran afectadas.

Y particulas finas, pudiera originar que
accién del viento o al arrastre por las

Aire.

La maquinaria que efectus la remocién de la cubierta vegetal, pudo haber permitido la posibilidad de
que se produjeran polvos fugitivos generados por los vehiculos automotores.

Ruido.

Se generé ruido, principalmente durante la instalacién de obras de

apoyo, acarreo de maquinaria y
equipoy propiamente por las actividades de remocion de la vegetacié

n.

Fauna silvestre.

La eliminacién de la vegetacion, el movimiento de vehiculos, maquinariay equipo, asi como la presencia
humana, altera la distribucisn y abundancia de algunas especies, particularmente de pequefos
mamiferos y otras del grupo herpetofaunistico. Para disminuir tales impactos debié considerarse |a
ejecucion de acciones rescate para especies de lento movimiento, asf como la reubicacién de los nidos
de la avifauna nativa del lugar que pudieran encontrarse a sitios cercanos a las superficies afectadas.

Vegetacién terrestre.
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Elimpacto a la cubierta vegetal se considera inevitable por el desarrollo de las actividades. Los impactos
potenciales se derivaron principalmente por las actividades de remocién de la vegetacién en drea
afectada, considerdndose lo anterior como una modificacidn fuerte a la cobertura adérea del area, sin

afectar mayormente la composicién y diversidad de especies, ya que estas presentan una distribucién
homogénea en el drea de estudio.

Paisaje.

Los elementos del paisaje natural fueron alterados por las actividades de desmonte, resultando en
cambios al ambiente interpretados como un efecto visual negativo.

En este sentido, la ejecucion del desmonte llevado a cabo, sin cumplir con las disposiciones legales
aplicables al respecto, y por ende sin un sustento técnico avalado por una autoridad ambiental
competente para ello, como lo es la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, impidié que
dicha autoridad, implementara las acciones necesarias para evitar o minimizar los impactos ambientales
negativos, y estableciera los mecanismos y estrategias adecuadas para evitar la pérdida de una serie de
elementos naturales, ya que la remocién de suelo y vegetacién natural de la vegetacion forestal, generd
dafo o deterioro del ecosistema, por la pérdida de elementos bidtico y abidticos que lo conforman tales
como el suelo y el agua, ademés de los diversos microorganismos que conllevan a evitar la degradacién
del suelo y la eliminacién de la cobertura vegetal; como consecuencia del deterioro referido, se provocd
la migracién de ejemplares de vida silvestre hacia lugares distintos a su habitat natural, la reduccién de
los nicho ecoldgico en dreas mas compactas cada vez, con menos elementos con quien interactuar para
un desarrollo equilibrado posibilitando la mortandad de especies vegetales y animales; la remocién de
vegetacion realizada tiene consecuencia directa sobre el ciclo hidrolégico del agua, en virtud de alterar
la filtracidn para la recarga de mantos freaticos y afectar la calidad de los mismos; ademads, al quedarse
expuesto el suelo, se facilita su erosién, provocando la pérdida de calidad de la capa fértil, vital para la
eXistencia, desarrollo y regeneracion de la vegetacion en el sitio. En consecuencia, la suma de todos los
impactos ambientales negativos por el cambio de uso de suelo de &reas forestales, conllevan a una
pérdida de los bienes y servicios ambientales que proporcionan los procesos y funciones de los
ecosistemas presentes y su zona de influencia, servicios que intervienen directamente en el desarrolio \Y%
permanencia de las diferentes especies que conforman este habitat.

b) Las condiciones econémicas del infractor:

Se hace la valoracién de la situacién econémica de la inspeccionada mediante lo asentado en el Acta
de Inspeccién N° PFPA/25.3/2C.27.5/0018-19, la cual se levantd el 12 de marzo del afio 2019, se
apreciando que las obras y actividades se realizaron en una superficie afectada 201399.89 metros
(20139 hectéreas), en el proyecto denominado Fraccionamiento Habitacional, Comercial y de
Servicios “Palmanova" ubicado en el municipio de Cadereyta, Nuevo Leén en las Coordenadas
Geograficas WGS84 25°36'55.3" Latitud Norte 100°.02'35.3" Longitud Oeste.

Por otra parte esta autoridad no cuenta con elementos probatofios ofertados por la inspeccionada, no
obstante haberle requerido que aportara los elermentos necesarios, por lo que se tiene por perdido su
derecho con fundamento en el articulo 288 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles de aplicacién
supletoria, asi mismo, es dable recordar que mediante Acuerdo de Emplazamiento
nimero PFPA/25.5/2C.27.5/0018-24 de fecha veintitrés de enero de dos mil veinticuatro, en su
numeral SEPTIMO, se hizo saber a la interesada que de conformidad con los articulos 50 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, en relacién con el articulo 173 fraccién Il de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, deberfa aportar los elementos probatorios
necesarios para acreditar sus condiciones econdmicas y, en caso contrario, esta Oficina de
Representacion de Proteccion Ambiental estarfa en aptitud de valorar Unicamente las actuaciones que
obraran en su poder, asi como lo circunstanciado en el acta de inspeccién numero

PFPA/25.3/2C.27.5/0018-19, asi como los medios provistos para acreditar, en su caso, la personalidad con
fa que comparece.
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Asimismo, de la escritura pablica 57,408 de fecha 14 de febrero de 2011 ante la fe del Lic. Juan Manue]
Garcia Garcfla, Notario Pdblico, Titular de la Notaria publica ndmero 129 con ejercicio en el Primer Distrito
en el Estado de Nuevo Ledn, se deprende que la empresa cuenta con un ca

pital social variable. El Capital
minimo fijo de la.cantidad $100,000,000.00 (

cien millones pesos cero centavos moneda nacional).
De igual forma, se determina que la infractora, es una Sociedad Anénima de Capital Variable,
en términos de la Ley General de Sociedades Mercantiles es una sociedad mercantil, de confor
con lo establecido en el articulo | de |a citada Ley.

la cual
midad

LEY GENERAL DE SOCIEDADES MERCANTILES

“Articulo To.- Esta Ley reconoce las siguientes especies de sociedades mercantiles:
V.~ Sociedad anénima;"

Bajo este tenor, se tiene que VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO, S.A. DE C.V. E INMOBILIARIA

VIDUSA, S.A. DE C.V,, es una sociedad mercantil, de la especulacién, entendiéndose por ésta la

ganancia, beneficio o lucro que se sigue de una actividad o actos de comercio. Luego, en términos
generales, la sociedad mercantil es la persona juridica distinta de los socios gue la integran, derivada del

contrato de sociedad, por medio del cual se obligan mutuamente a combinar sus recursos para la
realizacién de un fin comuin, de caracter preponderantemente econdmico

¥ con fines de especulacién
comercial.

Sirve de sustento a lo antes expuesto en lo conducente la siguiente Tesis P. XXXVI/2010, emitida en la
Novena Epoca por Pleno de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, visible en el Semanario Judicial
de la Federacién y su Gaceta, tomo XXXII, Agosto de 2010, pagina 245, que a la letra establece:

“SOCIEDAD MERCANTIL SU CONCEPTO. La Ley General de Sociedades Mercantiles regula las
sociedades mexicanas, reconocieéndo a las siguientes: |. Sociedad en Nombre Colectivo; 11, Sociedad en
Comandita Simple; Ill. Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable; IV. Sociedad
Anénima; V. Sociedad en Comandita por Acciones, v, VI. Sociedad Cooperativa. Sin embargo, no sefiala
lo que debe entenderse por sociedad mercantil, para lo cual es Gtil acudir a la doctrina yala definicién
de sociedad civil contenida en el numeral 2688 del Cédigo Civil Federal, conforme al cual por el contrato
de sociedad, los socios se obligan mutuamente a combinar sus recursos o esfuerzos para la realizacién
de un fin coman, de caracter preponderantemente econémico, pero que no constituya una
especulacién comercial. Conforme a lo anterior, por exclusién natural de uno de los componentes de la
definicién legal de sociedad civil se arriba al concepto de sociedad mercantil, a saber, el de |a
especulacién, entendiéndose por ésta la ganancia, beneficio o lucro que se sigue de una actividad.
Luego, en términos generales, la sociedad mercantil es la persona juridica distinta de los socios que la

integran derivada del contrato de sociedad, por medio del cual se obligan mutuamente a combinar sus
recursos para la realizacién de un fin comun, de cardcter

preponderantemente econdémico y con fines
de especulacién comercial.”

En adicion a lo anterior, se precisa gue se entiende por especulacién comercial, lo relativo al trafico
comercial, esto es, que quien adquiere un bien lo hace con el fin directo de transmitir posteriormente la
propiedad del mismo a un tercero, con el fin de lucrar con ello, esto es, de obtener ganancia.

Robustece lo antes citado, la siguiente Tesis I1.20.C.120 C, emitida en la Novena Epoca por los Tribunales

Colegiados de Circuido, visible en el Semanario Judicial de la Federacidn y su Gaceta, tomo X1V, Julio de
2006, pagina 1207, que a la letra establece;

“ESPECULACION COMERCIAL EN QUE CONSISTE, TRATANDOSE DE COM PRAVENTAS
MERCANTILES. El fin o propésito de especulacién comercial a que aluden los articulos 75,
fracciones |y II, y 371 del Cédigo de Comercio, no se define, exclusivamente, en relacidn
con el hecho de que el comprador vaya a tener una ganancia licita si decide vender el

2C24
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bien que adquirié, pues el mayor valor del precio de venta sobre el de compra no es un
factor que defina la mercantilidad de un contrato, pues adn las compraventas
meramente civiles pueden tener un evidente y expreso propdsito econémico o
lucrativo; por lo cual, la distincién entre lucro civil y especulacién mercantil, debe ser en
el sentido de que éste necesarlamente debe ser relativo al trafico comercial, esto es que
guien adquiere un bien lo hace con el fin directo de transmitir posteriormente la

propiedad del mismo a un tercero, con el fin de lucrar con ello, esto es de obtener una
ganancia.”

En ese sentido, esta autoridad, con base en los documentos citados, determina gue el inspeccionado

cuenta con capacidad econémica para solventar el pago de la sancién gque se le imponga derivado de
las infracciones que cometid.

c) La reincidencia;

Toda vez que la figura de reincidencia se encuentra prevista dentro del articulo 171 de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente. en el cual se establece que se considera reincidente al
infractor gue incurra més de una vez en conductas que impliquen infracciones a un mismo precepto en
un periodo de dos afios, contados a partir de la fecha en que se levante el acta en que se hizo constar la

primera infraccidén, por lo cual VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO, S.A. DE C.V. E INMORILIARIA
VIDUSA, S.A. DE C.V., no es reincidente

d) El caracter intencional o negligente de la accién u omisién constitutiva de la infraccién;

De las constancias que integran los autos del Expediente Administrativo en que se actls, asf como de
los hechos u omisiones a que se refieren los considerados que anteceden y, en particular, de la naturaleza
de las actividades desarrolladas por VIVIENDA'Y DESARROLLO URBANO, S.A. DE C.V. E INMOBILIARIA
VIDUSA, S.A. DE C.V., NO es factible colegir que actud con intencionalidad.

Ahora bien, que para que una conducta sea considerada intencional se requiere la concurrencia de dos
factores, a saber: uno cognoscitivo que se traduce en tener conocimiento no sélo de la obligacién o
necesidad de contar con los documentos referidos con antelacién, sino que el carecer de los mismos,

constituiria una infraccién; y un elemento volitivo que se traduce en un querer, en un ejercicio de la
voluntad.

Luego entonces, al no contar esta autoridad con elementos de prueba que permitan determinar que la
inspeccionada contaba con el elemento cognoscitivo y volitivo, se puede deducir que VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO, S.A. DE C.V. E INMOBILIARIA VIDUSA, S.A. DE C.V,, si bien es cierto no querfa
incurrir en la violacién a lo sefialado en los articulos articulo 28 fraccién Vil de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente vigente, en relacién con el numeral 5 inciso O) del Reglamento de
la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, también lo es que, el no haber dado cumplimiento a su obligacién oportunamente, lo hizo
cometer violaciones a lo sefialado en los ordenamientos juridicos antes citados, mismos gue son de
ORDEN PUBLICO y se encuentran publicados en medios oficiales.

En ese orden de ideas, se advierte que al suponer la inspeccionada que no debia llevar a cabo dichas
obligaciones, se deduce que la infractora no tenfa el elemento cognoscitivo para cometer la violacién
que le imputan, tampoco existié el elemento volitivo, acreditdndose con lo anterior que, no existid la
intencionalidad por parte de la inspeccionada para cometer la violacién antes mencionada, asi se
concluye que, las violaciones acreditadas son de caracter NEGLIGENTE. Sirve de apoyo por analogia, la
siguiente tesis aislada que a la letra dice:

Tesis: Ta. CCLIII/2014 (10a.); Gaceta del Semanario Judicial de la Federacién; Décima Epoca; 2006877 30 de
182; Primera Sala; Libro 8, Julio de 2014, Tomo |; Pag. 154; Tesis Aislada (Civil).
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NEGLIGENCIA. CONCEPTO Y CASOS EN QUE SE ACTUALIZA.

La negligencia se actualiza en aquellos casos en los que el responsable no
deseaba la realizacién del perjuicio, no obstante, causa un dafio incumpliendo
con una obligacidon de cuidado a su cargo. Por tanto, para gque exista
responsabilidad es necesario que el dafio ocasionado esté acompafiado de un
deber de cuidado del responsable sobre la victima, sin que dicho deber de
diligencia llegue al extremo de exigir actos heroicos de todas las personas; de ahi
que la diligencia que debe tenerse en cuenta es la ordinaria de un hombre medio
0 de una persona razonable. Solamente en aquellos casos en los que el dafio
extracontractual se produce como consecuencia de la prestacién de un servicio,
la diligencia que se debe esperar es la de un profesional, es decir, la de una
persona que cuenta con las capacidades promedio para ejercer esa profesion.

Amparo directo 30/2013.J. Angel Garcia Tello Y otra. 26 de febrero de 2014. Cinco
votos de los Ministros Arturo Zaldivar Lelo de Larrea, José Ramén Cossio Diaz,
quien reservé su derecho para formular voto concurrente, Alfredo Gutiérrez Ortiz
Mena, Olga Sanchez Cordero de Garcia Villegas y Jorge Mario Pardo Rebolledo,

guien reservé su derecho para formular voto concurrente. Ponente: Arturo
Zaldivar Lelo de Larrea. Secretaria: Ana Maria lbarra Olguin.

Amparo directo 31/2013. Admivac, SA. de CV. 26 de febrero de 2014. Mayorfa de
cuatro votos de los Ministros Arturo Zaldivar Lelo de Larrea, José Ramén Cossio
Diaz, Alfredo Gutiérrez Ortiz Mena y Olga Sanchez Cordero de Garcia Villegas.
Disidente: Jorge Mario Pardo Rebolledo, quien reservé su derecho para formular

voto particular. Ponente: Arturo Zaldivar Lelo de Larre

a. Secretaria: Ana Maria
Ibarra Olguin,

e) El beneficio directamente obtenido por el infractor:

En cuanto al beneficio obtenido por el infractor, respecto de Ia irregularidad asentada en el acta de
inspeccién que nos ocu pa, se considera que no se cuenta con los elementos suficientes para determinar,
si se generd un beneficio econdmico, al no acreditarse que realiza una actividad comercial, sin embargo
si se generd un ahorro al evitar realizar las gestiones y estudios necesarios para obtener la Autorizacién

en materia de Impacto Ambiental para el cambio de uso de suelo en areas forestal, a través de Ia
Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales.

V.- De igual manera, procede destacar que de conformidad co
I de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
para determinar el monto de la multa que se impone a VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO, S.A. DE
C.V. E INMOBILIARIA VIDUSA, S.A. DE C.V., el precepto legal que se cita establece que la autoridad
debera imponer multas por violaciones a esta ley, entre treinta a cincuenta mil dfas de salario minimo
general vigente en el Distrito Federal a| momento de imponer la sancién, y de conformidad al articulo
TERCERO TRANSITORIO del Decreto por el que se declara reformadas y adicionadas diversas
disposiciones de la Constitucién Politica de los Estados Unidos MeXxicanos en Materia de
Desindexacion del salario minimo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el diez de enero de
dos mil veinticuatro, todas las menciones al salario minimo como unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencia para determinar la cuantia de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes
federales, estatales, del Distrito Federal (actualmente Ciudad de México), asi como en cualquier
disposicién juridica que emane de todas las anteriores, se entenderan referidas a la Unidad de Medida
y Actualizacién; por lo tanto, la “UNIDAD de medida y actualizacién.”, publicada en el Diario Oficial de
la Federacién el diez de enero del afo dos mil veinticuatro, vigente a partir del primero de Febrero del

afo dos mil veinticuatro, donde se establece que la Unidad de Medida y Actualizacién es de $108.57
(Ciento ocho pesos 57/100 M. N.)

nlo dispuesto por el articulo 171 fraccién
Ambiente, esta autoridad tiene arbitrio
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«MULTAS ADMINISTRATIVAS. - LA AUTORIDAD TIENE ARBITRIO PARA FIJAR SU
MONTO CUANDO LA LEY SENALA EL MINIMO Y EL MAXIMO DE LAS MISMAS". Siempre
que una disposicion sefiala el minimo y el mdximo de una multa que debe aplicarse a
determinada infraccién, la autoridad goza de arbitric para fijar el monto de la misma,
ysibien el articulo 37 fraccién I, del Cédigo Fiscal de la Federacidn (1967) sefiala algunos
criterios que deban justificar dicho monto cuando establece la Secretaria de Hacienda
Yy Crédito Publico, al imponer la sancién que corresponda, tomara en cuenta la
importancia de la infraccién, las condiciones del causante y la conveniencia de destruir
practicas establecidas, tanto para evadir la prestacion fiscal cuanto para infringir en
cualquier otra forma las disposiciones legales o reglamentarias, estas circunstancias
constituyen lineamientos genéricos que la autoridad no debe ignorar, pero que habrd
de adecuar al caso concreto, tomando en consideracidn las caracteristicas peculiares y
especificas de éste, que pueden comprender otros elementos no mencionados
explicitamente en la disposicion citada, que del texto de la misma no se desprende la
intencién del legislador haya sido convertir la aplicacién de las sanciones en una
facultad reglada, sino solo dar una pauta que la autoridad deba seguir a fin de que la
sancién que imponga esté debidamente motivada, y si el sancionado no lo considera
asi toca a €l impugnar concretamente las razones dadas por la autoridad y demostrar

que las mismas son inexistentes o inadecuados para apoyar la cuantificacion de la
sancién impuesta”.

AR B MET AR IS

Revisién N°. 84184.- Resuelta en sesién de 24 de agosto de 1994, por unanimidad de seis
votos. - Magistrado Ponente: Alfonso Cortinas Gutiérrez secretaria Lic. Maria def Carmen
Arroyo Moreno; Revisién N°. 489184.-Resuelta en sesidn de 12 de junio de 1985, por
unanimidad de siete votos. - Magistrado Ponente: Alfonso Cortinas Gutiérrez secretaria
Lic. Maria del Carmen Arroyo Moreno. Revisién N°. 786184.-Resuelta en sesién de 18 de
septiembre de 1985, por unanimidad de siete votos. Magistrado Ponente: Alfonso
Cortinas Gutiérrez secretaria Lic. Maria del Carmen Arroyo Moreno»

Por todo [o anterior y considerando, ademas, el anélisis de las causas atenuantes Yy agravantes con
fundamento en los articulos 169 fraccién 1, 171 fraccién | y 173 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccién al Ambiente, articulo 55 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y 66 fraccidon Xl del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, se procede a imponer

a VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO, S.A. DE C.V. E INMOBILIARIA VIDUSA, S.A. DE C.V., la siguiente
sancion administrativa:

1 Por no acreditar ante esta autoridad, que cuenta con la autorizacién en Materia
de Impacto Ambiental para el cambio de uso de suelo en areas forestales que otorga
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, para en una superficie afectada
201,399.89 metros (20139 hectdreas), para el desarrollo del proyecto denominado
Fraccionamiento Habitacional, Comercial y de Servicios “Palmanova” ubicado en el
municipio de Cadereyta, Nuevo Ledn, contraviniendo lo dispuesto en el articulo 28
fraccion VIl de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, y
articulo 5 inciso O) del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental: y tomando
en cuenta que NO se hace acreedor a la atenuante dispuesta en el articulo 173 de |a
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, considerando la
gravedad de la infraccion, se procede a imponer a VIVIENDA Y DESARROLLO
URBANO, S.A. DE C.V. E INMOBILIARIA VIDUSA, S.A. DE C.V, una multa de
$1,000,038.27 (Un millén treinta y ocho pesos 27/100 M.N.) equivaiente a 9211 veces
la Unidad de Medida y Actualizacién, de conformidad con el DECRETO por el que se
declara reformadas y adicionadas diversas disposiciones de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en materia de desindexacién del salario
minimo, en el que se establece el valor de la Unidad de Medida y Actualizacién (UMA)
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segun lo dispuesto en el parrafo sexto del A
Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
$108.57 (Ciento ocho pesos 57100 M. N.) conforme al valor de la Unidad de Medida y
Actualizacién (UMA) para el afio dos mil veinticuatro, vigente a partir del diez de enero
del afio dos mil veinticuatro establecido por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia (INEGI) v publicado en el Diario Oficial de la Federacién el primero de
febrero del afio dos mil veinticuatro, de Conformidad con el articulo 171 de la Ley General

del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccién al Ambiente una multa la cual puede ascender
de treinta a cincuenta mil Unidades de Medida y Actualizacién.

partado B del articulo 26 de |a Constitucidn
la cual corresponde en este momento a

VL.- Con fundamento en el articulo 169 fraccién Il de la Ley General del Equilibrio Ecoldgicoy la Proteccién
al Ambiente, y 66 fraccién XlII Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos
Naturales, se requiere al C. REPRESENTANTE Y/O APODERADO LEGAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO
URBANO, S.A. DE C.V. E INMOBILIARIA VIDUSA, S.A. DE C.V, para que realice I3 siguiente medida

correctiva, en el plazo que en la misma se establece contados a partir del dfa siguiente al en que se
notifique la presente Resolucién Administrativa:

1.- Debera dar cumplimiento a la Propuesta de Compensacion Ambiental como
medida sustantiva a la reparacion del dafio ambiental la cual fue evaluada y
considerada como viable de acuerdo a la opinién técnica ntmero PFPA/25.3/0010/24

defecha 23 de febrero de 2024y a fin de supervisar su seguimiento debera presentar
ante esta autoridad los siguientes informes:

a). Dar Aviso de inicio de las actividades de reforestacién como medida de
compensacion, el cual debera presentarlo en el primer mes de inicio de ejecucion,
tomando en consideracién que el plazo para el iniciar con el Pro
que surta efecto la notificacidn de Ia presente Resolucidn.

b). Informes a los 3, 6 y 12 meses de ejecutados los trabajos, en relacién con el numeral
I8 (Informe de Ejecucién e Informes de Mantenimiento y Monitoreo) y

c). Dar Aviso de conclusién de las actividades de reforestacién como medida de

compensacion, dentro de los 15 dias habiles siguientes al dia en que concluya el afio
sefalado en su programa.

grama empieza a partir

Lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo 14 de la Ley Federal de
Responsabilidad Ambiental.

Por todo lo antes expuesto y fundado es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - La Encargada de Despacho de la Oficina de Representacion de Proteccién Ambiental de la

Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el estado de Nuevo Leén, es competente para
conocer y resolver de conformidad con lo dispuesto en el Considerando | de |a presente Resolucién.

SEGUNDO.- Esta Autoridad en ejercicio de sus funciones, con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 169 fraccién |, 171 fraccidn | Yy 173 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccidn al
'Ambiente, en relacién con el articulo 55 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental Y 66 fraccién Xill del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, determina aplicar a

VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO, S.A.DECV.E INMOBILIARIA VIDUSA, S.A. DEC.V., la siguiente
sancion: :

1. Una multa total de $1,000,038.27 (Un millén treinta y ocho pesos 27/100 M.N.)
equivalente a 9211 veces la Unidad de Medida Y Actualizacidn, de conformidad con
el DECRETO por el que se declara-reformadasy adicionadas diversas disposi
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en mat

Avenida Benito Judrez y Corragiders, Palacio Faderal, 2° Piso, Guadalupe, Estado de Nueve Ledn, C.P. 67100
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desindexacidn del salario minimo, en el que se establece el valor de la Unidad de
Medida y Actualizacién (UMA) segun lo dispuesto en el parrafo sexto del Apartado
B del articulo 26 de la Constitucién Politica de los' Estados Unidos Mexicanos, la
cual corresponde en este momento a $108.57 (Ciento ocho pesos 57/100 M. N
conforme al valor de la Unidad de Medida y Actualizacién (UMA) para el afio dos
mil veinticuatro, vigente a partir del primero de febrero del afio dos mil veinticuatro,
establecido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI}y publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el diez de enero del afio dos mil veinticuatro,
multa la cual puede ascender de treinta a cincuenta mil Unidades de Medida %
Actualizacién, de conformidad con el articulo 171 fraccién | de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, por contravenir lo dispuestc en
el articulo 28 fraccién VIl de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn
al Ambiente, en relacion con lo dispuesto en el articulo 5 inciso O) del Reglamento

de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental.

TERCERO.- Se ordena al visitado que lleve a cabo la medida correctiva ordenada en el Considerando VI

de esta Resolucidn y se le apercibe que en caso de gue en futuros Procedimientos se detecte su
incumplimiento, se impondran las sanciones agravadas que procedan.

CUARTO.-Debera efectuar el pago de la sancién aludida en el resolutivo SEGUNDO de |a presente
Resolucidn Administrativa, mediante el esquema e5cinco para el pago de las multas impuestas por
esta Autoridad, a través del formato expedido por Internet y posteriormente acudir con el mismo a la
institucion bancaria de su preferencia, una vez hecho lo anterior debera acreditar el pago de la misma
ante esta Autoridad mediante escrito libre, anexando copia previo cotejo con su original del pago
realizado. En caso contrario tdrnese copia certificada de la presente resolucién a la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico, para que, a través del Servicio de Administracién Tributaria Y
Administracién Local de Recaudacién correspondiente, sea gjecutado el cobro de esta y una vez
hecho lo anterior se sirva informarlo a esta autoridad.
PROCEDIMIENTO PARA SOLICITAR FORMATO e5

Paso 1: ingresar a la direccién electrénica.

hitp://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/eS/hlogin.aspx

Paso 2: Registrarse como usuatio.

Paso 3: Ingresar su usuario y contrasefia.

Paso 4: Seleccionar icono de la PROFEPA.

Paso 5: Seleccionar en el campo de Direccidn General: PROFEPA-MULTAS.

Paso 6: En clave de articulo de la Ley Federal de Derechos dejar en blanco.

Paso 7: Seleccionar el nombre o descripcidn del trdmite: Multas impuestas por la PROFEPA

Paso 8: Presionar el icono de buscar y dar enter en el icono de Multas impuestas por la PROFEPA
Paso 9: Seleccionar la entidad en la que se le sancioné.

Paso 10: Llenar el campo de cantidad a pagar con el monto de la multa.

Paso 1I: Seleccionar la opcién Hoja de pago en ventanilla.

Paso 12: Imprimir o guardar la “Hoja de Ayuda”.

Paso 13: Realizar el pago ya sea por internet a través de los portales bancarios autorizados por el SAT
o bien, en las ventanillas bancarias utilizando la “Hoja de Ayuda”.

Paso 14: Presentar ante la Oficina de Representacién de Proteccidn Ambiental o Direccién General
que sanciond un escrito libre con la copia de pago. '

QUINTO. - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 3° fraccién XV de la lLey Federal de
Procedimiento Administrativo, se le hace saber al C. REPRESENTANTE Y/O APODERADO LEGAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANGO, S.A. DE C.V. E INMOBILIARIA VIDUSA, S.A. DE C.V., que esta
resolucién es definitiva en la via administrativa, en contra de la que procede el recurso de revisién

_ previsto en el articulo 176 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccién al Ambiente,

mismo gue en su caso, se interpondrd directamente ante esta Oficina de Representacién de la

Avenida Benlto Tudrez y Corregidora, Palzcle Fadaral, 2° Pizo, Guadalupe, Estado dy Nueve Ledn, T, 87100 .
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Procuradurfa Federal de Proteccidn al Ambiente en el esta

do de Nuevo Ledn, en un plazo de quince
dias contados a partir del dia siguiente de que sea notifica

da la presente resolucién.

SEXTO. —~ No se omite sefialar a C. REPRESENTANTE Y/O APODERADO LEGAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO, S.A. DE C.V. E INMOBILIARIA VIDUSA, S.A. DE C.v.,
posibilidad de conmutar la multa impuesta,
de tal forma que estos recursos pueden ser e
comunicarse a la subdelegacién de auditoria
nlauditoriaambiental@profepa.gob.mx.

que cuenta con la
una vez ingresado al programa de auditoria ambiental
ncausados a las mejoras ambientales, para lo cual debera
ambiental a los teléfonos de esta dependencia o al correo

La conmutacién es un beneficio sustitutivo o conmutativo de una sancién pecuniaria, a efecto de que la

multa impuesta pueda ser sustituida o cambiada por otra que refleje un grado menor de severidad Y%
propicie el resarcimiento del dafio ocasionado al medio ambiente.

Entérminos de lo dispuesto por los articulos 169, penditimo parrafo y173, dltimo parrafo, de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente, se hace saber al C. REPRESENTANTE Y/O
APODERADO LEGAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO, S.A.DEC.V.E INMOBILIARIA VIDUSA,
S.A.DE C.V.,, que puede solicitar la modificacién o conmutacion de la multa impuesta por una inversién
equivalente que genere un beneficio directo para la proteccién, preservacién o restauracién del
ambiente y los recursos naturales Y, entre otros proyectos, puede considerar los siguientes:

Adquisicion e Instalacién del equipo para evitar la contaminacién no relacionada con las
obligaciones legales de Ia empresa sancionada;

Acciones dentro del programa de auditoria ambiental en términos del articulo 38 y 38 Bis de |a
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente,
examen metodoldgico de las operacicnes de Ia empresa sa
contaminacion y riesgo que generan, el grado de cumplimiento de
y de los pardmetros internacionales y de buenas practicas de opera

con el objeto de definir las medidas preventivas y correctivas neces
ambiente;

gue se dirijan a realizar el
ncionada, respecto de la
la normatividad ambiental
cidn e ingenieria aplicables,
arias para proteger el medio

Disefio, implementacién Y ejecucién de un programa interno de prevencion delictiva de la
empresa (programas de cumplimiento criminal) que en términos de los articulos 15 fraccién Vi
de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, 20 y 54 de [a Ley Federal
de Responsabilidad Ambiental y 11 Bis pérrafo Gitimo del Cédigo Penal Federal, permitan

prevenir dentro de una empresa la comisién de delitos contra el ambiente e infracciones
administrativas ambientales;

Acciones de difusién e informacién ambiental en té&rmi
fracciones XXVIy XXV1I, 15 fraccién V1,158 fraccién V, 159
de Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente;

Acciones de educacién ambiental que en términos de los articulos 15 fraccién XX, 39Y 41de |a
Ley General de Equilibrio Ecoldgicoy la Proteccién al Ambiente, promuevan la incorporacién de
contenidos ecolégicos, desarrolio sustentable, mitigacién, adaptacién Yy reduccién de la
vulnerabilidad ante el carmbio climatico, proteccidn del ambiente, conocimientos, valores y
competencias, en los diversos ciclos educativos ; Investigacién cientifica Y tecnoldgica, planes
Y programas para la formacién de especialista Y para la investigacién de las causas y efectos de
los fendmenos ambientales. Asi mismo, programas académicos que generen conocimientos
estratégicos acerca de la naturaleza, la interaccién entre los elementos en los ecosistemas,
incluido el ser humano, la evolucién Yy la transformacién de los mismos; y aquellos programas
que fomentan la prevencién, restauracion, conservacién y proteccidn al ambiente;

Acciones de mitigacién y adaptacidn a los efectos de cambio climético;

Acciones en beneficio de las &reas naturales protegidas; creacién de &areas destinadas
voluntariamente a la conservacion; asi como medidas para la conservacién de flora, faunay los
ecosistemnas en términos de lo dispuesto por el Titulo Segundo de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgicoy la Proteccion al Ambiente;

Proyectos de limpieza, caracterizacion y/o remediacién de suelos contaminados con residuos
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peligrosos, en predios abandonados o que sean propiedad de gobiernos locales o federal, que
presenten un potencial dafio a la salud de la poblacién y del ambiente.

» Fortalecer las capacidades operativas y de investigacién de la autoridad encargada de la
procuracion de justicia ambiental, con la adquisicién de equipo analitico e instrurmental de
laboratorio; equipo de monitoreo y medicién en campo; infraestructura informatics;
infraestructura tecnoldgica entre otros que le permitan fortalecer sus atribuciones para la

vigilancia, proteccidn, control y preservacién del ambiente, Y en su caso, reparacion del dafo
ambiental.

Asl mismo se le informa que dicha solicitud debera de ser presentada en un plazo de quince dias
habiles, contados a partir del dia siguiente de que sea notificada la presente resolucion.

SEPTIMO. Hagase del conocimiento del C. REPRESENTANTE Y/O APODERADO LEGAL DE VIVIENDA
Y DESARROLLO URBANO, S.A. DE C.V. E INMOBILIARIA VIDUSA, S.A. DE C.V., gue el proyecto podra
presentarse por escrito, mismo que debera contar con los siguientes requisitos:

* A La explicacién detallada de todas y cada una de las actividades gue se requieran para llevar a
cabo el proyecto. «

¢ B) El monto total que se pretende invertir mismo que debera ser mayor o igual al de la multa
impuesta, precisando el costo unitario de los materiales, equipos Y mano de obra que en su caso
requiera la ejecucion del proyecto.

« () Ellugar, sitio o establecimiento donde se pretende ejecutar.

e D) Programa calendarizado de las acciones a realizar en el proyecto.

e E) La descripcién de los posibles beneficios ambientales que se general con motivo de la
gjecucion del proyecto '

« F)Llagarantia de la multa impuesta.

* El proyecto que se presente no debera tener relacién con las irregularidades por las cuales se
sanciono, tampoco con las medidas correctivas que le hayan sido ordenadas en la resolucion
sancionatoria, ni con las obligaciones que por mandamiento de ley tiene que cumplir con motivo

del proceso productivo que realiza, ademas de que dicho proyecto deberd generar beneficios
ambientales de caracter colectivo.

En caso de no presentarse dicho proyecto contara sélo con quince dias habiles adicionales para su

presentacion. Si la solicitud y/o el proyecto se presentaren fuera del plazo referido, se tendran por no
presentados y se ordenara su archivo.

OCTAVO.- En atencién a lo ordenado en el articulo 3, fraccién XIV de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se reitera al C. REPRESENTANTE Y/O APODERADO LEGAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO, S.A. DE C.V. E INMOBILIARIA VIDUSA, S.A. DE C.V,, gue el expediente abierto
con motivo del presente procedimiento se encuentra para su consulta en la Oficina de Representacidn
de Proteccién Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el estado de Nuevo
L.edn, ubicadas en el domicilio al calce citado.

NOVENO.- En cumplimiento del Decimoséptimo de los Lineamientos de Proteccién de Datos
Personales, publicados en el Diario Oficial de la Federacidn el veintiséis de enero de dos mil dieciocho,
se hace de su conocimiento que los datos personales recabados por este Organo Desconcentrado,
seran protegidos, incorporados y tratados en el Sistema de datos personales de la Procuraduria
Federal de Proteccidn al Ambiente, con fundamento en los articulos 116,120 y TERCERO Transitorio de
la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica, publicada en el Diario Oficial de la
Federacidn el cuatro de mayo de dos mil quince; 113 fraccién | Yy SEGUNDO Transitorio de la Ley Federal
de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el
nueve de mayo de dos mil dieciséis, con la finalidad de garantizar a la persona la facultad de decisién

/ «—sobre el usoy destino de sus datos personales, con el propésito de asegurar su adecuado tratamiento

e impedir su transmisién licita y lesiva para la dignidad y derechos del afectado, el cual fue registrado

Aveslda Benlte Judrez y Corregidora, Patacle Federsl 20 Blao, Guadalupe, Bstado di Mugve Ledn, TR 7100 . )
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PROFEDS dela Procuraduria Federal de Proteccién
— al Ambiente en el estado de Nuevo Leén.

NOTIFIQUESE PERSONALM ENTE AL C. REPRESENTANTE Y/O APODERADO LEGAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO, S.A. DECV.E lNMQBl

LIARIA VIDUSA, S.A. DE C.V., Y/O ALOS AUTORIZADOS

,
COPIA CON FIRMA AUTO

GRAFA DEL PRESENTE PROVE(DO.

Avenida Benito Judrezy Corregidara, Palasio Federal, 2° Piso,
Telétono (81) B354-0391 WWw.gob,

Guadalupe, Estado de Nuevo {.edn, T2, 67160
smx/protepa
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con fundamento legal art 116 párafo primero de la LGTAIP con relación al art 113 fracc I de la LFTAIP en virtud de tratarse de información considerada como confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona identificada o identificable.


Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

/2 s Oficina de Representacién de Proteccién Ambiental
4,@%3: MEDIO AMBIENTE 1 PROPE PA de 1a Procuraduria Federai de Proteccién al
ol :

Ambiente en el estado de Nuevo Ledn.

&‘Ch!ﬁl\'Al(I‘A it MDD ANy ¥ RUCURLOY NATURALLS PAGCURADURIA PHDURAL o)

R PROTUCCIBN AL AMBIENTY
e

Subdireccién Juridica
CITATORIO
AL C. REPRESENTANTE Y/O APODERADO LEGAL DE

VIVIENDA Y. DESARROLLO URBANO, S.A. DE CV. E
INMOVILIARIA VIDUSA, S.A. DE CV.

EXPEDIENTE No. PFPA/253/2¢.27.5/0018-19

En el Municipio de San Pedro Garza Garcia, del Estado de Nuevo Ledn,

del dia 11-once del mes de marzo del afio

S_mi inti . Axel Uriel Aguilar Armenta,
notificador adscrito a la Oficina de Representacién de Proteccién Ambiental de la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente en el Estado de Nue

vo Ledn, me constitui en el domicilio ubicado en Avenida
Lizaro Cérdenas 435, Torre Aurum, Piso 10, Interior 1030, Oficina Grupo U

Ledn, y
voz de quien atiende que es el

.EGAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO, S.A,
DECV. E INMOVILIARIA VIDUSA, S.A. DE C.V., para efectos de la presente dili
del interesado y/o representante legal a

fin de practicar Ia notificacién de Resclucién Administrativa
ndmero PFPA/ 25.5[2(:;27.5[0019-24 de fecha 04-cuatro de marzo del 2024-dosvmil veinticuatro el cual
consta de 27 paginas, emitido porel (la) C. Encargado (a) del Despacho de Ia Oficina de Representacién
de Proteccién Ambiental de |a Procuraduria Federal de Proteccidén al Amb

iente en el Estado de Nuevo
Ledn, a lo cual se desprende que al no encontrarlo, deje el presente citatorio en poder de la
quien se encuentra en

el-domicilio objeto de la presente diligencia, en su cardcter de
Encargada del proyecto, identificindose con Credencial para votar

emitido por Instituta
Nacional Electoral personalidad que acredita con su dicho, procediendo a dejarle CITATORIO en los
términos de lo dispuesto por el articulo 167-

) BIS | parrafo segundo, de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y Ia Proteccién al Ambiente, para que sirva esperar al suscrito a las 17 con 40 minutos, del dia
12 del mes de marzo del afio 2024 para recibir el oficio antes citado, quedando apercibido que de no
hacerlo, es decir de no esperar al suscrito en el dia'y la hora antes indicada, se entenders con la persona

’ edio de instructive que se fijara en
© que se notificara. Lo anterior con
Y General del Equilibrio Ecolégico y
nte diligencia, firmando al calce para

fundamento con el pérrafo segundo
Proteccién al Ambiente.
constancia legal los que

del articulo 167 BIS | de Ia Le
Con lo anterior doy por concluida la prese
en ella interviniera y asf quisieron hacetlo.

EL NOTIFICADOR INTERESADO

e



mrodriguezp
Nota adhesiva
Eliminado 07 palabras
con fundamento legal art 116 párafo primero de la LGTAIP con relación al art 113 fracc I de la LFTAIP en virtud de tratarse de información considerada como confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona identificada o identificable.
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Subdelegacién Juridica

. CEDULA DE NOTIFICACION

AL C. REPRESENTANTE Y/O APODERADO LEGAL DE
VIVIENDA_ Y DESARROLLO URBANO, S.A. DE CV. E
INMOVILIARIA VIDUSA, S.A. DEC.V. .

EXPEDIENTE No. PFEPA/25.3/2€.27.5/0018-19

En el Municipio de San Pedro Garza Garcia del Estado de Nuevo Leén, siendo las 17 horas 40 minutos,
del dia 12 del mes de marzo del -afno 2024, el C, Axe|

Uriel Aguilar Armenta notificador adscrito a la Oficina
de Representacién de Proteccién Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Nuevo Leén, me constitui en el domicilio ubicado en Avenida Ldzaro Cirdenas 435, Torre
030, Oficina Grupo Universal, Zona Loma Larga Poniente, en el Municipio de San
1 el Estado de Estado de Nuevo Ledn, y habiéndome cerciorado pormedio de Google
maps, nomenclatura y voz de quien atiende que es el domicilio de C. REPRESENTANTE Y/O APODERADO
LEGAL DE VIVIENDA. Y DESARROLLO URBANO, S.A.DEC.V. E INMOVILIARIA VIDUSA, S.A. DE C.V,, para
efectos de la presente diligencia requeri Ia presencia del interesado y/o representante legal, ya que el
dia de ayer deje previo citatorio con el(la) C. a lo cual se desprende que el
interesado y/o representante legal no se encuentra en el domicilio objeto de la presente dilj encia de
notificacién por lo que procedo a entender la presente diligencia de notificacién con quien dijo llamarse
C.

en su caracter de Encargada del proyecto, identificAndose con

emitida Instituto Nacional Electoral Personalidad que acredita con
._-‘—-——_*————‘—l
. su dicho, a quien con fundamen‘toz'en los arti

culos 167 Bis fraccién I, 167 Bis 1 Y 167 Bis 3 de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente, le notifi

co el Resolucién Administrativa, niimero
PFPA[25.5[2C.27.5[0019-24, de fecha 04-cuatro de marzo del 2024-dos mil veinticuatro el cual consta de
27 paginas, mismo que Si es definitivo en via ad

ministrativa emitido por el (la) Encargadc(a) del Despacho
de la Oficina de Representacién de Proteccién Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccidn al
Ambiente en el Estado de Nuevo Leén,, en el cual Si (si/no) procede el recurso de revisién previsto en el
articulo 176 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente,
establece que, en su caso, se interpondra dire¢tamente ante esta Delegacién,
hédbiles contados a partir del dia: siguiente en que surta efectos la presen
colocados en lugar visible del domicilio anteriormente sefalado,
© Resolucién), asi como copia de la presente cedula.

Credencial para votar

fundamento el cual
en un plazo de quince dias
te notificacién, dejandose
copia con firma autégrafa del (Acuerdo

EL NOTIFICADOR INTERESADO

——

\



mrodriguezp
Nota adhesiva
Eliminado 11 palabras
con fundamento legal art 116 párafo primero de la LGTAIP con relación al art 113 fracc I de la LFTAIP en virtud de tratarse de información considerada como confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona identificada o identificable.
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Nota adhesiva
Eliminado 20 palabras
con fundamento legal art 116 párafo primero de la LGTAIP con relación al art 113 fracc I de la LFTAIP en virtud de tratarse de información considerada como confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona identificada o identificable.


