PRO FE PA ELIMINADO: TREINTA Y CINCO PALABRAS CON
FUNDAMIENTO EN EL ARTICULO 120 DE
PROCUBADURIA FEDERAL DE LA LGTAIP, EN VIRTUID DE TRATARECE
PRSTAECIOE AL MMERTS ' DE INFORMACION CONSIDERADA COMO
CONFIDENCIAL POR CONTENER DATOS
PERSONALES CONCERNIENTES A UNA
PERSONA IDENTIFICADA O IDENTIFICABLE.

- Subprocuradurla de Recursos Naturales
Expediente Administrativo; PFPA/4.1/2C.27.5/00015-19 el o

. Direccién General de Impacto Amblental y
Resolucidn Administrativa PFPA/4.1/2C.27.5/00015-19/040-2024 Zona Federal Maritimo Terrestre

En Cludad de México, a veinte de noviembre de dos mil veinticuatro.

Atenta a las constancias que conforman el expediente administrativo PFPA/4.1/2C.27.5/00015-19, relativo al procedimiento
abierto a nombre de INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C.V., promovente del proyecto “HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM"™,
ubicado en las coordenadas en proyecclén UTM (Datum WGS84, 216Q) X=451626 Y Y=2226867, en la Carretera Tulum Boca Palla
Klldmetro 10, Manzana 20, Lote 5, Tulum Ruinas, Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, se emite la presente Resoluclén
Administrativa, con base en los siguientes: °

RESULTANDOS

I. £l veintidds de noviembre de dos mil veintiuno, esta Direccién General de Impacto Ambiental v Zona Federal Maritimo
Terrestre [en adelante Direccién General), emitié Acuerdo de Emplazamiento, notificado de manera personal el tres de
diciembre del mismo afio, previo citatorio del dfa habil inmediato anterior (en adelante Acuerdo de Emplazamiento),
mediante el cual se tuvo por instaurado procedimiento administrativo a nombre de INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C.V,,
promovente del proyecto "HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM®, ubicado en las coordenadas en proyeccion UTM
[Datum WGSB84, Z16Q) X=451626 y Y=2226867, en la Carretera Tulum Boca Paila Kilémetro 10, Manzana 20, Lote 5, Tulum Ruinas,
Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, concediéndole un plazo de quince dias habiles, contados a partir del dia sigulente
aaquel en qjue surtiera efectos la notificacién del Acuerdo de Emplazamiento citado, a fin de que expuslera lo que a su derécho
convenga y ofrezca las pruebas que estime pertinentes en relacion con los hechos y omislones asentados en el Acta de
Inspeccién PFPA/A.1/2C.27.5/015-19, levantada los dias diez y once de diciembre de dos mil diecinueve [en adelante Acta de

Inspeccion), asf como con los probables incumplimientos a la normatividad ambiental que se sefalan en el'punto de Acuerdo
Cuarto del mencionado proveido de Emplazamiento.

Asimismo, en el Acuerdo de Emplazamiento se ordend la imposicidn de la medida de seguridad consistente en la CLASURA
TOTAL TEMPORAL en terminos del articulo 170, parrafo primero, fraccién |, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la
Proteccion al Ambiente, asi como el cumplimiento de medidas correctivas.

Il. El tres de diclembre de dos mil veintiuno, en cumplimiento a lo ordenado en el Acuerdo de Emplazamiento, Inspectores
Federales adscritos a esta Direccion General se constituyeron en el proyecto " HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM", con
la finalidad de Imponer la medida de seguridad ordenada, consistente en la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL de las obras y

actividades que se llevan a cabo en el proyecto aludido, y levantaron al efecto el Acta de Imposicidn de Medida de Seguridad
correspondiente,

1ll. Ef velnte de diclembre de dos mil veintiuno, fue recibido en la Subprocuraduria de Recursos Naturales a la que se encuentra
adscrita esta Direccion General, el escrito de siete de diclembre del mismo afio, signado porla C , en su caracter de
Administrador Unica de INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C.V., mismo que fue enviado el diecisiete de diciembre de dos mil veintluno
a través de Correos de México, tal como consta en el sobre que acompafia al escrito en cuestién, a través del cual reallzd
manifestaciones con la finalidad de que se decrete la caducidad en el procedimiento administrativo,

IV, El dieclocho de octubre de dos mil veinticuatro, esta Direccién General emilid Acuerdo de apertura para la presentacion de
Alegatos, notificado por Rotuldn en misma fecha, mediante el cual se pusieron a disposicion de INMOBILIARIA KUK, S.A. DE
C.V., promovente del proyecto "HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM?®, ubicado en las coordenadas en proyecclon UTM
(Datum WGS84, Z16Q)) X=451626 y Y=2226867, en la Carretera Tulum Boca Paila Kilémetro 10, Manzana 20, Lote 5, Tulum Ruinas,
Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, las actuaclones que conforman el expediente al rubro cltadlo, a efecto de que

dentro de un término de tres dias habiles contados a partir del dfa sigulente a aquél en que surtiera efectos la notificacion del
mencionado Acuerdo, formulara por escrito sus alegatos. %
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IV. Por lo que, vencido el término para formular alegatos, perlodo que transcurrié del veintidds al veinticuatro de octubre de
dos mil velnticuatro, siendo héblles los dias veintidos!, veintitrés? y veinticuatro® de octubre de dos mil veinticuatro; sin que
INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C.V., promovente del proyeclo "HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM", ubicado en las
coordenadas en pfoyecctén UTM (Datum WGS84, Z16Q) X=451626 y Y=2226867, en la Carretera Tulum Boca Paila Kllémetro 10,
Manzana 20, Lote 5, Tulum Ruinas, Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, hubiese presentado promocion alguna al
respecto, en términos de o prescrito por los numerales 167 y 168, de la Ley General del Equilibrio Ecoldglco v la Protecclén al
Amblente; se procede a emitir la presente Resolucidén Administrativa con sustento en los sigulentes:

CONSIDERANDOS

PRIMERQ, La suscrita Directora General de Impacto Amblental y Zona Federal Maritimo Terrestre de la Procuradurla Federal de
Proteccion al Amblente, es competente para resolver el presente procedimiento Administrativo, con fundamento en los articulos
49, quinto parrafo, 14 , 16 y 27 parmralos primero, tercero, cuarto y sexto, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1, 2° fraccién |, 14 primer pérrafo, 17, 18, 26 en la parte que se refiere a la Secretaria y 32 BIS fracciones |, V y XU, de
la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, 1°, 4°, 5° fraccién lll, IV, V, XIX, XX 6°, 28 primer pérrafo fracclones VI, IX y
X, 160, 161, 167, 167 BIS fraccion |, 167 BIS 1,167 BIS 3, primer parrafo, 167 BIS 4, 168 primero parrafo, 169, 171 fracciones | v Il inciso a,
173 y 176, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccién al Ambiente; 1 primer péarrafo, 2, 3, 12, 13, 14, 16 fracclon X, 35
fracclon |, 36, 38 primer parrafo, 44, 49, 50, 57 fraccidn |, 59, 70, 77, 78 y 81, de la'Ley Federal de Procedimliento Adminlstrativo; 1°
2°,3° 10, 11, 12,13, 14, 15, 16, 17, 24, 25, 26 y 39 de la Ley Federal de Responsabilidad Amblental; 19, 2°, 4°, fracciones VI y VII, 5°
primer pérrafo Incisos O), Q) y R), 49, 55, 57 segundo pérrafo y 60, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y
la Protecclon al Amblente en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; 1, 2, fraccion IV, 3 apartado B, fracclon |, 4 pérrafo
segundo, 8, 9 fracciones XXIIl y XXXIll, 40, 41, 42 fracclones V, VIl y tltimo parrafo, 43 fracciones I, V, X1 y XLIX, 45 fracclén Ill,
inclso a) y Ulimo parrafo, 46 parrafo primero y segundo, 48 fracclones |, II, lll, V y XXV, y 57 fracclones |, Ill, IV y X, del Reglamento
Interior de la Secretarla de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia veintisiete
de Julio de dos mil velntidos.

SEGUNDO. Con motivo de las probables irregularidades que se desprendieron del estudio del Acta de Inspeccion, se emitid
Acuerdo de Emplazamiento, notificado de manera personal el tres de diciembre del mismo afio, previo citatorio del dia habil
Inmediato anterior, a INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C.V., promovente del proyecto "HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM",
a lravés cual se le imputaron los probables Incumplimientos siguientes:

1. “Probable incumplimiento a las obligaclones contenldas en los articulos 28 primer pérrafo, fraccidn Vil de la Ley
General Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Amblente, y 5° primer pédrrafo, inclso O), del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del impacto
Amblental, toda vez que, del andllsls de las documentales que obran en el expediente administrativo
PFPA/A.1/2C.27.5/015-19, as/ como de los hechos y omisiones asentados en el acta de inspeccldn
PFPA/4.1/2C.27.5/015-19 levantada los dias diez y cnce de diciembre de dos mil diecinueve, se desprende que
el proyecto "HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM", llev$ a cabo el cambio de uso de suelo en dreas
forestales.en un predio que se situaba sobre una zona de vegetacién de humedal conocida como “Popal’,
misma que fue removida para darle un uso diferente al forestal y de acuerdo a los hallazgos de la visita de
Inspecclon actualmente opera al interlor de un predio en el que se encuentran distribuidas las siguientes
especies Lechuga de mar (Scaevola taccata), Uva de mar [Coccoloba uvifera), Palma cocotera [Cocos nucifera),
Sliicote de playa (Scaevola taccata), Palma areca [Palama chamedor), Ceilba [Celba pentandra), Caoba
[Swietenia macrophylla), Tamarindo [Tamarindus indica), Almendro (Prunus dulcis), Chaca (Burcera sp), Palo
dulce [Pithecelloblum sp), Lirlo de mar, Palo de brasil (Dracaena Fragans), Laurel de castilla [Laurus nobilis),
Camelina o bugambllia (Bougainviliea spectabills) Lirlo de mar gigante, Tullpan [(Hibiscus sp), Espada ﬁ)
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(Sansevierla Sp), Helecho [Pteridium aquilinum]: asi como, de individuos de Cedro rojo [Cedrela odorota), la
cual, seglin la MODIFICACION del Anexo Normativo Ill, Lista de especles en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna slivestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su'inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en rlesgo,
pubilicada el 30 de diciembre de 2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el catorce de noviembre
de dos mil diecinueve, se encuentra listada con cardcter de PROTEGIDA; mientras que, en la misma lista
aparecen la Despeinada (Beaucarnea Pliabilis] y Palma chit [Thrinax radiata), como especies AMENAZADAS: por
lo tanto, se trata de un terreno forestal; no obstante ello, el promovente no acreditéd contar con la autorizacion
en materla de impacto ambiental o, en su caso, con la exencion correspondiente, para realizar el cambio de
uso en dreas forestales, lo que Implicd que para llevar a cabo las obras que conforman actualmente el proyecto
inspeccionado, llevo a cabo eliminacidn de la vegetacidn que se encontraba en el drea que ocupa el poligono
del proyecto, para posteriormente realizar las actividades de despalme, relleno ¥ compactacién del suelo.

2. Probable incumplimiento a las obligaciones contenidas en Ios articulos 28 primer pérrafo, fraccién IX de la Ley
General del Equilibrio Eccldgico y la Proteccién al Ambiente, y 5° primer pérrafo, inciso Q) del Reglamento de
la Ley General del Equillbrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en materla de Evaluacién del Impacto
Amblental, ya que de los hechos y omislones asentados en el acta de inspeccion PFPA/4.1/2C.27.5/015-19, se
desprende que en el predio inspeccionado, para llevar a cabo el desarrollo turistico denominado "HOTEL DOS
CEIBAS ECO RETREAT TULUM, el cual colinda con la Zona Federal Maritimo Terrestre; por lo que, estd inmerso
en un ecosistema costero, sin acreditar que cuenta con la autorizacién en materia de impacto amblental o, en
SU caso, con la exencidn correspondiente, para llevar a cabo dicho desarrollo turfstico, cuyas caracterfsticas se
especifican en el acta de inspeccién en cita. Aunado que sigue llevando a cabo obras y/o remodelaciones en
el drea lo que contribuye a la gengracion de nuevos impactos ambientales: obras consistentes en las sigulentes:

a] Horno de pizzas

b) Barra de comensales y terraza de madera.

c) Palapa circular. .

d] Cafeterla.

e] Barde playa. .

f) Bsfiosdeplaya. = -

g) Edificio tipo palapa de dos niveles (PB Cocina, Nivel 1 Habltaciones 6 y 7]

h)  Edificio tipo palapa de dos niveles (PB Habitacion 1, Nivel 1, Habitacién 2,

i}  Edificio tipo palapa de un nivel (Habitacién 3.

jl  Edificio tipo palapa de un nivel (Habitacién 4).

k] Edificio tipo palapa de un nivel (Habitacion 5,

1] "Nido" o drea de masaje, Temazcal,

m)] Edificio tipo palapa, de un nivel [Habitacion 8).

n] Captadores pluviales y almacenamiento de agua pluvial.

o] Modulo 3, comedor de empleados, parrilla (asador).

pJ] Biodigestor y un humedal.

q) lLocal comercial sin uso.

r] Caseta de vigilancia.

s] Edificio de Administracion.

t]  Bodega de articulos para restaurant.

u] Pozo de agua potable, y ;

v] Estaclonamiento. ' ' 33
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3. Probable incumplimiento a las obligaciones contenidas en los articulos 28 primer parrafo, fraccidn X de la Ley
General del Equiiibrio Ecoldglco y la Proteccién al Ambiente, y 5° primer pérrafo, R] del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico vy la Proteccion al Amblente en materia de Evaluacion del Impacto Amblental;
toda vez que los hechos y omisiones asentados en el acta de Inspeccion PFPA/4.1/2C.27.5/015-19 levantada el
diez y once de diclembre de dos mil diecinueve, se desprende que llevd a cabo la construccion y aclualmente
opera y remodela el proyecto "HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM?®, en un predio adyacente a la zona
federal maritimo terrestre, ocupando ademds dicha zona federal con parte de las Instalaciones del proyecto
Inspecclonado constantes en mobiliario de descanso consistentes en mesas, camastros, somburillas, camas
palestinas, asi como un modulo para la renta de chalecos y demds enseres de playa.

Por cuanto hace al fondo del asunto, se procede al analisis y valoracién de las constancias y pruebas que integran el expediente
en qué se actla.

Cabe sefialar que el dieciocho de diclembre de dos mil diecinueve fue ingresado por Oficlalla de Partes en la entonces
Delegaclon de la Procuradurla Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, hoy Oficina de Representacidn
cle Proteccion Amblental en el Estado de Quintana Roo, vy recibido en esta Direcclidn Gen iciembre de dos mil
dlecinueve, escrito de diecisiete de diciembre del mismo aito, mediante el cual la C.W en su carédcter de
Administradora Unica de INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C.V., ejercié el derecho de su representada a formular observaclones y
ofrecer pruebas en relaclén con los hechos y omisiones asentados en el Acta de Inspeccién.

Ahora bien, en el Acuerdo de Emplazamiento del veintidos de noviembre de dos mil veintiuno, puntualmente en su punto de
ACUERDO PRIMERO, se determiné desechar el escrito sefalado en el parrafo que antecede, por haber sido presentado fuera
del término de cinco dias habiles siguientes al clerre del Acta; plazo que transcurrié del doce al dieclocho de diclembre de dos
mil dlecinueve, siendo hablles los dias doce, trece, dieciséls, diecisiete y dieciocho de diciembre de dos mil diecinueve e
inhablles los dias catorce v quince de diciembre de dos mil diecinueve, por ser sdbado y domingo respectivamente, de
conformidad con el articulo 28, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo de aplicacién supletoria al presente
procedimlento administrativo,

En esa tesltura, se declaré la preclusién de su derecho a comparecer sin necesidad de acuse de rebeldla, de conformidad con
la regla establecida en el articulo 288, del Cddigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria, en términos del
articulo 2° de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, por disposicién del articulo 160, de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente.

Sin embargo, a efecto de no dejar en estado de indefensidn a la promovente, se hizo la valoracldon de las manifestaciones y
documentales adjuntas a dicho escrito, de conformidad con lo previsto en los articulos 79, 197 y 202 del Codigo Federal de
Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria a este procedimiento administrativo; especificamente en el punto de ACUERDO
TERCERO, del proveldo de Emplazamiento de veintidds de noviembre de dos mil velntiuno a fojas veinte a treinta vy sels de
cincuenta y cuatro, en el cual esta Direccidn General concluyd lo sigulente:

“.. En razon de lo anterior, esta autoridad determina que el responsable del predio inspeccionado y promovente
del proyecto "HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM", no logré acreditar que cuenta con autorizacion en
materia de impacto ambiental o, en su caso, con la exencidn correspondiente, para llevar a cabo la preparacion
del sitlo, construccidn, y actualmente operacidn y mantenimiento del proyecto inspecclonado, al no haberse
presentado en el momento del levantamiento del acta de inspeccidn PFPA/4.1/2C.27.5/015-19, ni dentro del
término de cince dias habiles contados a partir del cierre del acta de inspeccion, término concedido en el mismo &
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acto conforme al artfculo 164 pérrafo segundo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al
Ambiente, documental con la cual acreditara el cumplimiento de las obligaciones ambientales en estudio; ello ~
en virtud de que, adjunto al escrito de diecislete de diclembre de dos mil diecinueve, la promovente no presento
documental alguna relacionada con la autorizacion en materia de impacto amblental o, en su caso, con la
exencion correspondiente; por lo qus; se advierte que el proyecto "HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM",
probablemente Incumple las obligaciones establecidas en el articulo 28 fracciones VI, IX y X de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico 'y la Proteccidn al Ambiente, en relacion con las disposiclones contenidas en el numeral

5° primer pérrafo, incisos QJ, Q) y R] del Reglamento de dicha Ley en materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental. s

{.) &g A

Por todo lo anterior, y una vez valoradas todas y cada una de las documentales que integran la instrumental de
actuaciones, incluidas las presentadas por parte de INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C.V., es que esta autoridad
determina que la promovente no logré acreditar que cuenta con autorizacion en materia de impacto ambiental
O, en su caso, con la exencion comespondiente, que para tal efecto hublese emitido la Secretaria de Medio
Amblente y Recursos Naturales, previo a la realizacion los trabajos de preparacion del sitio y construccion,
operacldn y mantenimlento del proyecto "HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM® al no haber presentado
dicha autorizacién o en su caso constancia por medio de la cual la autoridad normativa la hubiese exentado de
la obtencidn de la misma, se advierte que probablemente incumple la obligacidn establecida en el articulo 28
primer pdrrafo fracciones VI, IX y X, de la Ley General del Equilibrio Ecoldglco y la Proteccién al Ambiente, en
relacién con el articulo 5° primer pérrafo, incisds O), Q] y R) del Reglamento de dicha Ley en materis de Evaluacion
del Impacto Ambiental, toda vez que realizé las obras y lleva a cabo las actividades descritas en el acla de
Inspeccion PFPA/4.1/2C.27.5/015-19-levantada los dlas diez y once de diciembre de dos mil diecinueve. "(sic)

Por otro lado, respecto del escrito recibido el veinte de diciembre de dos mil veintiuno en esta Procuraduria Federal de
Proteccldn al Ambiente, por la C en su cardcter de administradora unica de INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C.V, a
través del cual realizé comparecio al Acuerdo de Emplazamiento v realizé manifestaciones en el procedimiento administrativo
en que se actiia, mismo que fue enviado €l diecisiete de diciembre de dos mil veintiuno a través de Correos de México, tal
como consta en el sobre que acompafia al escrito en cuestion, se tiene que éste fue presentado dentro del plazo de quince
dias habiles, el cual transcurri6 del sels de diciembre de dos mil veintiuno al catorce de enero de dos mil veintidds, slendo
habiles los dias sels, siete, ocho, nueve, diez, trece, catorce, quince, dieciséis y diecisiete de diclembre de dos mil veintiuno, asf
como los dlas diez, once, doce, trece y catorce de enero de dos mil velntidés: e inhablles los dlas once, doce, dleciocho,
diecinueve, veinticinco y veintiséis de diciembre de dos mil velntiuno y primero y dos de enero de dos mil ventidos por ser
sdbados y domingos respectivamente, de-¢onformidad con el articulo 28, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo
de aplicacion supletoria al presente procegdimiento administrativo. Ademas de los dias veinte, velntiuno, veintidas, veintitrés,
veinticuatro, veintisiete, veintiocho, velnthﬁeve. treinta y treinta y uno de diclembre de dos mil veintiuno por corresponder al
segundo perlodo vacacional del afio dos il veintiuno, conforme al ACUERDO por el que se hace del conocimiento del publico
en general los dlas del mes de diciembre d¥l afio dos mil veintiuno v los del afio dos mil veintidds, que seran considerados
como Inhablles para efectos de los actos y procedimientos administrativos substanciados por la Secretaria de Medio Ambiente
¥ Recursos Naturales y sus organos adminlstrdﬁiv_o_s desconcentrados, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el ocho de
diciembre de dos mil ventiuno; e inhdblles los dias tres cuatro, cinco, sels y slete de enero de dos mil veintidés en virtud delo
seflalado por el ACUERDO por el que se da a conocer el cambio de domicilic de las oficinas centrales de la Procuradurla Federal
de Proteccién al Ambiente en la Cludad de México y se hace del conocimiento los dias que seran conslderados como inhablles
para efectos de los actos y proced{mjentbs‘_admlnislrativos. publicado en el Diario Oficial de la Federacién el treinta y uno de
diclembre de dos mil veintiuno, en térmings del articulo 28, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, de aplicacion
supletoria en el presente procedimiento, "
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Envirtud de lo cual, se tiene por recibido en tiempo y forma el escrito de cuenta, suscrito por la (- qulen se ostentd
en el presente procedimiento administrativo, como administradora Unica de INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C.V,, personalldad
gue se tlene reconoclda de conformidad a la copla simple cotejada con copla certificada de la poliza un mil dosclentos
cincuenta y dos, Libro dos de registro de soctedades mercantiles, del cuatro de junio de dos mil siete, pasada ante la fe del
Abogado Eduardo Alberto Sudrez Torres, aza del I:sladq de Quintana Roo, relativa a la enajenacién
de acclones de las que era titular el C. Acuerdo adoptado entre otros, en Asamblea General
Ordinarla de Acclonistas de “INMOBILIARIA KUK", S.A. DE C.V",, celebrada el veintinueve de mayo de dos mll slete, asi como
su correspondlente boleta de Inscripcidn con Folio Mercantil Electronico [FME) 36973, expedida por el Registro Piblico de la
Propledad y el Comerclo del Municipic de Solidaridad, Estade de Quintana Reo, documental valorada en términos de los
articulos 79, 93 fracclones Il v 202, del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, 15-A fraccidn 1, de la Ley Federal de
Procedimlento administrativo ambas disposiclones normativas de aplicacion supletoria al presente procedimiento. en la que se
designé por la Asamblea de Acclonistas de la cltada persona moral a la C.homo Administradora Unica; lo anterior,
de conformidad a los artlculos 15 y 19, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,

tiem

Atenta a lo anterlor, se procede a la valoracion de las manifestaciones practicadas al:tenor de |o sigulente:

“.. Atento al estado que guarda el procedimiento administrativo en que se actia vengo por medio del presente
memorial a sefialar lo siguiente:; '

UNICO. - Que con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 57, fractidn IV, 60 y 70 de la Ley Federal de
Procedimlento Administrativo, en relacion con el articulo 167 de la Ley G:?heraf del Equilibrio Ecoldgico v la
Proteccion al Amblente, me presento a solicitar se decrete la caducidad del procedimiento administrativo,
iniclado en el expediente No. PFPA/4.1/2C.27.5/0015-19, en virtud de que, desde la fecha, en que la suscrita,
hize uso de su derecho previsto del parrato |, del articulo 164 de la Ley de Equllibrio Ecolégico, a la fecha, han
transcurrido mds de treinta dfas, sin que se hublere continuado con el procedimiento...” [sic]

En razon de lo anterlor, y del estudio sistemdtico de las constancias que lntegra:llr"u-'el expediente en que se actla, dichas
manifestaclones resultan inoperantes para desvirtuar las irregularidades que reflere, debido a que las Irregularidades detectadas
en el presente procedimiento administrativo corresponden a la materia de Impablo Ambiental, por lo que el plazo para la
emision de la Resolucion Definitiva, asi como el término para su notificacion, se rige por lo dispuesto en el articulo 160, de la Ley
General del Equllibrio Ecoldgico v la Proteccidn al Amblente; consecuentemente, el computo de los plazos respectivos para
deflinir sl se actuallza o no la figura de la caducidad, se efectuara con base en ese c:-rdenamlenlo asl como en los preceptos que
resulten aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo. 5

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTEICCIC)N AL AMBIENTE

ARTICULO 160. Las disposiciones de este tiulo se aplicaran en la realizacion de actos de inspeccion y
vigilancia, eJecucién de medidas de seguridad, determinacidn de infracciones administrativas y de comision de
delitos y sus sanclones, y procedimientos y recursos administrativos, cuando gestrate de asuntos de competencia
federal regulados por esta Ley, salvo que olras leyes regulen en forma espgcﬁica dichas cuestiones, en relaclon
con las materlas de que trata este proplo ordenamlento.

En las materlas anterlormente sefialadas, se aplicaran supletoriamente las disposiciones de las Leyes Federales de
Procedimiento Adminlistrativo v sobre Metrologla y Normalizaclon, ,' '
[ & ﬁ)
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Tratandose de materias referidas en esta Ley que se encuentran adas eves especiales, el

ordenamiento sera de aplicacion’supletoria por lo que se refiere a los procedimientos de inspeccién y

(Lo resaltado proplo)

Asimismo, se puntugliza que la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente, establece en su articulo 167,

segundo parrafo, que ondran a disposicién'del interesado uaciones, para que, en un plazo de tres dlas habiles
presente por escrito sus alegatos. Wi G s

ARTICULO 167. (...)

Admitidas y desahogadas las pruebas ofrecidas por el interesado, o hablendo transcurrido el plazo a que se

refiere el parrafo anterior, sin que haya hecho uso de ese derecho, se pondran a su disposicion las actuaciones,
para que en un plazo tres dias habiles, presente por escrito sus alegatos.

Mientras que el numeral 168, de la Ley General en clta, dispone que una vez recibidos los alegatos o trascurrido el término para

presentarlos, la autoridad ambiental procederd, dentro de los veinte dias siguientes, a dictar por escrito la resolucion

fespectiva, misma que se notificara al interesado; se transcribe el precepto clitado para mejor apreciacion:

ARTICULO 168, Una vez recibidos iosélegatos otranscurrido el término para presentarlos, la Secretarla procedera,

dentro de los veinte dias siguientes, a dictar por escrito la resolucién respectiva, misma que se notificara al
interesado, personalmente o por correo certificado con acuse de recibo,

(.)

[Enfasis afiadido)

En ese tenor, se destaca que el articulo 168, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente, prevé
que la autoridad ambiental debe dictar por escrito v, consecuentemente, notificar la resolucion respectiva dentro de los

veinte dias siguientes a aquel en_que se tenaan por recibidos los alegatos o de que transcurra el término para
presentarlos. o 1 :

Por su parte, el articulo 60, de la'Ley Federal de Procedimiento Administrativo, establece que tratdndose de procedimientos

iniciados de oficio serén declarados caducados, vencidos los treinta dias contados a partir de la expiracion del plazo para dictar
resolucion, ¥ 4

Se cita el precepto indicado, para mejor apreciacién:
. LE¥ fEDERAl. DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO

ARTICULO 60. (..)
Cuando se trate de procedimientos iniciados de oficio se entenderan caducados, y se procedera al archivo de

las actuaciones, a solicitud de parte interesada o de oficlo, en el plazo de 30 dias contados a partir de la
expiracidn del plazo para dictar resolucion.

[Enfasls proplo)

Pagina 7 de 42 b

Av. Félix Cuevas 6, Tlacoquemécatl del Valle, Alcandla Benlto Judrez, C.P. 03200, COMX.  Tel:[55) 5449 6300  www.gob.mx/profepa

' Felipe Carrillo
PU FRTQ




T

PROFEPA
PHOCUNADURIA FREERAL DL . ! !
PHOTECEION AL AMUBIENTE

' L Sﬁhprocuradurla de Recursos Nalurales
! Ditecctdn General de Impacto Ambiental y
: Zona Federal Marltimo Terrestre

Expediente Administrativo: PFPA/4.1/2C.27.5/00015-19
Resolucion Administrativa PFPA/4.1/2C.27.5/00015-19/040-2024

En ese contexto, es importante enfatizar que la caducidad se consuma siempré'qué: expirado el plazo que marca la ley para el
dictado de la resoluclon definitiva, transcurra el plazo de trelnta dias sin actuacion alguna por parte de la autoridad sancionadora,
es declr, el plazo para determinar si ha operado la caducidad del procedimiento administrativo necesarlamente debe
computarse a partir de la expiracidn del plazo para emitir y, consecuentemente, notificar la resolucién definitiva, el que a su vez
corre a partir de aquel en que se tengan por recibidos los alegatos o de que.transcurra el término para presentarlos;
circunstancla corroborada por el criterio sustentado por nuestro maximo tribunal jurlsdiccional federal a través de la Segunda
Sala de la Suprema Corte de Justicla de la Nacidn en la tesis 2a./). 73/2011, relativo & la debida interpretacion de los preceptos
cltados, respecto de la observancia de las formalidades esenciales del procedimiento, con el fin de salvaguardar los derechos
de los gobernadosy la forma en que deberd procederse para determinar si ha caducado o no el procedimiento de Inspeccldn,
vigilancla y sancionador que instrumenta oficlosamente este Grgano desconcentrado.

Robustece lo expuesto el criterlo Jurlsprudencial en cita, que alaletra sefiala; . &

Reglstro No. 161628, Epoca, materia administrativa, visible en el Semanérlc':. Jugligial de la Federacién y su Gaceta,
XXXIV, Jullo de 2011, pagina 524, en la contradiccion de tesis y que a la letra sefiala:

EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE, COMPUTO DEL PLAZO PARA QUE OPERE
SUPLETORIAMENTE LA CADUCIDAD PREVISTA EN EL ARTICULO 60 DE LA LEY FEDERAL DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO, EN RELACION CON EL PROCEDIMIENTO DE INSPECCION, VIGILANCIA Y SANCIONADOR
QUE AQUELLA LEY GENERAL ESTABLECE. Conforme al referido precepto legal, el procedimiento de inspeccion,
vigilancia y sancionador que Instrumenta oficiosamente la Secretaria de Medio Ambiente vy Recursos Naturales
caduca a solicitud de parte Interesada o de oficio, dentro de los 30 dias'contados a partir del vencimiento
del plazo para que dicha Secretaria emita su resolucion (20 dias siguienites a aquel en gue se tengan por
recibidos los alegatos del infractor o al en que transcuira el términorpara presentarlos], no pudiendo
empezar a contarse antes, por mas que el indicado 6rgano de la Administracién Plblica Federal centrallzado
no emita ni notifique las resoluciones previas conforme a las formalidades exigldas en los articulos del 167 al 168
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, en atencion a que constituyen normas que
carecen de sancion para el caso de incumplimiento; ademds de que para la actualizaclén de la caducidad en el
procedimiento de que se trata, debe acudirse a ella con las restricciones necesarlas del caso previstasen la propla
ley, es decli, debe realizarse una interpretacién de la caducidad de forma limitada, en la medida en que aguel
procedimlento se Insta para salvaguardar derechos ambientales, elevados a rango constitucional. Por
conslgulente, no serd sino hasta que se colmen los extremos previstos 'gn el Ultimo parrafo del citado
articulo 60 cuando se consume la caducidad de la facultad de diclar resplucion en el procedimiento en
cuestion, en razon de que es éste el que expresamente prevé la extincion de la potestad autoritaria como

sanclén a su Inactividad y establece las condiclones para que opere.

]
Contradicclon de tesls 62/2011.- entre las sustentantes por los Tribunales Cq'l,a'glad,os Séptimo y Octavo, ambos
en Materla Administrativa del Primer Circulto.- 23 de marzo de 2011.- Mayorla de 4 votos, Disidente; Margarita

Beatriz Luna Ramos.- Penente: Serglo A. Valls Hernandez.- Secretario: José AWaro Vargas Ornelas.

Tesls de jurlsprudencla 73/2011. Aprobada por Ia Segunda Sala de este Alto T,rlbunal en seslon privada del trece
de abrll de dos mil once, i

(Lo resaltado es proplo)
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Por lo tanto, resulta indispensable que para @;[étermlnar si se actualiza la figura prevista en el Gltimo pérrafo del articulo 60, de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, se c'gbserve lo dispuesto en los numerales 167 y 168, de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, sieﬁdb oportuno destacar que el primero de los preceptos legales en cita de la Ley
General, claramente estipula que se pondran a disposicién del Interesado las actuaciones, para que en un plazo de tres dias
habiles, presente por escrito sus alegatos, esdecir, la autoridad ambiental tiene el deber de emitir el correspondiente provefdo
en donde se ponga del conocimiento del pdrticular, su derecho a formular alegatos, no siendo dable una Interpretacién distinta
0 contraria a lo dispuesto en los numerales de referencia, ni tampoco considerar dicha circunstancia como una posibilidad de
dejar al libre arbitrio de la autoridad sancionadora la decisién respecto al inicio del plazo para dictar la resolucion y el relativo a
la caducidad, maxime que de conforrnidag con lo dispuesto en el articulo 14 Constitucional, las autoridades entre otras
obligaciones, deberan observar que se cumplan las formalidades esenciales del procedimiento, las cuales resultan necesarias
para garantizar la defensa adecuada antes del acto de privacién, tal como lo determiné el Pleno de la Suprema Corte de Justicla
de la Nacién en la Tesis: P./). 47/95, destacandose entre sus requisitos, el relativo a la oportunidad de alegar; en ese sentido,
conslderar lo contrarlo implicaria una modificacién a las normas que rigen el procedimiento, las cuales son de orden publico e
interés soclal y, consecuentemente, no son stisceptibles de cambio al arbitrio de particulares o la propla autoridad.
: R

Asimismo, es de sefialar que para la actualizacién de la fiqura de la caducidad en el procedimiento de inspeccién en
materia ambiental, debe acudirse con lag restricciones necesarlas previstas en la ley aplicable al caso concreto, es declr,

debe realizarse una interpretacidn de la c'ac':g_i.lcldad en forma limitada, pues el procedimiento de que se trata se insta para
salvaguardar_derechos ambientales elévados a rango constitucional conforme al articulo 4°, pérrafo quinto, de la

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que a la letra establece:

Articulo 40. (...

Toda persona tiene derecho a un medio ambiente sano para su desarrollo y bienestar. E| Estado
garantizard el respeto a este derecho. El dafio y deterioro ambiental generara responsabilldad para quien lo
provoque en términos de lo dispuesto por la ley.

Por todo lo expuesto con anterioridad, se concluye que en este procedimiento administrativo no ha aplicado la figura de la
caducidad, toda vez que, de conformidad-con lo establecido en los numerales 167 y 168, de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccidn al Ambiente, el Acyérdo de Alegatos se emiti el dia dieciocho de octubre de dos mil velnticuatro, el
cual fue debidamente notificado por rotulorren misma fecha, plazo que transcurrld del veintidés al veinticuatro de octubre de
dos mil veinticuatro; una vez transcurrido dicho plazo, esta Direccion General tiene velnte dias para emitir y notificar la Resolucidn
Administrativa respectiva; por lo que, el plazo para emitir y notificar dicha resolucién precluye el dia once de diciembre de dos
mil veinticuatro, por lo que, hasta €l momenta de la emision de la Resolucidn Administrativa en comento no se ha actualizado
la caduclidad del procedimiento administrativo que nos ocupa.

Aunado a lo anterior, la Inspeccionada ofrecid las pruebas siguientes, por lo que se procede a su valoracion:

1. DOCUMENTAL PUBLICA: Consistente- en las constancias del procedimiento  administrative EXPEDIENTE
ADMINISTRATIVO NUM: PFPA/4.1/2C.27.5/0015-19, las cuales solicita sean tomadas en consideracion para efectos de
que se decrete la caducidad solicitada.

2. LA INSTRUMENTAL DE ACTUACIQNES. en todo aquello que favorezca sus intereses y que se derive del presente
procedimiento, F

3. LA PRESUNCIONAL en su doble a_§:_'j'eci'c_.l legal y humano, en todo aquello que beneficle a sus pretensiones.

g
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Ahora bien, respecto a la instrumental de actuaciones, se indica que al no estar considerada como un medio de prueba que
se puede ofrecer, ya que, el articulo 93, del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles no la contempla, no se valora; sin
embargo, esta Direcclén General no omite mencionar que es su deber analizar todas las constanclas que obran en el expediente
en que se actla, a efecto de resolver lo que en derecho corresponda, deber que en este acto es cumplido.

Finalmente, respecto a la presuncional en su doble aspecto, se valora en términos de lo establecido en los articulos 93, fraccldn
VI, 190, fracclon I, 191y 218, del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria,

Una vez anallzados los autos del expediente en que se actta, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 50, de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo; 93 fraccion |1, 129, 130, 197 y 202, del Codigo Federal.de Procedimientos Clviles, de
aplicacion supletorla, esta Direcclén General confiere valor probatorio pleno al Acta de Inspeccidn, ya que fue levantada por
servidores publicos en legal ejerciclo de sus atribuciones e investidos de fe pUblica, ademas de que no obra en autos elemento
alguno que la desvirtle; el criterio adoptado se robustece con la Tesis publicada en el Semanario Judiclal de la Federacion y su
Gaceta, Novena Epoca, Tomo XX, Diclembre de 2004, pagina 1276, que es del rubro y texto sigulente:

“ACTAS DE VISITA DOMICILIARIA. AUN CUANDO POR SU CONTENIDO LA AC TUACION DE LOS VISITADORES
NO PUEDA TRASCENDER A LA ESFERA JURIDICA DE LOS GOBERNADOS, ESTO NO LAS PRIVA DE LA CALIDAD
DE DOCUMENTOS PUBLICOS, Si blen Ia tesis alslada emitida por la Sequnda Sala de la Suprema Corte de Justicia
de Ia Naclon, consultable en el Semanario Judicial de la Federacién y. s Gacela, Novena Epoca, Tomo XIl,
diciembre de dos mil, pdgina cuatrocientos veintitrés, de rubro: "ACTAS DE VISITA DOMICILIARIA. SU NATURALEZA
Y OBJETO.", se refiere a los alcances y efectos de las alribuciones de los auxiliares de los administradores de
Auditorfa Fiscal, en cuanto sefiala que los actos de los visitadores no trasclenden a la esfera jurfdica del
gobernado, que conslituyen actos de ejecucion de un mandamiento para la prdclica de la visita, y que
generalmente son opinlones que pueden servir para motivar la resolucién que en su caso emita la autoridad
competente para callficar el contenldo de las actas levantadas por los visitadores, dicho criterio no considera que
los documentos de mérito carezcan del cardcter de publicos, ni de su contexto puede inferirse tal idea, atento a
contenido la actuacién de los visitadores no pueda trascender a la esfera iurfd!ca de .‘os aobemados. no priva de
la calidad de documento publico a las actas que levanten dichos funcionarios auxiliares de la administracion, pues
se trata de documentos elaborados en el ejercicio de una funcién nubﬂca como en el caso lo es la notificaclon
y elecucién de una resoluclon de autoridad administrativa,”

Derlvado del andlisls en los considerandos anteriores, esta Direccidn General procede a verificar si existe incumplimiento a la
normatividad ambilental, derlvado de la iInobservancia de sus obligaclones por parte de la Inspeccionada como sigue:

En primer lugar, es preciso sefialar que la Constituclén Politica de los Estados Unldos Mexicahos, en su articulo 4°, quinto pérrafo,
establece la proteccién a un ambiente sano, en el cual reconoce que el dafio y deterloro ambiental generara responsabllidad
para qulen lo provoque en términos de |o dispuesto por la Ley. Por tanto, la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion
al Amblente y su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, S5on ordenamilentos reglamentarios de las
disposiciones de nuestra Constitucion, el cual busca proteger al amblente y tiene por objetivo vigilar el cumplimiento de los
particulares hacia el amblente; de ahl que su Inobservancia con motivo de incumplimiento a las obligaclones contenldas en el
mismo generard que la Federacion imponga la sanclon correspondlente. Por tanto, dicha potestad sanclonadora debe estar
ligado al que deblio prever y cometio, por lo cual debe responder por él, como derivacién de su propia conducta,

De acuerdo con lo expuesto, se procede a determinar |a responsabilidad respectiva, considerando: X)
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INFRACCIONES COMETIDAS EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL

Por virtud de lo anterlor, esta Direccién General determina que ha quedado establecida la certidumbre de las Infracciones
imputadas a INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C.V. en razon de que derivado del andlisis del Acuerdo de Emplazamiento de
veintidds de noviembre de dos mil vemt[uno y del Acta de Inspecclén, determina que se cuenta con elementos suficlentes para

afirmar gue es responsable de cometer: Ias sigulentes viclaciones a la legislacién ambiental federal vigente en materla de '
Impacto ambiental: .

1. incumplimiento a las obligacién prevista en el articulo 28 primer pérrafo. fraccidn VIl de la Ley General Equilibrio
Ecolégico vy la Proteccion al Amibiente, y 5° primer pérrafo, inclso O), del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente en materla de Evaluacion del Impacto Ambiental, toda vez que,
del analisis de las documentales que obran en el expediente adminstrativo PFPA/4.1/2C.27.5/015-19, asf como
de los hechos y omisiones asentades en el-acta de inspeccion PFPA/4.1/2C.27.5/015-19 levantada los dias diez
Yy once de diciembre de dos mijl diecinueve, se desprende que el proyecto "HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT
TULUM®, llevd a cabo el cambio de uso de suelo en &reas forestales en un predio que se situaba sobre una
zona de vegetacion de humedal conocida como "Popal®, misma que fue removida para darle un uso diferente
al forestal y de acuerdo a los hallazgos de la visita de inspeccién, actualmente opera al interlor de un predio en
el que se encuentran distribuidas las especies sefialadas a fojas catorce a diecisiete de velntidos del Acta de
Inspeccion citada, que dan ev[denda que el sitio donde se localiza el proyecto aludido se trata de un terreno
forestal, especies entre las cuales se encuentran el Cedro rojo (Cedrela odorota), con caracter de PROTEGIDA,
asl como la palma despeinada (Beaucarnea Pilabilis) y palma chit (Thrinax radiata), como especles
AMENAZADAS; de conformidad con la MODIFICACION del Anexo Normativo I, Lista de especies en riesgo de
la Norma Oficlal Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental- -Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo v especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diclembre de 2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el
catorce de noviembre de dos mil dleclnue\re no obstante ello, la empresa INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C.V.,
no acreditd contar con la autorlzacién en materia de Impacto ambiental 0, en su caso, con la exencidn
correspondiente, para realizar el camibio de uso en dreas forestales, lo que Implicé que para llevar a cabo las
obras que conforman actualmente ®l | proyécto inspeccionado, llevo a cabo eliminacién de la vegetacion que
se encontraba en el area que ocupa el poligono del proyecto, para posterlormente realizar las actividades de
despalme, relleno y compactaqup_ del suelo

gy Al ¥

2. Incumplimiento a la obligacion prevista en el articulo 28 primer pérrafo, fraccion IX de la Ley General del
Equllibrio Ecologicoy la Proteccldn al Arnbiente, y 5° primer pérrafo, inciso Q) del Reglamento dela Ley General
del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, ya que
de los hechos y omisiones asentados en e} acta de Inspeccion PFPA/4.1/2C.27.5/015-19, se desprende que en
el predio Inspeccionado, para llevar a cabo el desarrollo turistico denominado "HOTEL DOS CEIBAS ECO
RETREAT TULUM?®, el cual colinda cort la Zona Federal Marltimo Terrestre; por lo que, estd inmerso en un
ecosistema costero, sin acreditar que cuema con la autorizaclén en materla de impacto ambiental o, en su
caso, con la exencién correspondiente, para llevar a cabo dicho desarrollo turistico, cuyas caracteristicas se
especifican en el acta de Inspeccién en cita, obras consistentes en las sigulentes:

a) Homo de pizzas
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b) Barra de comensales y terraza de madera,
c) Palapa circular,

d) Cafeterfa.

e] Barde playa.

f) Baiios de playa.

g) Edificio tipo palapa de dos niveles [PB Cocina, Nivel | Habilaciones 6y7)
h]) Edificio tipo palapa de dos niveles [PB Habitacion 1, Nivel |, Habltauén 2]
1) Edificlo tipo palapa de un nivel (Habitaclén 3).

JIl  Edificio tipo palapa de un nivel [Habitacidn 4),

k] Edificlo tipo palapa de un nivel [Habitaclén 5).

1] "Nido" o drea de masaje, Temazcal,

m) Edificio tipo palapa, de un nivel (Habitacion 8),

n) Captadores pluviales y almacenamiento de agua pluvial,
o] Mdodulo 3, comedor de empleados, parrilla (asador).

p) Blodigestor y un humedal.

q) Local comercial sin uso. ok
r) Caseta de vigilancia. L ovp
s)  Edificio de Administracion. e
t] Bodega de articulos para restaurant, t = g
u] Pozo de agua potable, y

v] Estacionamiento.

3. Incumplimlento a la obligacién prevista en el articulo 28 primer parrafo, fracclén X de la Ley General del
Equilibrio Ecoléglco v la Proteccién al Ambiente, y 5° primer pérrafo, R] del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto Amblental; toda vez que
los hechos y omisiones asentados en el acta de inspeccién PFPAM.I!Z_(':'.Z?.SIOI5-IQ levantada el diez y once
de diclembre de dos mil diecinueve, se desprende que llevé a cabo la construcclén y actualmente opera y
remodela el proyecto *"HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM®, en un predio adyacente a la zona federal
marltimo terrestre, ocupando ademds dicho bien nacional con parte de las Instalaclones del proyecto
Inspecclonado constantes en mobillarlo de descanso consistentes en mesas, camastros, sombirillas, camas
palestinas, asi como un médulo para la renta de chalecos y demas enseres de playa.

Los preceptos sefialados como Infringidos a la letra establecen:

“(u)
Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccldn al Amblente

“ARTICULO 28.- La evaluacidn del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretarla
establece las condiclones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolodgice o rebasar los limites y condiciones establecidos.en las disposiciones aplicables para
proteger el amblente vy preservar y restaurar los ecosistemas, a fin-de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que detérmine el Reglamento que al efecto se
explda, qulenes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn previamente
la autorlzaclon en materla de Impacto amblental de la Secrelarla - E)

()
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VIl.- Camblos de uso del suelo de dreas forestales, asl como en selvas y zonas aridas:
[..) .
IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

X.- Obras y actividades en humedalés, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos v esteros conectados con el
mar, sl como en sus litorales.” : L

Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental

ARTICULO 5o~ Quienes bretend_an llevar a cabo alguna de las sigulentes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacién de |a Secretaria en materia de impacto ambiental;

()

O] CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, AS| COMO EN SELVAS Y ZONAS ARIDAS:

l. Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, aculcolas, de desarrollo inmobiliario, de
infraestructura urbana, de vias generales de comunicacién o para el establecimiento de Instalaciones
comerclales, industriales o de servicios en predios con vegetacion forestal, con excepcldn de la construccion
de vivienda unifamiliar y del establecimlento de instalaciones comerdiales o de servicios en predios menores a
1000 metros cuadrados, cuando su construccién no implique el derribo de arbolado en una superficle mayor a
500 metros cuadrados, o la eliminacién o fragmentacidn del habitat de ejemnplares de flora o fauna sujetos & un
régimen de proteccién especial de conformidad con las normas oficiales mexicanas y otros instrumentos
Juridicos aplicables; )

Il. Cambio de uso del suelo de éreas forestales a cualquier otro uso, con excepcién de las actividades
agropecuarlas de autoconsume familiar,‘que se realicen en predios con pendientes inferiores al cinco por
clento, cuando no impliquen la agregacién ni el desmonte de més del veinte por ciento de la superficle total y
ésta no rebase 2 hectareas en zonas templadas y 5 en zonas éridas, y

Ill. Los demas camblos de uso del-suelo, en terrenos o areas con uso de suelo forestal, con excepclén de la
modificacion de suelos agricolas o pecuarios en forestales, agroforestales o silvopastoriles, medlante la
utilizacion de especies nativas, ©

[

Q] DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS.

Construccidn y operaclon de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes,
Instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura
turlstica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucién o recuperacion de playas, o arrecifes
artificiales, que afecte ecosistemas costeros, con excepclén de:

a] Las que tengan como propdsito la proteccién, embellecimiento y ornato, mediante la utilizacién de especles
nativas; : ;

b]) Las actividades recreativas c;gjandc‘x_ no requieran de algin tipo de obra civl, y
c] La construccién de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los ecosistemas costeros,

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS Y ESTEROS CONECTADOS
CON EL MAR, ASI COMO EN SUS LITORALES O ZONAS FEDERALES:

I. Cuglquier tipo de obra civil, con excepcién de la construccién de viviendas unifamiliares para las comunidades
asentadas en estos ecosistemas, y

Il. Cualquier actividad que tenga fines u objétlvos comerciales, con excepcion de las actividades pesqueras que

no se encuentran previstas en la fraccion Xl del articulo 28 de la Ley, y que de acuerdo con la Ley General de

Pesca y Acuacultura Sustentables y su reglamento no requieren de la presentacion de una manifestaclén de
o Pégina 13 de 42

L T

Av. Félix Cuevas 6, Tlacoquemécatl del Valle, Alcandia éiinjta Judrez, C.P.03200,COMX.  Tol: (55) 5449 6300 www.gob.mx/profepa

2624

= Felipe Carrillo
P% ERTO

U




~/L\
PROFEPA

PHOEURABUIIA FEDERAL DE
PHOTECCION AL AMBILRTE

Subprocuradurfa de Recursos Nalurales
DIrECdOI'I General de Impacto Amblental y
Zona Federal Marlimo Terrestre

Expediente Administrativo: PFPA/4.1/2C.27.5/00015-19
Resolucidn Administrativa PFPA/4.1/2C.27.5/00015-19/040-2024

impacto amblental, asl como de las de navegacion, auloconsumo o subslstencla de las comunidades asentadas
en estos ecoslstemas. F

TERCERO. En el punto DECIMO PRIMERO del Acuerdo de Emplazamienlo. se OIdené a INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C\V,,
promovente del proyecto “HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM", la adbpckbn de medidas correctivas, las cuales en el
prasente Considerando se procede a analizar su cumplimiento, conforme a Iolsiguj[ente.
l.  “Abstenerse de reallzar obras o actividades distintas a las detectadas durante la visita de inspeccién realizada el dfa
dlez de diciembre de dos mil diecinueve, las cuales se encuentran circunstanciadas en el Acta de Inspeccién
PFPA/4.1/2C.27.5/015-19, asl como llevar a cabo la operacién de las mismas. Plazo de cumplimiento: Inmediato.

2. Presentar en un plazo no mayor a diez dlas habiles, contados a partir del dia hdbil sigulente a aquél en que surta
efectos la notificacion del presente Acuerdo de Emplazamiento, de conformidad con el articulo 32 de la Ley Federal
de Procedimlento Administrativo, el original para su cotejo, o en su defecto, copla certificada de la autorizacion o
exencién en materla de Impacto Amblental, que para tal efecto haya emitido la Secretaria de Medio Amblente y
Recursos Naturales para llevar a cabo los trabajos de preparacién del sitio y construcclén, operacidn y mantenimiento
de las obras circunstanciadas en el Acta de Inspeccion PFPA/4.1/2C.27.5/015-19 del diez v once de diciembre de dos
mil diecinueve, que se llevan a cabo para la ejecucidn del proyecto HOIEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM",

3. Presentar en un plazo no mayor a diez dias habiles contados a parﬁr del dfa habll de su notlficaclén del presente
acuerdo de Emplazamiento, de conformidad con el articulo 32 de n‘a Ley Féderaf de Procedimiento Administrativo, los
siguientes planos:

al Plano georreferenciado en coordenadas proyeccion UTM [WGS84, Zona. 16 Q) del polfgono total que conforman las
Obras y Actividades del Proyecto "HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM'QUE se reallzan en las coordenadas en
proyeccion UTM Datum WGS84 216Q, X=451626 y Y=2226867, en la Carretera Tulum Boca Paila Kildomelro 10, Manzana
20, Lote 5, Tulum Rulnas, Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo. Asimismo, este plano deberd contener el
cuadro de coordenadas de los vértices que forman la poligonal del predio de Inspeccién, asl como la superficie total
de éste y sus colindanclas.

b] Plano georreferenciado en coordenadas proyeccién UTM (WGS84, Zona 16 Q) UTM (WGS84, Zona 16 Q) 5.,
correspondiente a la poligonal de cada una de las obras e instalaciones detectadas en la vista de inspeccion y i
coordenadas de los vértices que conforman cada una de las obras e Jnstelacfcne& Indicando ademds para cada una
de ellas la superficie que ocupan.” [Sic)

Del andlisis de las constanclas del expediente en que se actua, se desprende que la inspecclonada no presentéd pruebas nl
documentales que evidencien el cumplimiento de las medidas correctivas .antes descritas, por lo tanto, se concluye que
INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C.V.,, NO LLEVO A CABO EL CUMPLIMIENTO DE'LAS MEDIDAS CORRECTIVAS impuestas en el
Acuerdo de Emplazamiento de veintidds de noviembre de dos mil velntiuno, per 6 que, NO SUBSANA, NI DESVIRTUA dichas
omislones,

En virtud de lo anterlor, es Importante sefialar que SUBSANAR Implica que una-rregularidad existd, pero se ha regularizado tal
sltuacién o se ha dado cumplimiento de manera posterior al o los deberes Jurldicos cuyo Incumplimiento se atribuye al presunto
Infractor v DESVIRTUAR significa acreditar de manera fehaclente que la o las presuntas irregularidades detectadas durante la
visita de Inspeccion no existen o nunca existieron, esto es, que en todo m@men'to se dio cumplimiento a la normatividad
amblental aplicable, o que no se encontraba sujeto al cumplimiento de de:errﬁ!na'@a obligacion, K)
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No es &bice a lo anterior, sefialar que, dado el cambio de situacién Juridica al momento de dictar la presente Resoluclon
Administrativa, se dejan sin efectos las medidas correctivas decretadas en el Acuerdo de Emplazamiento de velntidos de

noviembre de dos mil veintiuno; sin embargo, ésta debera estarse a las medidas correctivas que se ordenen en la presente
Resolucién, S

CUARTO. Con fundamento en el articulo 57 segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldglco v la
Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambilental, v conforme a las constanclas que obran en el
expediente administrativo que se resuelve, esta autoridad procede a pronunclarse respecto del grado de afectacidn
ambiental ocasionado por haber llevado a cabo los trabajos de preparacion del sitio, construccion, operaciony mantenimiento
de las obras e Instalaciones, que integran el proyecto “HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM". mismo que ocupa una
superficle aproximada de 3,300 metros cuadrados por las obras e Instalaciones siguientes: Horno de pizzas, Barra de
comensales y terraza de madera, Palapa circular, Cafeterla, Bar de playa, Bafios de playa, Edificio tipo palapa de dos
niveles (PB Cocina, Nivel 1 Habitaciones 6 y 7), Edificio tipo palapa de dos niveles [PB Habitacion 1, Nivel 1, Habitaclén 2],
Edificio tipo palapa de un nivel (Habitacion 3), Edificio tipo palapa de un nivel (Habitacién 4), Edificio tipo palapa de un
nivel (Habitacion 5), “Nido" o drea de masaje, Temazcal, Edificio tipo palapa de un nivel [Habitacién 8), Captadores
pluviales y almacenamiento de agua pluvial, M6dulo 3, Comedor de empleados, Parrllla [asador), Blodigestor y un
humedal, Local comercial sin uso, Caseta de vigilancia, Edificlo de administracion, Bodega de articulos para restaurant,
Pozo de agua potable y Estacionamiento, sin contar con la Autorizacidn o exencién federal en materia de Impacto Ambiental
que para tal efecto otorga la Secretarla de Medio Ambiente y Recursos Naturales,

De conformidad a la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental, en su articulo 2° fraccidn 11l se define el “dafio al amb!eme'f
como:

“lll. Dafio al ambiente: Pérdida, cambio, deterioro, menoscabo, afectacién o modificacion adversos y mensurables
del habltat, de los ecosistemas, de los elementos y recursos naturales, de sus condiciones quimicas, fisicas o
bioldgicas, de las relaciones de Intéraccién que se dan entre éstos, asi como de los servicios ambientales que
proporcionan. Para esta definiclén se estard a lo dispuesto por el articulo 6o. de esta Ley:"

De la misma forma, en su articulo 6° de la Ley en estudio, se establece:

“Articulo 60.- No se considerard que existe dafio al ambiente cuando los menoscabos, pérdidas, afectaciones,
modlificaciones o deterioros no sedn adversos en virtud de;

I. Haber sido expresamente rﬁanffestados por el responsable y explfcitamente identificados, delimitados
en su alcance, evaluados, mitigados y compensados mediante condicionantes, y autorizados por la
Secretarfa, previamente a la realizacion de la conducta que los origina, mediante la evaluacién del impacto
ambiental o su Informe preventivo, la autorizacion de camblo de uso de suelo forestal o algun otro tipo de
autorizacion andloga expedida por la Secretaria; o de que, [...]

La excepcion prevista por la fraccién | del presente articulo no operaré, cuando se incumplan los términos
o condiclones de la autorizacion expedida por la autoridad.”

Ademads, de acuerdo a las definiciones del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccidn al Amblente
en imateria de Evaluacién del Impacto Ambienta[, el dafic ambiental ocasionado se determind, con todos los antecedentes que
se describen en este documento, como dafio grave,
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Al haber realizado las actividades de remocion de la vegetacion forestal presente en el proyecto inspeccionado para darle al
terreno un uso distinto al forestal, dentro de un ecosistema costero y colindante con la zona federal maritimo terrestre y la zona
marina sin contar previamente con la autorizacion en materia de impacto- amblental o, en su caso, con la exencién
correspondiente, que para tal efecto emite la Secretarla de Medio Amblente y Recursos Naturales, se dejé sin oportunidad a la
autoridad normativa de determinar los posibles impactos ambientales acumulativos, sinérgicos, significalives o relevantes que
generarlan en el o los ecosistemas presentes en el sitio del proyecto y su zona deinfluencia y, por consigulente, tampoco se le
dio la oportunicdad a esa Secretarla de determinar las medidas necesarias para prevenir y mitigar los impactos amblentales
negativos que ocaslonaria el desarrollo de las obras e instalaciones mencionadas, ni de establecer los mecanismos y estrateglas
adecuadas que permitleran que éstas se realizaran sin generar una afectacldn al ecosistema costero, entendiéndose como
Impactos acumulativos como los efectos en el ambiente que resultan del incremento de los iImpactos de acclones parliculares
ocasionados por la interaccion con otros que se efectuaron en el pasado o que estéh ocurriendo en el presente; los sinérglcos,
los que se producen cuando el efecto conjunto de la presencia simultanea de varlas acclones supone una incldencla ambiental
mayor que la suma de las Incidenclas individuales contempladas alsladamente; y los slanificativos o relevantes, los que resultan
de la acclon del hombre o la naturaleza, que provocan alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o en la salud,
obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, asi como la continuldad de los procesos
naturales. :

Al no haber tramitado y, por ende, obtenido |a autorizacién citada, no se permitio a dicha autoridad que previera o determinara
sl los Impactos amblentales que se generarlan por las actividades de preparacién de sitio y construcclén del proyecto
inspeccionado, dentro de un ecosistema con vegetaclén caracterlstica de “Popal” (humedal palustre), no se comprometerian la
blodiversidad y capacldad de carga de los ecosistemas, ni se ocasionaria la erosion del suelo, el deterioro de la calidad del
agua, la disminucién de su captacion y la recarga de mantos freéticos, el desplazamiento de la fauna, la generacién y crecimiente
de especles Invasoras de rapldo crecimiento que reemplazarlan a las ahl existentes y, por consligulente, tampoco tuvo la
posibllidad de evaluar y determinar las medidas de mitigaclén y prevencién aplitables para evitar © minimizar los Impactos
amblentales negativos que se ocasionaron, medidas como lo serfan la Instrumentacidn de programas de conservacion de suelo
y de rescate de la fauna presente en el sitio inspeccionado, en el que se consideraran |las especies y nimero de ejemplares de
ellas a rescatar, los métodos de rescate para el adecuado manejo de los Individuos, los sitios para su reublcacion, entre otros
aspeclos, programas cuya implementaclon debid realizarse de manera previa al Inicle de los trabajos de preparaclén de sitlo y
construcclon del proyecto “HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM". e .

Aunado a lo anterlor, al no haber constancia de que se hizo del conocimiento de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales dichas circunstanclas, tampoco pudo ser evaluada la factibilidad de las acciones de mitigacidén o compensacion
aplicables por la remocidn de vegetacion caracteristica de "Popal” [humedal palustre), acciones como lo serfa el rescate, las
técnicas para el mantenimiento y trasplante de los eJemplares, los sitios de la réublcaclén dentro de la poligonal que ocupa el
mencionado proyecto y las aclividades de monitoreo y conservacion de los ejemplares para garantizar la sobrevivencia de los
mismos, por lo que consecuentemente, se genero un dafio a los recursos nalurales'pre'sentes en el sitio en donde se construy¢
el proyetto que nos ocupa, lo cual ademas implicé la pérdida de las condiciones macro y micro ambientales que permiten la
existencla de las especles de flora y fauna propia del ecosistema de humedal costero con vegetacion forestal,

Asimismo, derlvado de los trabajos de preparacion del sitio y construccion de las o_b_ra's que integran el proyecto, se ocasloné
la fragmentacién del habitat de las especies de flora y fauna; asimismo, se ocasloné ‘el sellamiento del suelo que trae consigo
la modificaclon de las funclones del suelo como regulador del ciclo hidroldgice, al perder su capacidad para absorber vy
almacenar agua; de generador del aporte de nutrientes; como captador de elementos quimicos presentes en la atmosfera
(nitrégeno, carbono y fésforo, entre otros) para ser reincorporados a los clclos Blogeoquimicos; como controlador y gula del
flujo de agua de la lluvia hacia los mantos aculferos; como fillrador de contaminantes como metales pesados, plaguicidas y
fertilizantes; y come amortiguador contra cambios bruscos de temperatura. Aunado a ko anterior, al propiciarse la erosién del ﬁ)
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suelo, se provocd la pérdida de la capa fértil afectando la existencla y el desarrollo de la vida macro y microbidtica en el sitio.

Cuando se realizar un cambio de uso del suelo, lo que implica la remocién de la cublerta vegetal, para darle un uso distinto al
forestal, se contribuye al incremento de la tasa de erosidn, por lo que se genera la alteracion de las caracterlsticas del suelo va
que queda expuesto directamente a la acclén de la lluvia v a los vientos.

Una consecuencia importante del cambio de uso de suelo es la pérdida de la biodiversidad y los serviclos amblentales y
ecosistémicos, tales como los flujos de energla y cadenas trdficas, la produccion primaria, la existencia de habitats, el ciclaje de
nurrientes, la dispersion de semillas, la depuracién del agua vy la polinizacidn, La pérdida de cobertura vegetal tiene
repercusiones sobre el habitat de varlas especies y su nicho ecolégico, es decir, en la estrategia de supervivencia utllizada por
las especles que Interactuaban con las especies cuyas poblaciones se ven disminuidas con la remocién de la vegetacion
orlginal, ya que poseen un papel funcional en la comunidad y a su posicién dentro de las variantes ambientales, como el
microclima, la temperatura, la humedad y el pH. ’

Adicionalmente, el camblo de uso de suelo en édreas forestales Incide directamente en la desertificacién, en la emision de
dioxido de carbono a la atmdsfera y el cambio climético, ya que contribuye a las emisiones de gases de efecto Invernadero
[diéxido de carbono, COz; dxido nitroso, N2O; y metano, CHa). Asimismo, la pérdida de la cobertura forestal reduce la capacidad
de almacenar una gran cantidad de carbono en su biomasa v altera ciclos biegeoquimicos como el del agua o el del carbono;
ademas, de provocar la alteracion de las caracteristicas del suelo como la permeabilidad, capilaridad y volumen del suelo, asf
como la modificacidn de su estructura fisica, lo que trae consigo la afectacién de los patrones de flitracion del flujo hidroldglco
lo que constituye a su vez un riesgo directo sobre los mantos freaticos y el equllibrio hidrolégico en la zona: al propiciarse la

erosion del suelo se provocé la pérdida de la capa fértil afectando la existencia y el desarrollo de la vida macro y microbldtica
en el sitio.

Por otra parte, del articulo 3° fracciones VII, VIIl y IX, del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecolégico v la Proteccién
al Amblente en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental, sefiala:

“VII. Impacto amblental acumulativo: El efecto en el amblente que resulta del incremento de los Impactos de
acciones particulares ocasionado por la interaccién con otros que se efectuaron en el pasado o que estdn
ocurriendo en el presente;

Vill. Impacto ambiental sinérgico: Aquel que se produce cuando el efecto conjunto de la presencia simultdnea
de varlas acciones supone una incidencia amblental mayor que la suma de las Incidenclas Individuales
contempladas aisladamente;

IX. Impacto ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta de la accldn del hombre o de la naturaleza,
que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o en la salud, obstaculizando la existencia
y desarrollo del hombre y de los demds seres vivos, asl como la continuidad de los procesos naturales:

De acuerdo con las definiciones de los impactos ambientales establecidas en el Reglamento de la Ley General del Equillbrio
Ecolégico v la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Amblental, se determina que derivado de haberse
llevado a cabo el camblo de uso de suelo en dreas forestales sobre una superficie de 3,300 metros cuadrados, sin contar con
la autorizacién de Impacto Ambiental que otorga. la Secretarfa de Medio Ambiente vy Recursos Naturales, se propicié la
alteraclon significativa de las condiciones ambientales en las que se generaron Impactos acumulativos, sinérgicos y
significativos o relevantes que contribuyen al aislamiento o 1a fragmentacién de los ecosistemas.

De acuerdo con las definiciones de los impactos ambientales establecidas en el Reglamento de la Ley General del
Equilibbrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, se determina que
derivado de haberse llevado a cabo el cambio de uso de suelo en dreas forestales sobre una superficie de 3,300 metros
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cuadrados, sin contar con la autorizacién de Impacto Ambiental que otorga la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, se propicid la alteracion significativa de las condiciones ambientales en las que se generaron Impactos
acumulativos, sinérgicos y slgnificativos o relevantes que contribuyen al aislamiento o la fragmentacion de |os
ecosistemnas. ‘ ,

Por todo lo antes expuesto, al no haber constancla de que |as obras y actividades que integran el proyecto “HOTEL DOS CEIBAS
ECO RETREAT TULUM?", hayan sido autorizadas en materia de Impacto Ambiental por la Secretarla de Medlo Ambiente v
Recursos Naturales, se determina el incumplimiento a las obligaciones contenidas en el articulo 28 primer parrafo, fracciones
VI, IX y X, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y su correlativo 5° primer pérrafo incisos Q), Q),
y R), del Reglamento de la Ley General del Equllibrio Ecoldglcoy la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto
Amblental, que establece que quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que en dicho articulo se
enlistan, requerirdn previamente contar con la autorizaclén en materia de Impacto Ambiental emitido por la autoridad normativa
competente, que es la Secrelarla de Medio Ambiente y Recursos Naturales; poa_lq tanto, para llevar a cabo las obras y
actividades inspeccionadas, INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C.V., promovente del proyecto *"HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT
TULUM", deblé contar previamente con la autorizacion en materla de Impacto Ambiental o, en su caso, la respectiva exencion,
emitida por la Secretarla citada, determinando asl que el grado de afectacién amblental provocado por las obras y actividades
del proyecto es grave, debido a que en el ecoslstema donde se desarrolla el proyecto inspeccionado, se incrementa
significativamente los Impacto ambientales adversos, comprometiendo negalivamente los procesos bloldglicos y ecologlcos
que dan sustento al ecoslstema costero en el gue se encuentran inmerso el proyecto Inspeccionado; ademds, se provoco la
pérdida de serviclos amblentales esenclales para la conservacion del medio ambiente, al haberse realizado la remocién de
vegetaclon natlva y con caracteristicas de vegetacion forestal llevando asf el camblo de uso de suelo en dreas forestales, lo que
ademas, contribuye a la pérdida de la diversidad genética de |as especies vegetales, la pérdida de habitats para los ejemplares
de fauna nativa provocando en consecuencia la segregacién de especies dentro del 4rea afectada, la alteracidn de los
microclimas y la disminucidn en la captura de carbono por parte de estos ecosistemas. Al ubicarse el proyecto dentro de un
ecoslstema costero y al haberse construldo obras adyacentes a la zona marina se contribuye a la modificacion de la morfologfa
caracteristica de la playa, Interrumpiéndose asl procesos esenclales de Intercamblo de energla entre la zona marina v la zona
terrestre, lo cual ocasiond la pérdida de la varlabllidad de especles en el 4rea del proyecto tanto de fauna como de flora y
alteraclones en la topografia de la playa.

QUINTO. En términos del articulo 173, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente, esta Direcclén
General de Impacto Amblental y Zona Federal Maritimo Terrestre, en cuanto a las infracclones cometidas por INMOBILIARIA
KUK, $.A. DE C.V,, promovente del proyecto "HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM?", las cuales quedaron debidamente
acreditadlas en la presente Resolucion Administrativa, considera lo sigulente:

A)E D DE LA INFRACCION.
A.l Daiios que se hubieran producido o puedan producirse a la salud piiblica.

El articulo 173, fracelédn |, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente establece los criterios para
determinar la gravedad de la infraccldn de la siguiente forma: -

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente

"ARTICULO 173~
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I. La gravedad de la infraccion, considerando principalmente los siquientes criterlos: los dafios que se hubieran
producido o puedan producirse en la salud publica; la‘generacién de desequilibrios ecolégicos; la afectaclén de

recursos naturales o de la blodiversidad v, en su caso, los niveles en que se hubleran rebasado los limites establecldos
en la norma oficlal mexicana aplicable;"

En funcion a esa fraccién del articulo 173, se determina lo siguiente:
A Dafios En cuanto a los dafios producidos o que puedan producirse a la salud publica;

No aplica, ya que de las constancias que obran en autos, no se puede determinar que con los sefialados Incumplimientos a la
normatividad ambiental federal se generé un caso de contaminacién con repercusiones para la salud puiblica,

A.2 Generacion de desequilibrio ecolégico:

No aplica, ya que de las constancias que obran en autos, tampoco se puede determinar que con los respectivos
incumplimientos se generd un inminente desequilibrio ecoldgico.

A.3 La afectacion de los recursos naturales o de la biodiversidad.

Al no contar con la autorizacién o exencién en materia de Impacto Ambiental correspondiente para el desarrolio del
proyecto "HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM", no se permitié a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales a llevar a cabo las evaluaciones de factibilidad para la ejecucién de los trabajos de preparacion del sitio,
construccion, operaclédn y mantenimiento del proyecto aludido v, en ese caso, ordenar las medidas de prevencién,
mitigacion y compensacion necesarias para minimizar los impacto negativos provocados al medio amblente; siendo
que las obras e instalaciones que integran el proyecto en comento se ejecutaron sin la implementacion de las medidas
necesarias lo que contribuyé a la pérdida de servicios ambientales. al haber realizado el cambio de uso de sualo en
areas forestales que en el caso que nos ocupa, el cambio de uso de suelo derivé de la eliminacion de la vegetaclén de
humedal conoclda como “Popal” (humedal palustre], misma que fue removida para llevar a cabo las obras e Instalaclones
Inspeccionadas; asimismo, se contribuyé a la modificacion de la morfologla de la playa y a la continuidad de los procesos
de Intercambio de energfa entre la zona marina y terrestre. Dichas acciones configuran una afectacién grave, ya que la
pérdida de los servicios ambientales brindados por las dreas forestales, asl como los prestados por los ambientes
costeros, tiene como efecto la degradacién y pérdida de los recursos naturales presentes en el sitio como lo es la
alteracion de la calidad de suelo, la pérdida de Ia vegetacion, alteraciones en los patrones de captaclon de COg,
modificaciones en la morfologla de la playa, alteraciones en los cambios biogeoquimicos v la pérdida de duna costera;
en conjuncion todas estas afectaciones acarrean como consecuencia la pérdida en la biodiversidad del ecosistema
presente tanto de especies de flora vy fauna silvestre nativa y endémica, haciendo el sitio mas susceptible de ser
colonizado por especies invasoras o exdticas, asf como la interrupcion en el intercambio de nutrientes por la accidn de
la erosion de la zona de playa y las dunas costeras o el aporte mineral continental, la pérdida de sitios de anidacién para
especies de aves y reptiles, asi como la dispersién de estas poblaciones.

Ademas, las afectaciones producidas al medio ambiente derivado de la construccidn de las obras e instalaciones no
autorizadas en materia de Impacto Ambiental se determina grave, ya que los factores y servicios ambientales afectados
por éstas llevaran un tiempo considerable en ser recuperados y, en algunos casos, se corre el riesgo de que éstos no
puedan ser recuperados por lo cual se necesltara de la aplicacién de medidas de reparacion y compensacion para
restablecer a los serviclos ambientales afectados.

Es importante sefialar que, al haberse llevado a cabo la eliminacién de la cubierta vegetal jpara darle un uso diferente al 7&
suelo forestal se contribuy6 a la deforestacion y fragmentacion del ecosistema, lo que trae como consigo la afectacién
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directa a la estructura y el funcionamiento de los ecosistemas. La reducclén de la cubierta vegetal ocasiona problemas
como modificaciones en los ciclos hidricos y cambios regionales de los regimenes de temperatura y precipitacion,
favoreciendo con ello el calentamiente global, la disminucién en el secuestro de bidxido de carbono, asl como la pérdida
de hahltats por la fragmentacion de ecosistemas. <

De lo antes expuesto, se desprende que los trabajos de preparacién de sitio, que implicaron la remocién de la cublerta
vegetal, asl como el movimiento de la capa fértil, delo suelo para la construccion de las obras inspeccionadas generarcn
dafios Irreversibles al ecosistema por el sellamiento del suelo lo que contribuye a la alteracién de sus funciones como
caplador de agua, sumidero de carbono, entre otras; ademdas, al propiciarse la erosion del suelo se provocé la pérdida
de la capa fértil afectando la existencia y el desanollo de la vida macro y microbidtica en el sitio.

La fragmentacién de la vegetacion tiene como consecuencia inmediata la reduccién del habitat para las especies de
fauna lo que puede ocasionar un proceso de defaunacion o desaparicién parcial o total de comunidades de algunos
grupos como insectos, aves y mamiferos. Las relaciones bidticas y abidticas de las comunidades también se alterar en
funcién del tamaiio v la forma de la fragmentacion, ya que al medificarse la distribucién espacial de los recursos también
se modifica su disponibilidad. El grado de interrelacién de los fragmentos determina entonces la viabilidad de las
especies en el mediano y largo plazos, ya que sl ésta no existe pueden preducirse procesos de aislamiento, favorecerse
procesos endogamicos o bien llegar hasta la exlincién local de algunas especies.

La deforestacion, por tanto, puede ocasionar la exlincion local o regional de las especies, la pérdida de recursos
geneticos, el aumento en la ocurrencia de plagas, la diminucién en la polinizacién de cultivos comerciales, la alteracion
de los procesos de formacién y mantenimiento de los suelos [erosion), evitar la recarga de los aculferos, alterar los ciclos
biogeoquimicos, entre otros procesos de deterioro ambiental,

Aunado a lo anterior, la pérdida de la vegetacién nativa de un ecosistema costero por la remocién y eliminacion para
llevar a cabo un cambio de uso de suelo en dreas forestales, sin contar con la correspondiente autorizacion de Impacto
Ambiental, no permitié que la autoridad normativa correspondiente prever y evaluar la posible presencia de especles
exolicas invasoras en el ecosistema costero, asl como la repercusion que estas especies ocasionarlan a la biodiversidad
presente en el sitio inspeccionado y su zona de influencia.

Las especies exoticas invasoras, por la frecuencia de los disturbios que ocasionan, alteran los ciclos biogeoquimicos, la
estructura de los niveles tréficos y actian como competidores, depredadores, parasitos o patégenos de las espacies
nativas, Adicionalmente, la degradacién de los ecosistemas vuelve a las especies nativas y a sus habitats mas vulnerables
a los efectos de las especies exolicas invasoras.

Del articulo 3ro, fracciones lll, IV, V y VI, del Reglamento de la Ley General de Equllibrio Ecoldgico v la Proteccion al
Amblente en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental;

“lil.- Darfio ambiental: Es el que ocurre sobre algln elemento ambiental a consecuencia de un Impacto

ambilental adverso;

IV.- Dafio a los ecosistemas: Es el resultado de uno o mds impactos ambientales sobre uno o varios elementos

ambientales o procesos del ecosistema que desencadenan un desequilibrio ecoldgico;

V.- Dafio grave al ecosistema: £s aquel que propicla la pérdida de uno o varios elementos ambientales, que

afecta la estructura o funclén, o que modifica las tendencias evolutivas o sucesionales del ecosistema;

VI. Desequillbrio ecoldgico grave: Alteracidn significativa de las condiciones amblentales en las gue se prevén

Impactos acumulativos, sinérgicos y residuales que ocasionarian la destruccion, el alslamiento o la

fragmentacion de los ecosistemas;” ;Y)
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Por lo anterior y retomando las définiciones del Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico v la Proteccldn al
Amblente referente a dafio, se resalta que existe dafio ambiental por los diversos impactos negativos ocaslonados por el
desarrollo del proyecto “HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM" y sobre los cuales el promovente del proyecto debid
haber implementado medidas de prevencién y mitigacién para evitarlos o minimizarlos.

Aunado a lo anterlor, al no haber acreditado contar con las especificaciones y caracteristicas técnicas, asl como la perlodicidad
del mantenimiento y limpieza de dicho sistema de tratamiento de aguas residuales, se genera un riesgo de contaminaclén
directa a los mantos fredticos por efecto de la infiltraclén hacla el subsuelo, asi como las corrientes superficiales, en este caso,
el Mar Caribe; aunado a las descargas directas sobre el suelo natural sin previo tratamiento, lo que puede afectar la estructura y

composicién quimica del subsuelo, alterando los ciclos biogeoquimicos de los organismos presentes tanto al interlor del
proyecto, como en su zona de Influencia.

En virtud de lo anterior, se concluye que se llevé a cabo un dafio a los recursos naturales, va que al no haber tramitado y, por
ende, obtenido la autorizacion en materia de impacto ambiental correspondiente, no se permitio a la autoridad competente
que previera o determinara el impacto ambiental que se generaria por las actividades de preparaclén del sitio, construcclon y
operacion del proyecto "HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM® asimismo, no se pudo evaluar la factibilidad de las
acciones de mitigacién o compensacién aplicables al proyecto por la remocién de vegetacién caracter(stica de "Popal"
(humedal palustre], acciones como el rescate, las técnicas para el mantenimiento y trasplante de los ejemplares, los sitios de la

reubicacidn dentro de la poligonal que ocupa el mencionado proyecto y las actividades de monitoreo Yy conservaclon de los
ejemplares para garantizar la sobrevivencia de los mismos.

Aunado a lo anterior, es de subrayar que en el articulo 4° quinto parrafo, de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, prevé que toda persona tiene derecho a un medio amblente sano para su desarrdllo y bienestar, en
consecuencia, todos nos encontramos obligados a preservar nuestro ambiente.

A.4 En cuanto a que se hayan rebasado los limites establecidos en la norma oficial mexicana aplicable:
No aplica, no es posible determinar respecto si se rebasaron los limites establecidos en alguna norma oficlal mexicana.

En este orden de ideas, se concluye que al haber construido y operar el proyecto "HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TU LUM®,
sin contar con la autorizacidn de Impacto Ambiental federal, Ias Infracciones cometidas son graves, ya que los Impactos
amblentales adversos son de caracter acumulativo y de continuarse sin la valoracién de los mismos por la autoridad normativa

podrian ser de cardcter irreversible ya que el impacto generado supone la imposibilidad o dificultad extrema de retornar, por
medio naturales, a la situacldn anterlor a la accldn que lo produce, J

En ese sentido, las infracciones cometidas por INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C.V., promovente del proyecto "HOTEL DOS CEIBAS
ECO RETREAT TULUM", por el incumplimiento a las obligaciones establecidas en el articulo 28, primer parrafo, fracciones VI,
IXy X de la Ley General del Equllibric Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente, en relacion con el articulo 5°, primer pérrafo, Incisos
OJ, Q) v R}, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccidn al Ambiente, en materla de Evaluacidn del

Impacto amblental, se consideran de gravedad por la afectacién causada a los recursos naturales cormno quedd precisado en
parrafos que anteceden, :

B) LAS CONDICIONES ECONOMICAS DEL INFRACTOR

Alrespecto, en el punto de DECIMO SEGUNDO del Acuerdo de Emplazamiento de velntidds de noviembre de dos mil veintiuno,
se le hizo saber a INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C.V.,, que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 173, de |a Ley General
del Equilibrio Ecologico v la Proteccién al Ambiente, y con la finalidad de no imponerle una multa excesiva, en el supuesto de }b
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que se acreditaran las probables Irregularidades, la Inspeccionada debla aportar los elementos probatorlos necesarios para
determinar su capacldad econémica; a lo cual fue omisa.

En ese tenor y al no haberse desahogado dicho requerimiento, esta Direccion General, en observancia al principlo de
buena fe consignado en el artlculo 13 de la citada ley procedimental, asl como al articulo 22, de la Constitucidn Polftica
de los Estados Unidos Mexicanos, procede a valorar la capacidad econdmica del infractor para poder individualizar la
sanclon econdmica que corresponda por la infraccidon cometida, con base en lo sigulente:

Se determina que la Infractora, es una Socledad Anonima de Capital Varlable, la cual en términos de la Ley General de
Socledades Mercantiles es una sociedad mercantil, de conformidad con lo establecldo en el articulo 1°, de la citada Ley.

LEY GENERAL DE SOCIEDADES MERCANTILES

Artlculo lo.- Esta Ley reconoce [as sigulentes especles de socledades mercantiles:
IV.- Sociedad andnima; L

Bajo este tenor, se tiene que INMOBILIARIA KUK, 5.A. DE C.V., es una socledad mercantll, de la especulacion, entendiéndose
por ésta la ganancia, beneficio o lucro que se sigue de una actividad o actos de comerclo. Luego, en términos generales, la
socledad mercantil es la persona Juridica distinta de los socios que la integran, derivada del contrato de sociedad, por medio
del clal se obligan mutuamente a combinar sus recursos para la redlizacion de un fin comun, de caracter preponderantemente
econémico y con fines de especulaclén comercial.

En adicion a lo anterior, se precisa que se entiende por especulacion comerclal, lo relativo al trafico comercial, esto es, que
quien adquiere un bien lo hace con el fin directo de transmitir posteriormente la propiedad del mismo a un tercero, con el fin
de lucrar con ello, esto es, de obtener ganancia, :

Concatenado a lo anterlor, en la foja tres de veintidds del Acta de Inspeccién, consta lo siguiente:

“.. Respecto a las condiciones economicas, EL VISITADO manifiesta desconocer las mismas y reflere que la
empresa denominada Dos Celbas Posada Ecoldgica, S.A. de C.V, cuenta con 30 trabajadores” (Sic)

Aslmismo, considerando el Anexo 1 del Acta de Inspeccién, consisiente en copia simple de escritura publica nimero clento
sesenta y cuatro, de velntiuno de Jullo de mil novecientos noventa y cuatro, otorgada ante la fe del Lic, Victor Manuel Santin
Coral, Titular de la Notarla Pdblica nimero veinticuatro, con gjercicio en Playa del Carmen, Estado de Quintana Roo, para acreditar
la compraventa por parte de la razén social denominada INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C.V.,, de un predlo rustico de 2,095 metros
cuadrados sIn construcclén, denominado Punta Pledra 10-C-6, ubicado en el entonces municiplo de Solldaridad, en Quintana
Roo, en donde se sefiala lo siguiente:

“.. SEGUNDA.- El precio convenido total y tnico de la compraventa consignada en la presente Escritura, lo
constituye la suma de CIEN MIL NUEVOS PESOS, MONEDA NACIONAL, que el sefior

i obMtracién y de dominio de los Vendedores sefores
) confiesa haber recibldo con anterioridad a este
acto de la compradora “INMOBILIARIA KUK", S.A. DE C.V, por conducto de su administrador Unlco, el sefior

Men monedas mexicanas de curso legal, contadas y revisadas a su entera
satlsfaccion y sin derecho a reclamacion alguna posterior..” ﬂ)
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En el mismo Anexo |, corre agregada copla simple de escritura publica mil doscientos setenta, de nueve de marzo de mil
novecientos noventa y ocho, otorgada ante la fe del Lic. Victor Manuel Santin Coral, Titular de la Notaria Publica nimero
veinticuatro, con ejercicio en Playa _d{é! Carmen, Estado de Quintana Roo, donde se hace constar la protocolizacién del acta de
asamblea general extraordinaria de accionlstas de la socledad mercantil denominada INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C.V.,, en
donde se sefialalo sigulente:  ©

“...CLAUSULA PRIMERA TRANSITORIA.- El capital social minimo fijo es de CINCUENTA MIL PESOS, MONEDA

NACIONAL, dividido en QD o vaior nominal deqD voneoa NACIONA | QD)

Del analisis sistemadtico del expediente, se advierte que INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C.V., cuenta con el proyecto denominado
“HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM", ubicado en la Carretera Tulum Boca Paila Kilémetro 10, Manzana 20, Lote 5, Tulum
Ruinas, municiplo de Tulum, estado de Quintana Roo, ¢l cual consliste en las siguientes obras e Instalaciones: Horno de pizzas,
Barra de comensales y terraza de maders, Palapa circular, Cafeteria, Bar de playa, Bafios de playa, Edificio tipo palapa de dos
niveles [PB Cocina, Nivel 1 Habitaclones 6 y 7), Edificlo tipo palapa de dos niveles [PB Habitacién 1, Nivel 1, Habitacién 2), Edificio
tipo palapa de un nivel (Habitacién 3), Edificio tipo palapa de un nivel [Habitaclén 4), Edificio tipo palapa de un nivel [Habitaclén
5), "Nido" o 4rea de masaje, Temazcal, Edificio tipo palapa de un nivel [Habitacién 8), Captadores pluviales y almacenamlento
de agua pluvial, Modulo 3, Comedor.de empleados, Parrilla (asador), Biodigestor y un humedal, Local comercial sin uso, Caseta
de vigilancia, Edificio de administracién, Bodega de articulos para restaurant, Pozo de agua potable y Estacionamiento, del cual
obviamente obtlene ganancias, ya que el uso de tales instalaciones y prestacion de servicios, no es gratuito.

Con fundamento en el articulo 50, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Direccldn General se allega para
mejor proveer de informacién relacionada con el visitado vy el proyecto inspeccionado, materlal que fue obtenido para su
lectura y anaélisis a través de interniet, informacion que es valorada de conformidad con los articulos 79, 93, fraccldn VI, 197 v 210-
A, del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, a la cual procede darle valor probatorio en términos de dichos preceptos,

con apoyo en la tesis sostenida par un Tribunal Colegiado de Circuito del Poder Judicial de la Federacién, que lleva por rubro:
INFORMACION PROVENIENTE DE {NTERNET. VALOR PROBATORIO., ;

Bajo tales conslderaciones al buscar “HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM", en el buscador www.google.com, consultada
el seis de noviembre de dos mil elnticuatro arroja diversas paginas, tal y como se observa a continuacién:

§ S
]

. SINTEXTO
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Al Ingresar al link con la pagina de internet https://www.dosceibas.com/es-mx se advierte la captura de pantalla siguiente con
las fotograflas e Informacién que a continuacidn se reproducen:
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En dichas fotografias se puede corroborar que coincide con las fotograffas v descripcion del sitio Inspecclonado en el Acta de
Inspeccién. Ahora bien, al ingresar al apartado “Habitaclones”, nos arroja las capturas de pantalla sigulentes:

FaTing

; ey . )
i -“—“ﬁ
Wiy ) fj

De las capturas de pantalla anteriormente reproducidas, se tiene que el sitio cuenta con cuatro lipos de habltaclones y/o
estancias, mismas que al ingresar al apartado de “reservar” nos arroja el tipo de habitacion disponible. Haclendo un ejerciclo

para verlficar la disponibilidad y predo,_s, ;é ingreso una reservacion para dos personas por una ncche, en fechas diversas, dando
el resultado siguiente: =L S

El acceso a las paginas de Internet sefialadas con antelacién se realizé el sels de noviembre de dos mil velnticuatro. gb
vl

T
Y
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De lo anterlor, se advlerte que la actividad a la que destina el proyecto "HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM" conslituye
un Inmueble destinado a ofrecer serviclos turisticos como lo es habitaciones de descanso cerca de la playa ofreciendo diversas
amenidades, entre ellas habitaclones con vista al mar, con precio promedio de 2,481.22 pesos por noche,

En ese tenor, al hacer una multiplicacion aritmética basica, al tener ocho habitaciones el lugar, tal y como fue asentado por los
Inspectores Federales actuantes al momento de levantar el Acta de Inspeccion, misma gue tiene valor probatorio pleno de
conformidad con los articulos 129 y 202, del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria al presente
procedimiento administrativo, por tratarse de un documento plblico expedido por funcionarios publicos, se tienen por clertos
los hechos y omisiones ahi asentados, asi como de las constancias que obran en el expediente en que se actia; nos arroja la
cantidad de $ 19,849.76, esto es, la ganancla obtenida por una noche teniendo una ocupacién completa de habitaclones, y
multiplicando esto por 365 dias del afio nos da la cantidad de $7,245,162.40 (slete millones, dosclentos cuarenta y cinco mil
clento sesenta y dos pesos 40/100 M.N.), dicha cantidad se toma considerando el costo promedio por habitacién y sin contar
otros Ingresos adicionales por los servicios ofrecidos consistentes en restaurantes, clases de yoga, sauna, temazcal y servicio
de masajes.

En tales términos, de lo descrito se advierte que INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C.V., derivado de las actividades vinculadas a su
objeto soclal, las cuales evidentemente tienen un objeto de lucro; aunado a contar con, un capilal e ingreso suficiente, se
concluye que cuenta con los elementos necesarios que permiten determinar que su situacion econodmica es suficlente para
cubrlr el monto de la muita que se le Imponga, sin que afecte su actividad productiva, ya que permite que sean compatibles la
sanclén, la protecclén al amblente, el funclonamiento normal de la empresa y la conservacién del empleo; lo anterlor, del andllsis
realizado a las constancias que obran en autos, cuyos elementos de pruebas son catalogados como hechos notorios.

C) EN CUANTO LA REINCIDENCIA

La palabra reincidencia, proviene de la voz latina reincidere que significa "recaer, volver a%% en materia penal, se entiende que
es la “comisidén de un delito Igual o de la misma especie después del cumplimiento total & parcial de la remisién de la pena
Impuesta por otro anterlormente comelido™, en esta tesitura, se considera que reincldente es aquella persona que una vez
sanclonada por el Incumplimiento a alguna disposicion legal, comete o realiza alguna accién u omisién [seglin sea el caso) de
la misma especle que aquélla por la que fue sanclonado por primera vez, por lo que en ese sentido, es de menclonarse que de
una revisién a los archivos de esta Direccidn General, no se encontrd expediente algunt a nombre de INMOBILIARIA KUK, S.A.
DE C.V., en el que haya sido sanclonado en materia de Impacto Ambiental, por la comisién de las infracciones previstas en el
articulo 28, primer parrafo, fracclones VII, IX y X, de la Ley General del Equilibrio Ecologico vy la Proteccién al Amblente; en
relaclén con el numeral 5° primer pérrafo, Inclsos O), Q) y R), del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Protecclon al Amblente en Materia de Evaluacldn del Impacto Ambiental, por lo qlie se desprende que no es reincidente.

D) EL CARACTER INTENCIONAL O NEGLIGENTE DE LA ACCION U OMISION CONSTITUTIVA DE LA INFRACCION

Se considera que la infraccién consistente en no contar con la Autorizacién en materia de Impacto Ambiental emitida por
la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo en areas forestales,
asl como la construccion, operacién y mantenimiente de un desarrollo inmobiliario inmerso en ecosistema costero, el
cual corresponde al proyecto denominado “HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM®, se realizo de forma intenclonal,
ya que para el efecto de calificar la conducta infractora de esla manera, se requiere la concurrencia de dos factores, a
saber: uno cognoscitivo que se traduce en tener conocimiento de lo que se hace, es decir, de los actos que lleva a cabo
una persona (el saber cémo se conduce ella misma, el actuar, con independencia de la regulacién jurfdica que pudiese
convertirla en llegal o infractora); y que en este caso implicé el tener conocimiento de los permisos y autorizaclones con

' CISNEROS Farlas, German. "Diccionario de Frases y Aforismos Latines” Institule de Investigaciones Juridicas, UNAM, México, 2003, Pag. 107
? DE PINA, Rafael. Op Cit., Pdg, 438, s
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*nit
las que debla contar en materia de Impacto Ambiental emitida por la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales
para la ejecucion del proyecto; y un elemento volitivo que se traduce en un querer, en un ejercicio de la voluntad, en el
que a pesar de que INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C.V., promovente de proyecto aludido, sabla que debla contar con
autorizacion, esto es, lo realizé sin contar con la autorizacién de Impacto Ambiental respectiva.

En este tenor, se considera que dicha infraccién fue de caracter intencional, ya que si bien tenfa conocimiento pleno de
que debifa contar con la Autorizacién de Impacto Ambiental para llevar a cabo las obras y actividades del proyecto citado,

no inicio el tramite correspondiente ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales para obtener dicha
Autorizacién,

Por lo que, al concatenar los elementos cognoscitivo y volitivo, los cuales se acaban de demostrar, se acredita el caracter
intencional de la infraccién cométida.

E] EL BENEFICIO DIR NTE OB POR EL INFRACTOR PO CTO MOTIVEN LA SANCION

En este rubro debe tenerse en cuenta que la empresa INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C.V., obtuvo un beneficio econémico al
llevar a cabo un desarrollo turfstico inmobiliario denominado *HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM”, que ofrece el serviclo
de hospedaje y los servicios inherentes al mismo, sin contar con la Autorizacidn en materia de Impacto ambiental
correspondiente, emitida por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; asi como la no erogacion correspondiente
a las gestiones indispensables para obtener dicha Autorizacién, lo cual hubiese implicado, entre otras cosas, la presentacidn de
la manifestacldn de impacto ambiental del proyecto, en el cual Intervendrian profesionales especializados, quienes tenfan la
obligacion de dictaminar pericialmente los posibles Impactos ambientales que pudieran suscitarse por la preparaclén del sitio
y construccion de las obras del proyecto denominado “HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM", a efecto de minimizar al
maximo o reducir las repercusiones negativas al medio ambiente, asl como las acclones de mitigacion o compensaclén
aplicables por la remocién de vegetacidn caracteristica de “Popal” (humedal palustre), entre otras; en ese tenor al no cumplir
con la obligacién de gestionar su autorizacion de Impacto amblental de manera previa al Inicio de cualquler actividad en el

predio inspeccionado, y que al momento de la visita de Inspeccién se encontraba operando sin contar con dicha autorizacidn,
obtuvo un beneficio directo.

Aunado a lo anterior, el promovente no erogo los recursos para la ejecucion de las medidas de prevencién y mitigacion para
evitar o minimizar los impactos ambientales adversos que se generarla el desarrollo del proyecto Inspeccionado en sus
diferentes etapas, medidas que habrian sido ordenadas por esa Secretarla de haberlas sometido al procedimiento de
evaluacién en materla de Impacto Ambiental, lo que también le generé un beneficio directo.

SEXTO. En el punto de Acuerdo SEPTIMO del Acuerdo de Emplazamiento, esta Direccién General, con fundamento en los
antfculos 170 fraccién |, de la Ley General del Equilibrio Ecoldglco v la Proteccién al Ambiente, en relaclon con los articulos 56 y
57, del Reglamento de la citada Ley en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental: 58, fracciones LI, 1V, Xy XV, 62 fraccidn
IV del Reglamento Interior de la’ Secretarfa de Medio Amblente y Recursos Naturales, publicado en el Dlarlo Oficlal de la
Federacion el velntiséls de noviembre de dos mil doce (vigente al momento del acto), con base en los hechos y omisiones
asentados en el Acta de Inspeccién, ordend imponer la medida de seguridad consistente en la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL,
de las obras y aclividades del proyecto "HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM", consistentes en: Horno de plzzas, Barra
de comensales y terraza de madera, Palapa circular, Cafeterla, Bar de playa, Bafios de playa, Edificio tipo palapa de dos niveles
(PB Cocina, Nivel 1 Habitaciones 6 y 7), Edificio tipo palapa de dos niveles (PB Habitacién 1, Nivel 1, Habitacién 2), Edificio tipo
palapa de un nivel (Habitacion 3), Edificio tipo palapa de un nivel. [Habitacion 4], Edificio tipo palapa de un nivel. (Habitacién 5),

“Nido" o area de masaje, Temazcal, Edificio tipo palapa, de un nivel. [Habitacién 8), Captadores pluviales y almacenamiento d &
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agua pluvial, Mddulo 3, Comedor de empleados, parrilla (asador), Biodigestor y un humedal, Local comerclal sin uso, Caseta de
vigllancla, Edificlo de Administraclén, Bodega de articulos para restaurant, Pozo de agua potable y Estaclonamiento, localizado
en las coordenadas en proyeccion UTM DATUM WGS84 716Q), X=451626 y Y=2226867, ubicado en la Carretera Tulum
Boca Palla Kildémetro 10, Manzana 20, Lote 5, Tulum Ruinas, Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo.

Asimismo, en términos del articulo 170 BIS, de la Ley General del Equllibrio Ecoldgico v la Proteccidn al Amblente, en el punto
de Acuerdo OCTAVO del Acuerdo de Emplazamiento, se leindicd a INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C.V., promovente del proyecto
“HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM", la accion que debid llevar a cabo para subsanar las Irregularidades que motivaron
la imposicion de tal medida de seguridad que se orden¢ imponer en el Acuerdo de Emplazamiento consistente en:

1. Presentar a esta Direccion General de Impacto Ambiental vy Zona Federal Maritimo Terrestre de la Procuraduria Federal
de Proteccién al Amblente, en un plazo no mayor a diez dias hablles, contados a partir del dia habll sigulente a aquél
en que surta efectos la notificaclén del presente Acuerdo de Emplazamiento, de conformidad con el articulo 32 de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, de aplicacion supletoria a la materia, &l original para su cotejo, o en su
defecto, copia certificada de la autorizacion o exencion en materia de Impacto Ambiental que para tal efecto haya
emitido la Secretarla de Medlo Amblente y Recursos Naturales para llevar a cabo los trabajos de preparacién del sitio,
construcclén de las obras e instalaciones circunstancladas en el Acta de Inspeccidon PFPA[4.1/2C.27.5/015-19
clrcunstanciada los dlas diez y once de diclembre de dos mil dlecinueve.

De las constancias que obran en el expediente en que se actia, a la emision de la presente Resolucién Administrativa, no se
desprende documental alguna con la que INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C.V., promovente del proyecto "HOTEL DOS CEIBAS
ECO RETREAT TULUM", haya acreditado que cuenta con la Autorizaclén o, en su caso, la Exenclon en materia de Impacto
Amblental para llevar a cabo trabajos de preparacién del sitio consistentes en la remocidn de vegetacién nativa, despalme y
compactacion del suelo del predio Inspecclonado, para la construccion v operacion del proyecto “HOTEL DOS CEIBAS ECO
RETREAT TULUM". 54

Consecuentemente, se evidencla que no dio cumplimiento a la accién ordenada para el‘levantamiento de la medida de
segurldad Impuesta en el punto de Acuerdo SEPTIMO del Acuerdo de Emplazamiento; no obstante lo anterlor, por camblo de
sltuaclén Juridica al emitirse la presente Resoluclon Administrativa, la medida de seguridad consistente en la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL, de las obras y actividades del proyecto “HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM", consistentes en: Horno de
plzzas, Barra'de comensales y terraza de madera, Palapa circular, Cafeteria, Bar de playa, Baiios de playa, Edificio tipo palapa
de dos niveles [PB Cocina, Nivel 1 Habitaclones 6 y 7], Edificio lipo palapa de dos niveles [PB Habitacion 1, Nivel 1, Habitaclon 2),
Edificlo tipo palapa de un nivel (Habitaclén 3), Edificio tipo palapa de un nivel. (Habitacién 4), Edificio tipo palapa de un nivel,
[Habitacion 5), "Nido" o drea de masaje, Temazcal, Edificio tipo palapa, de un nivel. (Habitacion 8), Captadores pluviales y
almacenamlento de agua pluvial, Modulo 3, Comedor de empleados, parrilla [asador), Blodigestor y un humedal, Local
comerclal sin uso, Caseta de vigilancia, Edificio de Administracidn, Bodega de articulos para restaurant, Pozo de agua potable v
Estaclonamlento, localizado en las coordenadas en proyecciéon UTM DATUM WGS84 Z16Q, X=451626 y Y=2226867,
ublcado en la Carretera Tulum Boca Paila Kilémetro 10, Manzana 20, Lote 5, Tulum Ruinas, Municiplo de Tulum, Estado de
Quintana Rbo, queda sin efectos; por lo que INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C.V., promovente del proyecto "HOTEL DOS CEIBAS
ECO RETREAT TULUM®, deberd estarse a las sanclones y medidas corfeclivas ordenadas en la presente Resolucién
Administrativa, '

SEPTIMO. Con fundamento en el articulo 171 fraccién |l Inclso a), de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al

Amblente, y en vista de lo descrito en el Considerande TERCERO de la presente Resoluclén Administrativa, es procedente

sanclonar a INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C.V., con la CLAUSURA TEMPORAL TOTAL, de las obras 'y aclividades del proyecto

“HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM?", lo anterior, en virtud de que como se-desprende del Considerando CUARTO de E)
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esta Resolucion Administrativa, no acredité el cumplimiento de las medidas correctivas, ordenadas por esta Direccién General,
en el punto DECIMO PRIMERO del Acuerdo de Emplazamiento, en virtud de no se desprende manifestacién ni documental
alguna en relacion al cumplimiento de las medidas correctivas en cita.

Por consigulente, se ordena colocar los sellos correspondientes a la CLAUSURA TEMPORAL TOTAL, impuesta como sanclén, a
que se refiere el presente Considerando, de conformidad con lo establecido en el articulo 174 primer parrafo, de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente, el cual establece que se debe levantar acta detallada de la diligencla,
observando las disposiciones aplicables a la realizacién de inspecciones. Por lo que se ordena comisicnar a los Inspectores
federales adscritos a esta Procuraduria Federal de Proteccldn al Ambiente para que lleven a cabo la Imposicion de los sellos
correspondientes y levanten el Acta circunstanciada para tal efecto,

No es &bice a lo anterior, sefialar que para el caso de due los sellos que se impongan sufran algun dafio derivaclo del paso del
tlempo v las condiciones climatolégicas, se requiere a INMOBILIARIA KUK, §.A. DE C.V., que haga del conocimiento de esta
autoridad dicha circunstancia, a efecto de reponer los mismos con la colocacion de nuevos sellos de clausura,

INMOBILIARIA KUK, S.A.DEC.V.,, debera atender la imposicién de la sancién que le es decretada en el presente Conslderando
consistente en la CLAUSURA TEMPORAL TOTAL de las obras y actividades del proyecto “HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT

TULUM?"; apercibida de que en caso de no acatar la misma se procedera por parte de esta autoridad en términos de lo dispuesto
por los articulos 187 y 420 QUATER fraccién V, del Cédigo Penal Federal,

En este orden de Ideas, es de resaltarse que LA CLAUSURA TEMPORAL TOTAL permanecera hasta que INMOBILIARIA KUK, S.A.
DE C.V., acredite ante esta Direccidn General, que djo cumplimiento a la medida correctiva identificada con el numeral 3,
que se ordena en el Considerando NOVENO de la presente Resolucién Administrativa, de conformidad con el articulo 174
segundo pérrafo, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protecclén al Ambiente, en concordancia con el articulo 57, del
Reglamento de la mencionada Ley en materia de EvalUacién del Impacto Ambiental,

OCTAVO. Por lo expuesto en los considerandos anterlores, y con fundamento en el articulo 171 fracclén |, de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente, y deé conformidad con el articulo 77, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, de aplicacién supletoria al procedimiento administrativo en que se actla, es procedente Imponer a

INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C.V., responsable del proyecto “HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM®, las ‘sanclones
econdmicas sigulentes:

1. Porlo que hace al incumplimiento a la obligacién prevista en el articulo 28 primer pérrafo, fracclén Vi de la Ley
General Equilibrio Ecoldgico v la Protecclén al Ambiente, y 5° primer parrafo, Inciso O), del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccidn al Amblente en materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, toda vez que. del andlisis de las documentales que obran en el expediente administrativo
PFPA/4.1/2C.27.5/015-19, asi como de los hechos y omislones asentados en el Acta de Inspeccidn
PFPA/A.1/2C.27.5/015-19 levantada los dfas diez y once de diciembre de dos mil diecinueve, se desprende que
el proyecto "HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM", llevé a cabo el cambio de uso de suelo en areas
forestales en un predio que se situaba sobre una zona de vegetacién de humedal conoclda como *Popal",
misma que fue removida para darle un uso diferente al forestal y de acuerdo a los hallazgos de la visita de
inspeccidn, actualmente opera al interior de un predio en el que se encuentran distribuidas las especles
senaladas a fojas catorce a diecisiete de veintidés del Acta de Inspeccidn citada, que dan evidencla que el sitio
donde se localiza el proyecto aludido se trata de un terreno forestal, especles entre las cuales se encuentran el
Cedro rojo (Cedrela odorota), con caracter de PROTEGIDA, asf como la palma despeinada (Beaucarnea Pliabllis)
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y palma chit [Thrinax radiata), como especies AMENAZADAS; de conformidad con la MODIFICACION del Anexo
Normativo |ll, Lista de especles en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-Especles nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para
su Incluslon, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publi¢ada el 30 de diciembre de 2010, publicada
en el Diario Oficial de la Federacién el catorce de noviembre de dos mil diecinueve; no obstante ello, la empresa
INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C.V., no acreditd contar con la autorizaclon en materla de Impacto amblental o, en
su caso, con la exencién correspondiente, para realizar el cambio de uso en ért;;as forestales, lo que implico
que para llevar a cabo las obras que conforman actualmente el proyecto i_nspéccionado, llevé a cabo
eliminacién de la vegetacion que se encontraba en el drea que ocupa el poligono del proyecto, para
posteriormente realizar las actividades de despalme, relleno y compactacion del suelo; por lo que
considerando los elementos individualizadores de la sancién que fueron motivados, conforme a los cuales, la
conducta es considerada grave, intencional y con ella la Infractora INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C.V., obtuvo
un beneficio directo, sin ser reincidente; por lo que, tomandoe en cuenta las condiciones economicas de la
Infractora se impone la sancion consistente en una multa de $195,426.00 (ciento noventa y cinco mil
cuatroclentos veintiséis pesos 00/100 M.N.), equivalente a 1,800 unidades de medida y actualizaclon vigente a
la fecha de imposicién de la presente sancién, cuyo valor diarlo al momento de Imponer la sanclén asciende a
$108.57 pesos [clento ocho pesos 57/100 M.N.], de conformidad con el “Decreto por el que se declaran
reformadas y adiclonadas diversas disposiciones de la Constitucidn Politica de los Estados Unldos Mexicanos,
en materia de desindexacién del salario minimo®, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el veintisiete
de enero de dos mil dieciséls, asl como con el documento titulado “Unidad de Medida y Actualizacién’,
publicado en el Diarlo Oficlal de la Federacion el diez de enero de dos mil velnl_l_cdatro.

2. Porlo que hace al Incumplimiento a la obligacién prevista en el articulo 28 primer parrafo, fraccion IX de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Amblente, y 5° primer péarrafo, inciso Q) del Reglamento de
la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto
Amblental, ya que de los hechos y omisiones asentados en el Acta de Inspecclon PFPA/4.1/2C.27.5/015-19, se
desprende que en el predio Inspeccionado, para llevar a cabo el desarrollo turistico denominado "HOTEL DOS
CEIBAS ECO RETREAT TULUM", el cual colinda con la Zona Federal Maritimo Terrestre; por lo que, estd inmerso
en un ecoslstema costero, sin acreditar que cuenta con la autorizacidn en materia de impacto ambiental o, en
su caso, con la exencidn correspondiente, para llevar a cabo dicho desarrollo turistico, cuyas caracteristicas se
especifican en el Acta de Inspecclén en cita, obras consistentes en las sigulentes; Horno de pizzas, Barra de
comensales y lerraza de madera, Palapa circular, Caleterla, Bar de playa, Bafios de playa, Edificio tipo palapa
de dos niveles (PB Cocina, Nivel 1 Habitaciones 6 y 7), Edificio tipo palapa de dos niveles [PB Habitacion 1, Nivel
1, Habitacién 2), Edificio tipo palapa de un nivel [Habitacién 3), Edificio tipo palapa de un nivel. [Habitacién 4),
Edificlo tipo palapa de un nivel, [Habltaclén 5), “Nido” o area de masaje, Temazcal, Edificio tipo palapa, de un
nivel. (Habitacion 8), Captadores pluviales y almacenamiento de agua pluvial, Mddulo 3, Comedor de
empleados, parrilla (asador), Blodigestor y un humedal, Local comerclal sin uso, Caseta de vigilancia, Edificlo
de Administraclén, Bodega de articulos para restaurant, Pozo de agua potable y Estacionamiento, localizado
en las coordenadas en proyecclén UTM DATUM WGSB84 Z16Q, X=451626 y Y=2226867, ubicado en la Carretera
Tulum Boca Palla Kilémetro 10, Manzana 20, Lote 5, Tulum Rulnas, Municiplo de Tulum, Estado de Quintana Roo.
Conslderando los elementos individualizadores de la sancion que fueron motivados, conforme a los cuales, la
conducta es conslderada grave, Intencional y con ellg la infractora INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C.V.,, obtuvo
un beneficlo directo, sin ser reincidente; por lo que, tomando en cuenta las condiciones econdmicas de la
infractora, se Impone la sancién consistente en una multa de $195,426.00 [clento noventa y cinco mll
cuatrocientos velntiséis pesos 00/100 M.N,), equivalente a 1,800 unidades de medida y actualizacién vigente
a la fecha de Imposicién de la presente sancion, cuyo valor diario al momento de imponer la sancion asciende
a §108.57 pesos (clento ocho pesos 57/100 M.N.), de conformidad con el “Decreto por el que se declaran
reformadas y adlclonadas diversas disposiciones de la Constitucidn Polltica de los Estados Unldos Mexicanos, E)
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en materia de desindexacion del salario minimo”, publicado en el Diario Oficlal de ta Federacion el veintisiete
de enero de dos mil dieciséis, asl como con el documento titulado “Unidad de Medida y Actualizacion®,
publicado en el Diarlo Oficial de la Federacién el dlez de enero de dos mil veinticuatro.

3. Porlo que hace al incumplimiento a la obligacion prevista en el articulc 28 primer pérrafo, fraccion X de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al Ambiente, y 5° primer parrafo, R) del Reglamento de |a Ley
General del Equilibrio Ecolégico v |a Proteccion al Amblente en materia de Evaluacion del Impacto Amblental;
toda vez que los hechos y omisiones asentados en el Acta de Inspecdion PFPA/4.1/2C.27.5/015-19 levantada
el dlez y once de diciembre .de dos mil diecinueve, se desprende que llevé a cabo la construccldn ¥
actualmente la operacion del proyecto "HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM®, en un predio adyacente
a la zona federal marltimo terrestre, ocupando ademas dicho bien nacional con parte de las instalaclones del
proyecto inspeccionado constantes en mobiliario de descanso consistentes en mesas, camastros, sombrillas,
camas palestinas, asl como un médulo para la renta de chalecos y demds enseres de playa; conslderando los
elementos individualizadores de la sancién que fueron motivados, conforme a los cuales, la conducta es
considerada grave, intencional y con ella la infractora INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C.V., obtuvo un beneficlo
directo, sin ser reincidente; por lo que, tomando en cuenta las condiciones econémicas de la Infractora, se
impone la sancién consistente en una multa de $195,426.00 (ciento noventay cinco mil cuatroclentos velntiséis
pesos 00/100 M.N.), equivalente a 1,800 unidades de medida y actualizacién vigente a la fecha de imposicién
de la presente sancién, cuyo valor diario al momento de imponer la sancién asciende a $108.57 pesos (clento
ocho pesos 57/100 M.N.}, de conformidad con el “Decreto por el que se declaran reformadas y adicionadas
diversas disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en maleria de
desindexacion del salario minimo”, publicado en el Diario Oficlal de la Federaclén el veintisiete de enero de
dos mil dieclsels, asf como con:el documento titulado “Unidad de Medida y Actualizacién”, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el diez de enero de dos mil veinticuatro.

En consecuencla, se Impone por concepto de multas en virtud de las Infracclones sanclonadas, un total de $586,278.00
(quinientos ochenta y seis mil doscientos setenta y ocho pesos 00/100 M.N.), multa equivalente a 5,400 unidades de medida
y actualizacion vigente a la fecha de imposicion de la presente sancion, cuyo valor diarlo al momento de imponer la sanclén
asclende a S108.57 pesos (ciento ocho pesos 57/100 M.N.), de conformidad con el “Decreto por el que se declaran reformadas
y adicionadas diversas disposiciones de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en materia de ‘desindexacion
del salario minimo", publicado en el Diario Oficial de la Federacion el veintisiete de enero de dos mil dlecliséls, asl como con el
documento titulado "Unidad de Medida y Actualizacién”, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el diez de enero de
dos mil veinticuatro, las cuales se desglosan debidamente motivadas y fundada en el presente Considerando.

Tal como se sefialé en los pardgrafos que anteceden, la multa impuesta fue determinada por esta autoridad dentro de los

parametros establecidos en el articulo 171 fraccion |, de la Ley General del Equilibrio Ecolbgico v la Proteccidn al Ambiente, la

cual no transgrede las garantias de Iega’lid_ad vy de seguridad juridica, debido a que se tomaran en cuenta los criterios Indicados
en el articulo 173, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Protecclén al Ambiente, consistentes en la gravedad de las

infracciones, las condiclones econdmicas de la infractora, que no es reincidente, el cardcter intencional de las Infracclones'
cometidas y el beneficio directamente obtenido por dichas infracciones.

Sustentan lo anterlor las tesis de Jurlsprudencia, localizables con los registros digitales 179310, 2010145, que llevan por rubro:
EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE. LAS SANCIONES QUE ESTABLECE EL ARTICULO 171 DE LA LEY
GENERAL RELATIVA, POR VIOLACIONES A SUS PRECEPTOS Y A LOS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES QUE DE ELLA
EMANAN, NO TRANSGREDE LAS GARANTIAS DE LEGALIDAD Y SEGURIDAD JURIDICA y MULTAS POR INFRACCIONES
FISCALES. EL ARTICULO 82, FRACCION 1, INCISO D], DEL CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION NO ESTABLECE UNA MULTA -.
EXCESIVA DE LAS PROHIBIDAS POR EL ARTICULO 22 DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS “
MEXICANOS, respectivamente. ﬁ)
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En razdn de lo anterlor, con el propdsito de facilitar el trdmite de pago de la multa impuesta en la presente Resolucién
Administrativa, ante las Institucliones bancarias, se hace del conocimiento de la infractora, el sigulente Instructivo:

Paso 1: Ingresar a la direccién electronica:

http://dslappsdev.semarnat.gob.mx/eS5/hlogin.aspx

Paso 2: Reglstrarse como usuario,

Paso 3: Ingrese su usuario y contrasefia,

Paso 4: Selecclonar el lcono de PROFEPA.

Paso 5: Selecclonar en el campo de Direccién General: PROFEPA-MULTAS,

Paso 6: Preslonar el Icono de buscar y dar “enter”,

Paso 7: Seleccionar el nombre o descripclon del trdmite: Multas Impuestas por la PROFEPA

Paso 8: Seleccionar la entidad en la que se realizard el pago.

Paso 9: Llenar el campo de cantidad a pagar con el monto de la multa,

Paso 10: Selecclonar el campo de calcular pago

Paso 11: Seleccionar el campo “opclén Hoja de pago en ventanilla”.

Paso 12: Imprimir o guardar la "Hoja de Ayuda”,

Paso 13: Realizar el pago ya sea por Internet a través de los portales bancarios autorizados por el SAT o bien, en las
ventanlllas bancarlas utilizando la “Hoja de Ayuda”.

Paso 14: Presentar ante esta Direcclon General de Impacto Amblental y Zona Federal Marltimo Terrestre, un escrito
libre con el original del pago realizado v, en su caso copla para cotejo.

En términos de lo dispuesto por los articulos 169 parrafo pentltimo, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccién al
Amblente y 62 pérrafos segundo y tercero, del Reglamento de dicha Ley en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, se
le hace saber a INMOBILIARIA KUK, 5.A. DE C.V., promovente del proyecto "HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM", que
podra solicitar la modificacién o revocacion de la multa iImpuesta sl acredita en tlempo y forma el cumplimiento de las medidas
correctivas que esta autoridad le ordene en la presente Resolucion Administrativa.

Lo anterior, ajustdndose a la observancla del articulo 62, del Reglamento de dicha Lei,? en materia de Evaluacion del Impacto
Amblental, el cual establece que la solicitud debera presentarse en un plazo de quince dias contados a partir del
vencimiento del Gltimo plazo concedido para la realizacion de las medidas correctivas.

De Igual forma, en términos de lo dispuesto por los articulos 173 tltimo pérrafo, de la Ley General del Equilibrio Ecologico v la
Proteccion al Amblente, con relacion al articulo 63, del Reglamento de esta Ley en materla de Evaluacion del Impacto Ambiental,
se le hace saber a INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C.V., que podrén solicitar la conmutacién de la multa por una Inversion
equivalente que genere un beneficio directo para la protecclén, preservacion o restauracion del amblente v los recursos
naturales, entre otros proyectos pueden considerarse los sigulentes:

1. Adquisicion e Instalacidn de equipo para evitar la contaminacién no relacioriado con las obligaciones legales de la
sanclonada;

2. Acciones dentro del Programa de Auditoria Ambiental en términos de los articulos 38 y 38 BIS, de la Ley General del
Equilibrio Ecolbglco v la Proteccidn al Ambiente, que se dirijan a realizar el examen metodoldgico de las operaclones
de la sanclonada, respecto de la contaminacion y el riesgo que generan, el grado de cumplimiento de la normatividad
amblental y de los pardmetres Internacionales y de buenas practicas de operaclén e Ingenlerla aplicables, con el abjeto
de definir las medldas preventivas y correctivas necesarias para proteger el medio amblente;

3, Disefio, Implementacion y ejecucion de un Programa Interno de prevencién delictiva de la empresa (Programas de
cumplimiento criminal) que en términos de los articulos 15 fraccidn VI, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la @ _

Proteccidn al Ambiente, 20 y 54, de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental y 11 BIS tltimo parrafo, del Codigo
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Penal Federal, permitan prevenir dentro de una compafifa la comisién de delitos contra el amblente e infracclones
administrativas ambientales;

4.  Acciones de difusion de informacién ambiental en términos de lo dispuesto por los articulos 3 fracciones XXVI y
XXVILIS fraccion VI, 158 fraccién V, 169 BIS 3 segundo pérrafo, de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Protecclén
al Ambiente;

5. Acclones de educacion ambiental que en términos de los articulos 15 fraccidn XX, 39 y 41, de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico v la Proteccion al Amblente, promuevan la incorporacién de contenidos ecoldgicos, desarrollo
sustentable, mitigacion, adaptaciény reduccion de la vulnerabilidad ante el cambio climatico, proteccion del amblente,
conocimientos, valores y competencias, en los diversos ciclos educativos; investigacion clentifica y tecnoldgica, planes
¥ programas para la formacion de especialistas y para la investigacion de las causas y efectos de los fendémenos
ambientales, Asimismo, programas académicos que generen conocimientos estratéglcos acerca de la naturaleza, la
interaccion entre los elementos de los ecosistemas, incluido el ser humano, la evolucién y transformacion de los
mismos; y aquellos programas que fomenten la prevencién, restauracldn, conservacion y proteccion del ambiente;

Acclones de mitigacién y adaptacién a los efectos del cambio climético: o

Acclones en beneficio de las &reas naturales protegidas; creacion de areas destinadas voluntariamente a la

conservacion; asi como medidas para la conservacion de la flora, fauna y los ecosistemas en términos de lo dispuesto

por el Titulo Segundo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente: entre otros.

N>

Lo anterior, ajustdndose a la obseryahcia del articulo 63, del Reglamento de la Ley General del Equllibrio Ecolégico v la
Proteccidn al Amblente en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, cual establece a solic deberd

presentarse en un plazo de quince dias contados a partir de la notificacién de la Resolucién Administrativa que impuso
la multa gue corresponda.

NOVENO. Con fundamento en el articulo 169, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Amblente, asi como
57y 58 primer parrafo, del Reglamento de la citada Ley en materia de Evaluacién del Impacto Amblental, en vista de los
incumplimientos a la normatividad ambiental acreditados en el Considerando SEGUNDO, de la presente Resolucidn
Administrativa, asl como a la afectacidn ocasionada derivada de los mismos, se ordena a INMOBILIARIA KUK, S.A. DE CV., dé
cumplimiento a las medidas correctivas siguientes:

1. Abstenerse realizar obras y aclividades diferentes a las circunstanciadas en el Acta de Inspeccion PFPA/4,1/2C.27.5/015-
19, levantada el diez y once de diciembre de dos mil diecinueve, asl como de operar v dar uso de las siguientes obras:
Horno de pizzas, Barra de comensales y terraza de madera, Palapa circular, Cafeteria, Bar de playa, Bafios de playa, Edificio
lipo palapa de dos niveles [PB Cocina, Nivel | Habitaciones 6 v 7), Edificio tipo palapa de dos niveles [PB Habltacién 1, Nivel
1, Habitacién 2), Edificio tipo palapa de un nivel (Habitacién 3), Edificio tipo palapa de un nivel (Habitaclon 4), Edificio tipo
palapa de un nivel (Habitacién ), “Nido" o area de masaje, Temazcal, Edificio tipo palapa de un nivel (Habitacion 8],
Captadores pluviales y almacenamiento de agua pluvial, Médulo 3, Comedor de empleados, Parrilla (asador), Biodigestor
y un humedal, Local comercial sin uso, Caseta de vigilancia, Edificio de administracion, Bodega de articulos para restaurant,
Pozo de agua potable y Estacionamiento. Plazo de cumplimiento; INMEDIATO,

2. Llevar a cabo lareparacion de los dafios ocaslonados al ambiente a través de RESTITUIR A SU ESTADO BASE, la superficle
afectada por los trabajos de preparacion del sitio, construccién y operacion de las obras que integran el proyecto “HOTEL
DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM", sin contar con la Autorizacién de Impacto Ambiental o, en su caso, la exenclén, que
emite la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, los cuales se encuentran circunstanclados en el Acta de
Inspeccion PFPA/4.1/2C.27.5/015-19, levantada el diez y once de diciembre de dos mil diecinueve.

A efecto de dar cabal cumplimiento a la presente medida correctiva, INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C.V., promovente del
proyecto "HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM", deber4 presentar a esta Direccién General, en un plazo no mayor
a diez dlas habiles contados a partir del dfa siguiente al en que surta efectos |a notificacién de |a presente Resolucion
Administrativa, de conformidad con el articulo 32, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, de aplicacion E}
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supletoria al presente procedimiento, para su valoracidn v, en su caso, aprobacion para su posterior Instrumentacién, un
Programa de Restauracién Ecolégica.

El Programa de Restauraclén Ecoldgica deberd describir las acciones tendientes a la demollcion de las obras
Inspeccionadas y sancionadas que se llevaron a cabo para el desarrollo del proyecto "HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT
TULUM?®, sin contar con la autorizacion de Impacto Amblental que otorga la Secretaria de Medio Amblente y Recursos
Naturales, asl como para la restauracién de la superficie afectada. Dicho programa deberd contemplar como minimo los
rubros sigulentes:

a) Deslgnacion de un Responsable Ambiental, con capacidades y conocimiento técnicos especlalizados en manejo
ambilental, para realizar y dar seguimiento a la ejecucion de todas las acclones tendientes a la reparacion del dafio
lo que contempla la demolicién de obras v la restauracion de la superficle afectada por éstas.

b) Plano georreferenclado en proyecclén UTM [Datum WGSB4, zona 16Q), de la ublcacion de la superficle que
conforma la poligonal del predio donde se ubica el proyecto “HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM®,
superficie que fue afectada por los trabajos de preparacién del sitio, construccidon y operacion de obras y
actividades, y en |a cual se llevara a cabo la restauracion ordenada, Dicho plano debera contener el cuadro de
coordenadas en proyeccién UTM de los vértices que conforman la superficle a restaurar, Indicando ademas la
superficie total de ésta y sus colindancias, 7

¢) Descripcion de las acclones a realizar para ejecutar la demolicion de las obras construldas y retiro de Instalaclones
que se reallzaron sin contar con la Autorizacidn de Impacto Ambiental que emite la Secretaria de Medio Amblente
v Recursos Naturales, cuyas caracteristicas y dimensiones estan circunstanciadas en el Acta de Inspeccion,

d) Descripcldn de las acclones a realizar para llevar a cabo el adecuado transporte o traslado de los escombros
derivados de los trabajos de demolicién de las obras construidas que carecen de la autorizaclon o, en su caso,
exenclon en materia de impacto ambiental, hacla un sitio autorizado por la autoridad competente para su
disposicién final,

e)] Para ejecutar la demolicidn sefialada, se deberan Instrumentar las medidas preventivas y de mitlgaclon sigulentes:

Factor atmosfera y ruido
—Demoliclén con maquinarla de baja emisiones y acreditar sus condiciones optimas mediante
mantenimientos periédicos,
— Minimizar los Impactos por ruido, con jornadas diurnas de ocho horas.
—La maquinaria no debera permanecer encendida cuando no se encuentre en uso.
- Todos los vehiculos que transporten los residuos o producto de la demolicién hacia su destino final deberan
contar con lona que cubra la totalidad de la carga de dichos residuos,

Factor agua y suelo

— Queda prohibido la acumulaclon de material producto de demolicion dentro del predio y en las dreas
colindante, :

- Queda estrictamente prohibido, disponer aguas negras dentro del predio y en las éreas colindantes.

— El mantenimlento de la maquinaria y vehiculos debera hacerse fuera del proyecto.

— Debera realizarse revision de las condiclones de la maquinaria antes de iniciar la jornada.

—En caso de requerlr mantenimientos menores y fecargas de combustible a la maquinarla deberd
implementarse medidas de proteccién al suelo para evitar derrames de hidrocarburos.

- Colocacion de contenedores suficientes para evitar la dispersion de residuos sélidos urbanos.

Factor fauna

- Los trabajadores deberédn dar aviso al Responsable Amblental, en caso del hallazgo en el sitio de ejemplares
de fauna slivestre.

A
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—Realizar el ahuyentamiento de fauna silvestre, principalmente de aves y de reptiles tanto en areas de
demolicién como en las reas donde se ubique la maquinaria a utilizar y los residuos producto de la
demolicién.,

—Queda prohibida la caza, recoleccion y aprovechamiento y cualquier acto de perturbacion a la fauna
siivestre.

—Queda estrictamente prohibldo, la quema de residuos o fogatas en €l drea donde se realizaran los trabajos
de demolici6n, asl como en sus inmediaciones.

— Queda estrictamente prohibido, la introduccién de especies exdticas.

— Colocar sefialamientos y letreros alusivos al culdado de la fauna silvestre en espacio y areas comunes, en
formas visibles. g y

— Queda estrictamente prohibido la alimentacion de ejemplares de fauna silvestre.

Manejo de Residuos .

— Confinar en un almacén temporal los residuos sdlidos urbanos y de manera especial que se generen por
los trabajos de demolicion, el cual deberd ser armado con materlales de alta resistencia al intemperismo y
deberé ser de dimensiones adecuadas para llevar a cabo su manejo. Los residuos de manejo especlal, es
declr, los derivados de los trabajos de demolicidn y los pellgrosos deberén permanecer en dicho almacén
temporal por corto tiempo, dando prioridad a su traslado hacla el sitio de disposiclén final,

— £l almacén temporal no deberd sobrepasar el 80 por clento de su capacidad, realizar retiros periddicos a
sitios autorizados.

—La disposicion final de los residuos solidos urbanos, de manejo especial y peligrosos se deberé realizar en
sitios y prestadores de servicio autorizados.

— Realizar la coleccion de residuos sélidos domésticos en manera continua, para evitar proliferacién de fauna
nociva. '

—Los contenedores provisionales se deberdn colocar en sitios visibles y seguros.

— Para el caso de la maquinaria, cada una debera contar con kit antiderrames, el cual debera utilizarse en caso
de fuga de aceltes o combustible y para el trasvase de combustible.

—Los residuos peligrosos que se generen no deberén ser dispuestos junto a los residuos sélidos urbanos v
de manejo especial, por lo que se deberd contar con un almacén temporal que cuente con las
especificaciones establecidas en la normatividad en esa materia,

— Contar con la documentacién con la que se acredite la recolecclén, transporte y disposicion final de los
diferentes residuos generados.

f)  Descripcion de la técnica o metodologia a instrumentar para para la establlizaclén de los cortes que queden con
motivo de la demolicién de las obras construidas, asi como para recuperar la topograffa del sitic afectado,

gl En cuanto a la instrumentacion de actividades de reforestacion en la superficie afectada por los trabajos de
preparacién del sitio, construccion y operacion de las obras y actividades que Integran el proyecto “HOTEL DOS
CEIBAS ECO RETREAT TULUM?", para reintegrarla a sus condiciones originales, es decir a su'estado base, y la cual
debera establecerse como érea de conservacién una vez restaurada, se debera contemplar lo sigulente:

I Descripcion de la técnica o metodologfa a instrumentar para las actividades de reforestacion de la superficle
afectada, asl como de los materiales a utilizar.

il.  Sefialar las especies y nimero de elemplares por especie de flora nativa caracterlsticas del ecoslstema de
matorral costero y duna costero, que es la vegetacién que al momento de la Inspecclén se encontrd, a
utllizar en las actividades de reforgstacion una vez recuperada la topograffa de la superficle afectada. Se
debera considerar un nimero mayor de ejemplares a fin de reponer aquellos individuos que no logren
adaptarse, Asimismo, se debera indicar cudles de las especies a utllizar se encuentran enlistadas en lanorma
oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
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lii.  Acreditar la legal procedencia legal de ejemplares de flora a utilizar en las actividades de reforestacién
(adquisicién en viveros autorizados),

iv. De considerar el establecimiento de un &rea o vivero para el acondiclonamiento de los ejemplares
obtenidos de viveros, con el fin garantizar su aclimatacion y sobrevivencla previo a su trasplante en el sllio
o sltlos a reforestar, se debera presentar la ubicaclon georreferenciada de la zona donde se Instalara el drea
o vivero, Indicando sus caracteristicas, dimensiones y actividades para el mantenimiento de los ejemplares
a resguardar en dicha area. :

v. Describir las acciones de monitoreo, conservacién y mantenimiento de los ejemplares plantados para
garantizar una sobrevivencla mayor o igual al 80 por clento.

h]  Implementacién de un control riguroso de accesos, para evitar la Invasion e Intervencion de las zonas, alteradas a
efecto de no permitir su uso o aprovechamiento para actividades antropogénicas, distintas a la restauracion y
conservacion.

i} Implementacién de seiializacldn y delimitaclon de las reas de restauracion, a fin de Identificarlas como zonas en
proceso de restauraciéon ambiental.,

) Programa calendarizado para la ejecucion de las acciones del Programa de Restauracion Ecologica, incluidos los
reportes semestrales de cumplimiento durante un pericdo de cinco afios.

k] Memoria fotogréfica del sitio donde se instrumentara el Programa de Restauracion Ecoldgica.

) Constancias, bitdcoras, recibos o facturas, de los traslados, almacenamiento temporal y/o destino final de los
reslduos que se generen durante dicha demoliciones o retiros parciales y/o totales.

3. Para el casec de que INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C.V., promovente del proyecto “HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT
TULUM?", que se desarrolla en el predio ubicado en las coordenadas en proyecclén UTM DATUM WGS84 Z16Q, X=451626
¥ Y=2226867, en la carretera Tulum Boca Paila Kildmetro 10, Manzana 20, Lote 5, Tulum Ruinas, Municiplo de Tulum, Estade
de Quintana Roo, pretenda continuar con este proyecto, ya qué de considerarse que de haberlo sometido al
procedimlento de evaluaclon de Impacto Ambiental ante |a Secretarla de Medio Ambiente y Recursos Naturales, dicha
autoridad normativa hublese determinado que su ejecucion era juridica y ambientalmente procedente en términos de lo
dispuesto por las leyes ambientales y los instrumentos de politica ambiental y, que por consiguiente, pretenda gestionar
ante dicha Secretarla la obtencién de la Autorizacion de Impacto Ambiental para la operacion y mantenimiento del mismo,
vy en la cual esa autoridad haya determinado las medidas de reparacidn y compensacion ambiental de acuerdo a lo
establecido en el articulo 39, de la Ley Federal de Responsabllidad Ambiental, se ordena a INMOBILIARIA KUK, S.A. DE
C.V.,, presentar a esta Direcclon General de Impacto Ambiental y Zona Federal Maritimo Terrestre, en un plazo no mayor
a dlez dlas habiles, contados a partir del dia habil sigulente a aquél en que surta efectos la notificacidn de la presente
Resolucién Administrativa, de conformidad con el articulo 32, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, de
aplicacion supletoria a la materla en que se actla, el original para su cotejo o, en su defecto, copia certificada de la
documentacldn con la que acredite que las obras y actividades Inspeccionadas que Integran el proyecto “HOTEL DOS
CEIBAS ECO RETREAT TULUM", fueron sometidas al Procedimiento de Evaluaclon de Impacto Ambiental ante la Secretarla
de Medio Amblente y Recursos Naturales, a través de la Manifestacion de Impacto Ambilental en la modalidad que
corresponda, con objeto de gestionar y obtener la Autorizacldn de Impacto Amblental federal para continuar con las etapas
de operacidn, mantenimiento y abandono; asi mismo, se otorga un plazo no mayor setenta dias hablles contados a
partir de la fecha en que haya sido Ingresada a evaluacion la Manifestacion de Impacto Ambiental citada, para que presente
ante esta Direccion General el original para cotejo o, en su defecto, copla certificada de la autorizacion en materia de
Impacte Amblental correspondiente emitida por la Secretarla de Medio Ambilente y Recursos Naturales.

Aslmismo, se hace del conocimiento de la persona infractora que al momento de presentar su Manifestacién de Impacto
Amblental ante la Secretarla de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el capitulo de descripcion del proyecto debera
indicar todas las obras y actividades sanclonadas en la presente Resolucion Administrativa, asi como tamblén deberd sefialar
las medidas de restauraclén y compensacldn Impuestas como medidas correctivas por esta autoridad en la presente 3-)
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Resolucion Administrativa, para establecer el dmbito situacional del ecosistema, en virtud de Ia elecucldn de dichas
medidas. £

No se omite sefialar que en atencidn a lo previsto por el articulo 14, de |a Ley Federal de Responsabilidad Amblental, el cual
establece que las autorizaciones administrativas que la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales explda con
posterioridad al dafio ambiental provocado, al acreditarse plenamente que tanto las obras y las actividades llicitas, como
las que se realizardn en el futuro, resultan en su conjunto sustentables y juridica y amblentalmente procedentes, no tendrén
validez, sino hasta el momento en ‘el que el responsable haya realizade la compensacién ambiental, que debers ser

ordenada por la Secretaria de Medio Amblente y Recursos Naturales mediante condicionantes en la Autorizacion de
Impacto Ambiental. :

Articulo 14.- La compensacitn ambiental procederd por excepcién en los siguientes casos:
I. Cuando resulte material o técnicamente imposible |a reparacién total o parcial del daiio, o
II. Cuando se aclualicen los tres supuestos siguientes:

a) Que los dafios al ambiente hayan sido producidos por una obra o actividad ilicita que debid haber
sido objeto de evaluacién y autorizacién previa en materia de impacto ambiental o cambio de uso de
suelo en terrenos forestales; .

b] Que la Secretaria haya evaluado posteriormente en su conjunto los dafios producidos ilfcitamente, y
las obras y actividades asociadas a esos dafios que se encuentren atin pendientes de realizar en el futuro,
v 2

€] Que la Secretarfa expida una autorizacién posterior al dafio, al acreditarse plenamente que tanto las
obras y las actividades flicitas, como las que se realizaran en el futuro, resultan en su conjunto
sustentables, y juridica y ambientalmente procedentes en términos de lo dispuesto por las Leyes
ambientales y los instrumentos de politica ambiental.

En los casos referidos en la [faccion |l del presente articulo, se impondra obligadamente Ia sancién econémica
sin los beneficios de reduccion de los montos previslos por esta Ley. Asimismo, se Iniciaran de manera oficlosa
& Inmediata los procedimientos de responsabilidad administrativa y penal a las personas responsables.

Las autorizaclones administrativas previstas en el inciso ¢] de este articulo no tendran validez, sino hasta

el momento en el que el responsable haya realizado la_compensacién ambiental, que debera ser
ordenada por la Secretaria mediante copdicionantes en la autarizacidn de impacto ambiental, y en su

caso, de cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

(..)
[El énfasis es propio)

- Es de sefialarse que, INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C.V., promovente del proyecto “HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT
TULUM?", para el caso de presentar la autorizacién o exencién en materia de Impacto Amblental sefialada, esta
autoridad dejara sin efectos la medida correctiva Identificada con el numeral 2, contenida en el presente
Considerando NOVENO,

4. Se ordena a INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C.V., promovente del proyecto “HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM™",
como medida compensatoria, presentar a esta Direccién General de Impacto Ambiental y Zona Federal Maritimo Terrestre,
en un plazo no mayor a diez dias habiles, contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacion de la presente Resolucion Administrativa, de conformidad con el articulo 32, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo de aplicacion supletoria a la materla, un Programa de Reforestacion con vegetaclon caracteristica de duna /%
y matorral costero, en una superficie de 3,300 metros cuadrados, que corresponde a la superficie afectada por las obras
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y actividades del proyecto citado, que se realizaron sin contar con la autorizacién o exencion de Impacto Ambiental que
otorga la Secretarla de Medio Amblente y Recursos Naturales, cuyas caracteristicas estan circunstancladas en el Acta de

Inspeccldn PFPA/4.1/2C.27.5/015-19; medida compensatoria que deberd ser Implementada en un sitio distinto y fuera del
predio donde se ublca el proyecto citado.

El Programa de Reforestaclén debera presentarse a esta Direccién General de Impacto Amblental y Zona Federal Marltimo
Terrestre, en un plazo no mayor a diez dias hablles contados a partir del dia habil siguiente en que surta efectos la
notlficaclén de la presente Resolucion Administrativa, de conformidad con el articulo 32 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo de aplicaclén supletorla en la materla en que se aclla, para su valoraclon y, en su caso,
aprobacién para su posterlor ejecucion, '

Ademés, el Programa de Reforestaclén debera estar debidamente justificado v se instrumentard dentro del Area Natural
Protegida "Parque Naclonal Tulum” de competencia federal declarada en el Estado de Quintana Reo. El citado Programa
cle Reforestacion deberé realizarse en apego a los términos de referencia que para tal efecto haya emitido la Direcclén
del Parque perteneciente a la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas; ademas, de contar con el visto bueno o
autorizaclon de dicha Direccldn. El programa debera de contener como minimo los apartados siguientes;

a. Justiflcaclén técnica de la implementacién del Programa-de Reforestacion en el sitlo o sitios selecclonados vy los
beneficlos amblentales esperados; para ello se podra sollcitar a la Direccion del Parque Nacional Tulum el auxilio para
Identificar y determinar el sitio proplo para la implementacion del programa de reforestacion,

b. Plano georreferenclado (proyeccidn UTM, Zona 16N, DATUM WGS84] de ubicacién del sitio o sitios donde se
instrumentara el programa de reforestacion en el que se incluya el cuadro de coordenadas de |os vértices del poligono
o poligonos a reforestar,

c. Especies y nimero de ejemplares por especie caracleristica de los ecosistemas de matorral costero y duna costera a
utllizar en las actividades de reforestacion, con objeto de restablecer la continuidad ecoslstémica y favorecer los
procesos ecoldgicos; ademas, se deberd considerar un nimero mayor de ejemplares a fin de reponer aquellos
individuos que no logren adaptarse. Asimismo, se deberd Indicar cuales de las especies a utllizar se encuentran
enlistadas en la norma oficlal mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

d. Acreditar la legal procedencia legal de ejemplares de flora a ulilizar en las aclividades de reforestacion (adquisicion en
viveros autorizados).

¢ e. De conslderar el establecimiento de un area o vivero para el acondicionamiento de los ejemplares obtenidos de
viveros, con el fin garantizar su aclimatacion y sobrevivencia previo a su trasplante en el sitio o sitlos a reforestar; se
debera, presentar la ublcacién georreferenciada de la zona donde se instalard el drea o vivero, indicando sus
caracteristicas, dimenslones y actividades para el mantenimiento de los ejemplares a resguardar en dicha area,

f, Descripcion de los materlales, asl como la técnica o metodologla a instrumentar para las actividades de reforestacion

g. Descrlblr las acclones de conservacidn y mantenimiento para garantizar una sobrevivencia mayor o Igual al 80% de los
ejemplares a flora a trasplantar.

h. Descripclén de las acclones de monitoreo, conservacion y mantenimiento de las acclones de reforestacion que se
lleven a cabo en el sitlo o sitlos seleccionados; asl como dé los indicadores amblentales a aplicar para el seguimiento
del Programa de Reforestacion.

l.  Implementacién un control riguroso de accesos, para evitar la invasion e intervenclon de las zonas a reforestar, a efecto
de no permilir su uso o aprovechamiento para aclividades antropogénicas, distintas a la restauracion y conservacion.

]. Implententaclén de sefalizacion y delimitacién del drea a reforestar, a fin de Identificarlas como zonas en proceso de
reforestaclon,

k. Programa calendarizado para la ejecucién de las acciones del Programa de Reforestacion, incluldos los reportes
semestrales de cumplimiento por un periodo de cinco afios.

. Memorla fotografica del sitio seleccionado en donde se instrumentara el Programa de Reforestacion. %
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Se apercibe a INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C.V., promovente del proyecto "HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM", que,
en caso de no cumplir con las medidas correctivas impuestas, sefialadas en los parrafos que preceden, se estard a lo dispuesto

en el capitulo |V del Cédigo Penal Federal, en relacién con los delitos contra la gestién ambiental, en su articulo 420 QUATER
fraccion V, que ala letra dice:

“Articulo 420 QUATER - Se Impondré pena de uno a cuatro afios de prisién y de tresclentos a tres mil dias
multa, a quien:

(.

V.- No realice o cumpla las medidas t&cnicas correctivas o de sequridad necesarias para evitar un dafio
o rlesgo ambiental que la autoridad administrativa o judicial le ordene o Imponga.”

Ello con independencia dela facultad de esta Autoridad de Imponer, ademas de la sanclén o sanciones que procedan conforme
al articulo 171, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente, una multa adiclonal, por cada dfa que
transcurra sin que INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C.V,, promovente del proyecto *"HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM", dé
cumplimiento, atentos al parrafo tercero del articulo 169, dela Ley General del Equilibrio Ecoléglco y la Proteccion al Amblente.

DECIMO. Por todo lo expuesto en los Considerandos anteriores, y con fundamento en Ios articulos 10 v 11, de la Ley
Federal de Responsabilidad Ambiental, y conforme a las constancias que obran en el expediente que se resuelve, esta
autoridad procede a determinar sl INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C.V., promovente del proyecto *“HOTEL DOS CEIBAS ECO
RETREAT TULUM", es responsable directo del dafio causado al ambiente a que se refiere el arllculo 2° fracclon 1, de la
Ley Federal de Responsabilidad Ambiental, en los términos establecidos en la presente Resolucién Administrativa, por no
haber dado total cumplimiento a las obligaciones ambientales en términos del articulo 28 primer parrafo fracclones VII, IX
Y X, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccién al Ambiente, en relacién con el articulo 5° primer parrafo, incisos
OJ, @) y R), del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccldn al Amblente en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, por lo que esté obligado a la reparacion de los dafios ocasionados, asl como a realizar las acciones
necesarias para evitar que se incremente el dafio ocasionado al amblente, al configurarse su actuar en el supuesto
contenido en el articulo 11, de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental, el cual literalmente establece:

“Articulo 11.- La responsabilidad por dafios ocasionados al ambiente serd subjetiva, y nacera de aclos u omisiones
llicitos con las excepciones y supuestos previstos en este Tltulo,

En adicién al cumplimiento de las obligaciones previstas en el articulo anterior, cuando el dafio sea ocasionado por un
acto u omisién ilicitos dolosos, la persona responsable estard obligada a pagar una sancién econdmica.

Para los efectos de esta Ley, se enlendera que obra licitamente el que realiza una conducta activa u omisiva en
contravencion a las disposiciones legales, reglamentarias, a las normas oficiales mexicanas, o a las autorizaciones, 3
licencias, permisos o concesiones expedidas por la Secretaria u otras autoridades.”

[Lo resaltado es proplo]

Lo anterior, debido a que como ha quedado acreditado en la presente Resolucion Administrativa, INMOBILIARIA KUK,
S.A. DE C.V., promovente del proyecto “HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM?", no acreditd contar con la Autorizacién o
Exencion en materia de Impacto Ambiental emitida por la Secretaria de Medlo Ambiente ¥ Recursos Naturales, para reallzar el
camblo de uso de suelo en areas forestales v la construccidn y operacién de un desarrollo inmoblliario que afecté ecosistema
costero y que se ublca colindante con la zona federal maritimo terrestre y el Mar Carlbe, derivado de la ejecucion de los trabajos
de preparacién del sitlo consistentes en la remocién de vegetacion nativa, despalme y compactacion del suelo del predio
Inspeccionado, asf como para la construcclén y operacion de las obras e Instalaciones que conforman el proyecto cltado
consistentes en: Horno de pizzas, Barra de comensales y terraza de madera, Palapa circular, Cafeterla, Bar de playa, Bafios
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de playa, Edificlo tipo palapa de dos niveles [PB Coclina, Nivel 1 Habitaciones 6 y 7), Edificio tipo palapa de dos niveles
[PB Habitacién 1, Nivel 1, Habitacién 2), Edificio tipo palapa de un nivel [Habitaclon 3), Edificio tipo palapa de un nivel
[Habitaclén 4), Edificio tipo palapa de un nivel (Habitacion 5), "Nido® o drea de masaje, Temazcal, Edificio tipo palapa de
un nivel [Habitacion 8), Captadores pluviales y almacenamiento de agua pluvial, Médulo 3, Comedor de empleados,
Parrilla (asador), Biodigestor y un humedal, Local comercial sin uso, Caseta de vigilancia, Edificio de administracién,
Bodega de articulos para restaurant, Pozo de agua potable y Estacionamiento; que cuenta con una supeificie aproximada
de 3,300 metros cuadrados, todo ello ocasiond un daiio grave al amblente y |os recursos naturales; lo que se traduce en
un Incumplimiento a las obligaciones ambientales contenidas en las disposiciones legales y reglamentarias
correspondientes, en este caso, las establecidas en el articulo 28 primer parrafo, fracciones VII, IXy X, de la Ley General del
Equllibrio Ecoldgico y la Protecclédn al Ambiente, en relaclén con el articulo 5° primer parrafo, incisos O}, Q) y R}, del Reglamento
de la Ley General del Equllibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; con lo
que se configura la Responsabilidad Ambiental Subjetiva de INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C.V,, promovente del proyecto
“HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM".

Con base en lo anterlor, el articulo 13, de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental, establece lo que a continuacién se cita:

“Articulo 13.- La reparacién de los dafios ocasionados al ambiente consistird en restituir a su Eslado Base los habilats, los
ecosistemas, los elementos y recursos naturales, sus condiciones quimicas, fisicas o blolégicas y las relaciones de interacclon
que se dan entre estos, asf como los serviclos ambientales que proporcionan, mediante la reslauracién, restablecimiento,
tratamiento, recuperacion o remediacion.

La reparacién deberd llevarse a cabo en el lugar en el que fue producido el dafio.

Los propletarios o poseedores de los inmuebles en los que se haya ocasionado.un dafio al ambiente, deberan permitir
su reparacion, de conformidad a esla Ley. El incumplimiento a dicha obligacion dara lugar a la Imposicion de medios de
apremio y a la responsablliidad penal que corresponda. :

Los propletarlos y poseedares que resullen afectados por las acciones de reparacidn del dafio al ambiente producido por
terceros, lendrdn derecho de repetir respecto a la persona que resulte responsable por los dafios y perjuicios que se les
ocasionen.”

[Lo resallado es propio)

En tal virtud, se ordena a INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C.V., promovente del proyecto "HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT
TULUM", la REPARACION DEL DANO ocasionado al ambiente a través de RESTITUIR A SU ESTADO BASE, la superficle afectada
por los obras y actividades de camblo de uso de suelo en éreas forestales y la construccion y operacion de las obras y
actividades que Integran el proyecto citado, ubicado en las coordenadas en proyecclon UTM (Datum WGS84, Z16Q)) X=451626
y Y=2226867, en la Carretera Tulum Boca Palla Kilémetro 10, Manzana 20, Lote 5, Tulum Rulnas, Municiplo de Tulum, Estado de
Quintana Roo, obras y actividades que se encuentran circunstanclados en el Acta de Inspecclén PFPA/4.1/2C.27.5/015-19,
reparacion de dafio que debera realizarse al tenor de la medida correctiva identificada con el numeral 2, que se ordenan
por esta autorldad amblental en el Considerando NOVENO de la presente Resolucion Administrativa.

En ese sentido, la reparacion del dafio debe buscar que el drea afectada aporte beneficios ambientales, conslderando que la
reparaclén del dafio debe ser Integral, adecuada, eficaz, efectiva y proporcional a la gravedad del dafio causado.

Ademas, INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C.V., promovente del proyecto :HDTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM", debera
aportar elementos técnicos y econdmicos para la REPARACION DEL DANO, y esta Direcclén General, determinara su viabllidad
para su Implementacion, ’

Por lo expuesto y fundado se: : &

Pagina 40 de 42

2624

Av, Félix Cuavas 6, Tlacoquamécatl del Valle, Alcandla Benito Judrez, C.P. 03200, COMX.  Tel: [55) 5449 6300 - www.gob.mx/profepa - pel 'P ¢ Carrillo

PUERT




000283

A-JL
PROFEPA

PROCURADURIA FEDERAL OIE
PROTECCION AL AMBIENTE

Subprocuraduria de Rec Natur
Expediente Administrativo: PFPA/4.1/2C.27.5/00015-19 ks aI%es i huratos

! Direccién General de Impacto Ambiental y
Resolucién Administrativa PFPA/4.1/2C.27.5/00015-19/040-2024 Zona Federal Maritimo Terrestre

RESUELVE

PRIMERO. Por haber incumplido las disposiciones juridicas sefialadas en el Considerando TERCERO de Ia presente Resolucion
Administrativa, con fundamento en el articulo 171 fraccién |, de la Ley General del Equilibric Ecoldgico y la Protetcién al Amblente,
se sanciona a INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C.V. promovente del proyecto “HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM", ublcado
en las coordenadas en proyeccion UTM [Datum WGS84, Z16Q) X=451626 y Y=2226867, en la Carretera Tulum Boca Palla
Kilometro 10, Manzana 20, Lote 5, Tulum Ruinas, Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, con las multas indlvidualizadas en
el Considerando OCTAVO de la presente Resolucién Administrativa, mismas que suman un total de $586,278.00 [quinientos
ochenta y seis mil doscientos setenta y ocho pesos 00/100 M.N.), multa equivalente a 5,400 unidades de medida 1%
actualizacién vigente a la fecha de imposicién de la presente sancion, cuyo valor diario al momento de imponer la sancion
asciende a $108.57 [clento ocho pesos 57/100 M.N.), de conformidad con el “Decreto por el que se declaran reformadas v
adiclonadas diversas disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en materia de desindexacidn
del salario minimo”, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el veintisiete de enero de dos mil dieciséls, asl como con el
documento titulado “Unidad de Medida y Actualizacisn”, publicado en el Dlarlo Oficlal de la Federacién el diez de enero de

dos mil veinticuatro, las cuales se encuentran debidamente motivadas, fundadas y determinadas en el Considerando cltado de
la presente Resolucién Administrativa,

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 171 fraccién |l inciso a), de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccion al
Ambiente, en virtud de que INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C.V. no dio cumplimiento a las medidas correctivas ordenadas en el
Acuerdo de Emplazamiento, se impone como sancién la CLAUSURA TEMPORAL TOTAL de las obras y actividades que integran
el proyecto “HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM®, condicionado su levantamiento al cumplimiento de la medida
correctiva identificada en el numeral 3 contenida en el Considerando NOVENO de la presente Resolucion Administrativa,

TERCERO. Se ordena a INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C.V., promovente del proyecto "HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT
TULUM", dar cumplimiento de las medidas correctivas impuestas en el Considerando NOVENO de la presente Resolucidn
Administrativa; apercibido que, de no dar cumplimiento en tiempo y forma a las mismas, se estaré a lo dispuesto en el capitulo
IV del Codigo Penal Federal, en relacion con los delitos contra la gestion amblental, que en su articulo 420 QUATER fraccién V.,

CUARTO. Se ordena a INMOBILIARIA KUK, S.A. DE CV.,, promovente del proyecto "HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT

TULUM?", dar cumplimiento a lo sefialado en el Considerando DECIMO de la presente Resolucion Administrativa, en los términos
establecidos.

QUINTO. Con fundamento en el articulo 3. fraccion XV, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, se hace de
conocimiento de INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C.V. promovente del proyecto “HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM",
que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 176, de la Ley General del Equllibrio Ecoldgico y la Proteccién al Amblente
liene a su alcance para impugnar la presente Resolucién, el Recurso de Revision, mismo que, en su caso, se interpondra
directamente ante esta Direccién General de Impacto Ambiental Yy Zona Federal Maritimo Terrestre, en un plazo de quince dias

hébiles contados a partir del dfa siguiente de que sea notificada la presente Resolucién Administrativa o, en su caso, Impugnar
atraves de la via jurisdiccional correspondiente.

SEXTO. Una vez que quede firme la presente Resolucién Administrativa, tarnese copia certificada de la misma a la autoridad
fiscal competente, a efecto de que haga efectiva las sanclones econdmicas impuestas; y una vez que sea liquidado el crédito
fiscal correspondiente, se haga del conocimiento de esta autoridad administrativa,

SEPTIMO. En atencién a lo ordenado por el articulo 3° fraccién XIV. de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, se le
hace saber a INMOBILIARIA KUK, S.A. DE C.V. promovente del proyecto "HOTEL DOS CEIBAS ECO RETREAT TULUM", que el
expediente abierto con motivo del presente procedimiento administrativo se encuentra para su consulta, en las oficinas de la . b
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Direcclén General de Impacto Ambiental y Zona Federal Marltimo Terrestre 'de esta Procuradurla Federal de Proteccidn al
Amblente, ubicadas en Félix Cuevas niimero 6, piso 11, colonia Tlacoquemnécatl del Valle, Demarcacién Territorlal Benito Juarez,
Cadigo Postal 03200, en la Cludad de Mexico.

OCTAVO. De conformidad con el parrafo segundo del articule 16, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos
y en cumplimiento al Acuerdo mediante el cual, el Pleno del Institute Nacional de Transparencls, Acceso a la Informacion y
Protecclén de Datos Personales aprobd los Lineamientos Generales de Proteccion de Datos Personales para el Sector Publico,
publicado en el Diario Oficlal de la Federacion el velntiséls de enero de dos mil dieciocho; de conformidad con los articulos |,
2. 3 fracclon XVINI, 23, 24, 25, 26, 27 31, 32, Segundo y Cuarto Transitorlos de la Ley General de Proteccion de Dalos Personales
en Posesién de Sujetos Obligados; se hace de su conocimiento que los datos personales recabados por este Organo
Desconcentrado, seran protegidos, incorporados y tratados de conformidad a lo establecido en los avisos de privacidad
integral Y simplificado publicados en Cla pagina de Internet
http://www.profepa.gob.mx/innovaportal/v/9146/1/mx/avisos_de_privacidadhtml; asl ‘como en el Sistema de datos
personales de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, con fundamento en los articulos 110y 113 de la Ley Federal de
Transparencla y Acceso a la Informaclén Publica, publicada en el Diario Cficial de la Federacion el nueve de mayo de dos mil
dleclséls, con la finalldad de garantizar a la persona la facultad de decision sobre el uso y destino de sus datos personales, con
el propdsito de asegurar su adecuado tratamiento e impedir su transmision llicita v lesiva para la dignidad y dereches del
afectado, el cual fue reglstrado en el Listado de Sistemas de Datos Personales ante el Instituto Naclonal de Transparencia, Acceso
ala Informacion y Protecclon de Datos Personales, y podran ser transmitidos a cualquler autoridad Federal, Estatal o Municipal,
con la finalidad de que éstas puedan actuar dentro del ambilo de su respecliva competencia, previo apercibimiento de la
confidenclalidad de los datos remitidos, ademas de otras transmisiones previstas en la Ley. La Direccion General de Impacto
Amblental y Zona Federal Maritimo Terrestre de esta Procuradurla Federal de Protecclon al Amblente es responsable del Sistema
de Datos Personales, y la direccién donde el interesado podré efercer los derechos de acceso y carreccion ante la misma es la
ublcada en Félix Cuevas niimero 6, piso 11, colonia Tlacoquemécatl del Valle, Demarcacién Territorial Benito Judrez, Cédigo
Postal 03200, en la Cludad de México.

NOVENO. Notifiquese en original con firma autdgrafa la presente Resolucion Administrativa, en los términos de los articulos 167
BIS fracclén | y 167 BIS 1, de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccldn al Amblente a INMOBILIARIA KUK, S.A. DECV.,
en el domicllio en donde se llevé a cabo la diligencia de inspeccion ubicado en LAS COORDENADAS EN PROYECCION UTM
DATUM WGS84 Z16Q, X=451626 Y Y=2226867, LOCALIZADO EN LA CARRETERA TULUM BOCA PAILA KILOMETRO 10,
MANZANA 20, LOTE 5, TULUM RUINAS, MUNICIPIO DE TULUM, ESTADO DE QUINTANA ROO.

Asl lo resolvio y firma, la Bidloga Margarita Yolanda Balcaézar Mendoza, en su caracter de Directora General de Impacto

Ambiental y Zona Federal Marltimo Terrestre de la Subpracuraduria de Recursos Naturales de la Procuradurfa Federal de

Proteccién al Ambiente.
£
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