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GV

En la cludad de Queretaro en el estado de Queretaro al dia 02 del mes de mayo del afio 2025.

VISTO. - Para resolver el expediente citado al rubro, en el que se integra el procedimiento administrativo de
inspeccion y vigilancia instaurado en contra del C. REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADO VIVEICA S.A DE C.V. E INMUEBLES EL SALVADOR S.A DE C.V. en los términos del Titulo
Primero, Capitulo Cuarte, Seccion V Titulo Sexto, Capitulos |, II, Ill, y IV de la Ley General del Equilibrio
Ecologicoy la Proteccién al Ambiente, asi como Capitulos |, [l y IX de su Reglamento en materia de Evaluacion
de Impacto Ambiental, abierto con motive de los hechos y omisiones circunstanciados en el acta de
inspeccion No. RN0079/2022 al amparo de |a orden de inspeccion No. QUO079RN2022 se dicta |a resolucion
en los siguientes términos:

RESULTANDOS

PRIMERO. Mediante orden de inspeccicn No. QUO079RN2022, se comisiond a los inspectores, adscritos
antes la entonces Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de
Queretaro ahora Oficina de Representacion de Proteccion Ambiental y Gestion Territorial de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Querétaro, para realizar visita de inspeccion de LA
PERSONA MORAL DENOMINADA VIVEICA S.A DE C.V. E IMUEBLES EL SALVADOR S.A. DE C.V,, la cual
tuvo por objeto verificar fisica y documentalmente el cumplimiento del término segundo, condicionantes 10,
112 y 15 de la autorizacion F.22.001.01.01/1160/16 de fecha 21 de julio de 2016, expedida por la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, para el proyecto denominado “Rancho el Salvador o Fraccién
Segunda de la Exhacienda Menchaca, Municipio de Querétaro, Qro.” ubicado en: Domicilio conocido en
el Municipio de Querétaro en el Estado de Querétaro donde se pretende desarrollar el proyecto
denominado “Rancho el Salvador o Fraccién Segunda de la Exhacienda Menchaca, Municipio de
Querétaro, Qro.”

SEGUNDO. En cumplimiento a |la orden de inspeccion referida en el parrafo que antecede, se levanté el acta
de inspeccion RN0079/2022, en la cual se circunstanciaron hechos y omisiones presuntamente constitutivos
de infracciones de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y su Reglamento en
materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, otorgandole a la inspeccionado un plazo de cinco dias habiles
para que ofreciera pruebas y realizara las manifestaciones que a su derecho convinieran, de acuerdo con lo
establecido por el articulo 164 parrafo segundo de la Ley General del Fauilibria Fcaldaicn v la Dratarsion al
Ambiente, compareciendo durante la visita en comento el quien
atiende la visita en caracter de representante legal, autorizado acreditandolo con su dicho

TERCERO. - En fecha 20 de febrero del afio 2025, se notificéd el acuerdo de emplazamiento No. 11/2025 a |a
PERSONA MORAL DENOMINADA VIVEICA, S.A. DE C.V. E IMUEBLES EL SALVADOR, S.A DE C.V., dictado
por esta autoridad en fecha 14 de febrero del afo 2025, en virtud del cual, con fundamento en el articulo 167
de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, se le informé del inicio del
procedimiento administrativo instaurado en su contra y se le hizo saber que contaba con un plazo de 15 dias
hdbiles contados a partir del dia siguiente en que surtiera efectos la notificacion del referido proveido, para
que manifestara lo que a su derecho conviniera y ofreciera las pruebas que considerara pertinentes en
relacion con la actuacion de esta autoridad, apercibiéndole en términos del articulo 288 del Cédigo Federal
de Procedimientos Civiles de aplicacion supletoria a los procedimientos administrativos, que de no hacer
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uso de ese derecho, se le tendra por perdido, sin necesidad de acuse de rebeldia, asimismo, con la facultad
que tiene esta autoridad se ordeno medida correctiva de urgente aplicacion

presentaron ante esta Oficina de Representacion, en su caracter
de representantes legales de las empresas denominadas “PROMOTORA DE VIVIENDAS INTEGRALES, S.A
DE C.V." E INMUEBLES EL SALVADOR, S.A. DE C.V,, personalidad que acreditan a través de las escrituras
publicas numerec 1,688 de fecha 28 de octubre de 2021, pasada ante la fe del Notario Publico Lic. Erick
Espinosa Nunez, Titular de la Notaria Publica Numero 10 en la Ciudad de Querétaro a favor del

por la persona moral “Inmuebles el Salvador, S.Ade CV"y la Escritura Publica Namero
80,578 de fecha 04 de diciembre del ano 2018, pasada ante la fe del Lic. Mario Filoaonio Rea Field Nataria
ciento seis del Distrito Federal(actualmente Ciudad de México) a favor del
por la persona moral denominada "Promotora Desarrolladora de Viviendas Integrales, SA de CV".

Senalando como domicilio para oir v recibir notificaciones el ubicado en

Y autorizando para tales efectos al
escrito mediante el cual comparece en términos de lo establecido en el articulo
167 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente en el Estado de Querétaro, al ocurso
de cuenta lo acompano de pruebas documentales que considero pertinentes.

QUINTO.- Que mediante acuerdo de fecha 08 de abril del afio 2025 y habiendo transcurrido el plazo a que
se refiere el resultando TERCERO de |la presente resolucion, se pusieron a disposicion del interesado los autos
gue conforman el presente expediente para que formulara por escrito sus alegatos, concediéndole para tales
efectos, un plazo de tres dias contados a partir del dia siguiente a aguél en que surtiera efectos el proveido
de marras; lo anterior con fundamento en el dltimo parrafo del articulo 167 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgicoy la Proteccion al Ambiente.

SEXTO. - Que en fecha 22 de abril del ano 2025, se emitio acuerdo mediante el cual, con fundamento en lo
previsto por el articulo 167 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, habiendo
transcurrido el plazo a que se refiere el resultando inmediato anterior de la presente resolucion, sin que el
interesado hubiese presentado promocion alguna ante esta Oficina de Representacion de Proteccién
Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, se tuvo por perdido su derecho a presentar
alegatos, turnandose en consecuencia, con fundamento en el articulo 168 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldégico y la Proteccion al Ambiente, el expediente respectivo para la emision de la presente resolucion, y

CONSIDERANDO

l.- Que esta Oficina de Representacion Ambiental y Gestion Territorial es competente para conocer y
resolver este procedimiento administrativo, con fundamento en los articulos 4 quinto parrafo, 14 y 16 de |a
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; articulos 160, 167, 167 Bis fraccién |, 167 Bisl, 169, de la
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién, Gabriel Zanatta Poegner, Encargado de Despacho de la
Oficina de Representacion de Proteccidn Ambiental y Gestion Territorial de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado de Querétaro, de conformidad con el oficio No. DESIG/038/2025 de
fecha 16 de marzo de 2025 signado por la C. Mariana Boy Tamborrell, Procuradora Federal de Proteccion al
Ambiente, es competente para iniciar, tramitar y resolver el presente procedimiento, de conformidad con
los articulos 4° parrafo quinto, 14,16, 80 y 90 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1°,
2° fraccion |, 14,17, 17 BIS, 18, 26 en la parte que se refiere a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales y 32 Bis fracciones |, Vy XLl de la Ley Organica de la Administraciéon Publica Federal: 1° fracciones
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[, X y ultimo parrafo, 4% 5° fracciones llI, IV, V, VI, XIX y XXI|, 6°, 160, 161, 167, 167 Bis fraccion |, 167 Bis 1,167 Bis 3
primer parrafo, 167 Bis 4,168 primer parrafo, 169 y 173 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion
al Ambiente; 1° primer parrafo, 2°, 3°, 12,13, 14, 16, 35 fraccién |, 36, 38 primer parrafo, 44, 49, 50, 57 fraccion |,
59, 70, 77, 78 y 81 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; articulos 1, 2, 6, fraccién Xl, 14 BIS, 4
fracciones |, II, Il1, IV, V Y VI, 16, 29, 29 BIS, 86 BIS 2, 88, 88 BIS de la Ley de Aguas Nacionales; 79, 81, 85, 87,88,
93 fraccién Il, 129, 130, 197, 198, 200 y 217 del Cdédigo Federal de Procedimientos Civiles, aplicado
supletoriamente a los procedimientos administrativos federales; 1°, 2° fraccion 1V, 3 apartado B, fraccion |y
ultimo parrafo, 4°, 40, 41, 42 fracciones V, VIl y dltimo parrafo, 43, 44, 45 fraccion VII, penultimo y dltimo
parrafo, 46, 66 fracciones IV, VIII, IX, X1, XII, X1, XIV, XV, XX, XXII, XXIV, XXVI, XXVII, L, LV y 81 del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, Publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 27 de julio de 2022, toda vez que en el Reglamento vigente se observa el cambio de
denominacion de esta unidad administrativa, antes conocida como Delegacion de la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente en el Estado de Querétaro, con las mismas atribuciones; asi mismo, se advierte
que el presente asunto se encuentra pendiente de resolver a la entrada en vigor del mencionado
Reglamento Interior por lo que es resuelto por esta Oficina de Representacion de Proteccion Ambiental al
contar con las atribuciones para resclverlo. Articulo PRIMERO inciso by numeral 21y SEGUNDO del Acuerdo
por el que se sefala el nombre, sede y circunscripcién territorial de las Oficinas de Representacién de
Proteccion Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en las Entidades Federativas y
en la Zona Metropolitana del Valle de México, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 31 de agosto 3
del afio 2022 en relacién con los transitorios TERCERO y SEPTIMO, del DECRETO por el que se expide el
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 27 de julio de 2022..

Il.- Se tiene por recibida la orden de inspeccién numero QUOO079RN2022, dirigida a LOS CC.
REPRESENTANTES LEGALES DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA VIVEICA S.A. DE C.V. E INMUEBLES
EL SALVADOR S.A. DE C.V.,, PROMOVENTES DEL PROYECTO DENOMINADO “RANCHO EL SALVADOR O
FRACCION SEGUNDA DE LA EXHACIENDA MENCHACA, MUNICIPIO DE QUERETARO EN EL ESTADO DE
QUERETARO?”, asi como el acta de inspeccién numero RNO79/2022, circunstanciandose los siguientes
hechos y omisiones:

En atencién &
' of anticuio 6

ibd de o Lo

senetal del Equitibrio Ecolonico v al Proteccian al Ambiente en relacién

9 de la Ley Federal de Procedimiento Adminstrative, haciéndose constar 1as siguientes

Me entreviste con e inspaccionado o quion i ¢ Jue i metiva de mi proe
entreqa de b orden de snspeccicn en co o, don ¢ senala el ebjeto y
le hace saber al inspeccionado, permitiéndonos of access al predio v dando to

Gxp ncia, p

An identificacion y

0 e inspeceion en donde
obas y ¢ sctadade:

el oficio nar

1 «hibe ¢l informe de anual
ae a6 actividades do rescate y reubicacidn de vegetacion del proviecto deneminado PROYECTO
DENOMINADO, RANCHO EL SALVADOR O FRACCION SEGUNDA DE LA EXHACIENDA DE MENCHACA
MUNICIPIO DE QUERETARO QUERETARO. CON COORDENADAS GEOGRAFICAS N: 20° 38 '11.66 " con O:

1007 21°32.49°
0N antes fﬁr da que consiste
a5 comayla SRR nRntes -

Av. Constituyentes Ote. No. 102, Primer Piso. Col. Quintas del Marqués C.P. 76047, Querctaro. Oro.

2025 Tel: (44) 22134212 | (44) 22134569 | (44) 2213 8071 | (44) 2213 3703 www.profepa.gob,ms
Afo de

La Mujer
Indigena C&

of la Sacrelaria det 1i0 Ambiente v Rec

ALLD seguido so prociedn o dar atencién al olyeto de I Giden de iy
verificar fisica y documentalments o cumpiinmi

nto del termino so




169

. . i O i,
Medio Ambiente PRrROFEPA

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales PROCURADURIA FEDERAL DE
PROTECCION AL AMBIENTE
Oficina de Representacion de Proteccién Ambiental y Gestion Territorial de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado d
Subdireccién Juridica

INSPECCIONADO: VIVEICA, S.A DE C.V. E INMUEBLES EL SALVADOR,
S.A.DEC.V.

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO NQMERO: PFPA/28.3/2C.27.5/00018-22
RESOLUCION ADMINISTRATIVA NUMERO: 13/2025

numern 101 12 v 15¢e la Autotizacion en Materia de impacto ambiental numero F 2201 010VH6006 de facha
Aide julio del ano 2006, emitido por 13 Secretara dat Medio Ambiente y Recursos Naturales

TERMINDS

TERMINOS SEGUNDO‘ la presenta autorizacicn tendra una tendra una vigencia de 6 ancs para lievar acabo
el cambie de uso de suelo en terrenos forestales y para fa entrega de los resultados del programa de rescate
reubicacion fjf' eHpecios vegetales y pata la implementacion del proyecto denominado rancho B Salvador o
fraccién segunda de fa ex hacienda Menchaca municiplo de Querétaro, Querdtato ef cual se ubica en el
minicipio de Querétare, Querdtaro, diche plazo comenzard a partir del dia habil siguiente a la recepcidn del
prosente resolutivo, Ta presente autorizacion es persenal v s8 otorga a favor de las personas Morales VIVEICA,
S5.A. DE C.V. E INMUEBLES EL SALVADOR, 5.A, DE C.V,, proponentes del prayectn

OBSERVACIONES, HECHOS U OMISIONES:

El visitagio axhika en original, autorizacion en matena de impseto ambiental pata tealizas ¢ carnbio de. Usd,

de supko en fentenos forestales pata la implementacion del provecta denominade, RANCHO EL SALVADOR

O FRACCION SEGUNDA DE LA EXHACIENDA MENCHACA MUNICIPO DE QUERETARO, QUERETARO.

mediante oficio numero F 220101011160/16 de fecha 21 de julio del ano 2016, la cual ya o s¢ encuentia 4
¥igente, se ancks Copia simple a 12 presente acla de inspeccién, asi misme exhibe escrito libye de focha 03

de agosto de 2027 recibido en esta procuraduria el dis 15 de agosto del presente ahe. donde se solicita
acreditar ol curnplimiento de los trmings y condiclonantes establecidos en la autorizacion en materia de

imgacio amblental para el cambio de use de suglo en terrenes foredtales, e infarman que pretenden solicitar

la. ampliacion de plazo de vigencia de la auterizacian en matena de impacto ambiental antes referida. Se

anexa oficio a ko presente acta de inspecdisn,

CONDICIONANTES

G- Elpromoverte debera reportar ef estatio on o Gue 58 encuentran 1as espacies Opuntia elizendoana
y Erytheing coralloldes que si blen no se le afectaran por ol cambilo de uso de suslo o sspecies
que existen dentro del predio y que indicd que se conservardn os por 1o antetior que se deberd
mtegear un reporte o ingresarle a ta Profepa con copla o esta delegacion federal cada dos afios
tonde se incluyan pruebas y fehacientes de su cuidado y actividades de conservacién y fas que
fieven hacer crecer su poblacion en la cadadaen of drea de consevacion, tal como lo estabiacen las
pdginas 126 de 1a de L informacion ingresada a ecta representacion de 13 Secretaria en fecha 16 de
julio del 2016

OBSERVACIONES, HECHOS U OMISIONES:

S le solicita al vistade los informes bianuaies menciona que fueron entregades 2 la_ PROFEPA en o
astizdo de O con copia an ta Delegation Fedesal da lo SEMARNAT en el Extads de Querétaro los
dias 10 » 08 de abril de 2019, gonge se entrego el ¥ reporte bianual de la condicion actual del extade en
elquese encuentran las especies de Opuntia elizondsana y Enthrina coraliodes, alinspeccionado exhive
acuse de aotrega de escrito libte de fecha 17 de sepstiembre de 2020 recibids on i | Delegacion Federal %\

de la PROFEPA ¢ of estado de Querétar con conia en la [elegacion F e-d"erai cje ia 3&!‘4%‘2‘@\1 on el
ngmcm 14y 13 deoclubre de 2020, respectivamente, s mahemal
de la condicion actual del estado en el que se enzusitian las especies de O puau,w 20 xEn

Av. Constituyentes Ote. No. 102, Primer Piso. Col. Quintas del Marqués C.P. 76047, Querétaro. Qro,
2025 Tel: (44) 2213 4212 (44) 2213 43569 | (44) 2213 $071 | (44) 2213 3703 www.profepa.gob.ny
La Muler

Indigena c&




3

Oficina de Representacién de Proteccién Ambiental y Gestion Territorial de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado d ;

CRONIKD 2

Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales

il

Subdireccién Juridica

INSPECCIONADO: VIVEICA, S.A DE C.V. E INMUEBLES EL SALVADOR,
S.A.DEC.V.

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO NUMERO: PFPA/28.3/2C.27.5/00018-22
RESOLUCION ADMINISTRATIVA NUMERO: 13/2025

gosic de 2020

asuse doe entrega del 3° iofonme bianual repottande of estadn en el que se

NEUSNLIA0 lag espocies de Upuntiaelizondoana y Erthrina coralionies, correapondienie ol pericdo 18 de

agesto de 2020
gandicionants. Se anin
Innpeschen

Surante «l

geopiaficas N
X059 T O

20" 58 039
OO Il 48T OY

recorride en sormixacia dol visitaso ¥t

JZ.da aoosto de 2002 sord entragacls i las auletidades de conforrmsiaci ton s prosente

sop@ smple de jos ecuses de mifonmes Bianuates sl prosents. acta, de

&N las comdenadas
aanes N 20

ge de austencia se obierva
ja elizondoana yoen jas

T

CLI0GYN 566" O ajern
Enahona coralivides en buenat Cog

Nedntegrar un programd do resepte ¥y reulncacidn de espocies o ingresarlo a 1 Drofepa con copia a asty
3 foderal, el cual deberd reslizarse on un pencds N Mayo! 3 3 Mesos y repoItarse en un penode no
e

dhelergracit
Friayot & do

s

Hrmiento de los aho
Loy logrando un b o de

Intsices de s

bsacuentas con la
AevivEncia de

i
I como, Un PTog
n del ared proponer

alidad de que se conse
i reenos o BO%

OBSERVACIONES, HECHOS U OMISIONES:

izado Infonna que of
gl sexroinforme anval o
DICAG:
AN

infprma que ol programa derescata .t
L SIUE S0 anesan . la present e acta de inspecc
it vegetacion rescalads ¥ postenor 3 oo inicia la gtapa de mantenimmento, la
i reposicidn do eismiplare

SURICACION 06 NEQeIRCion, fue emitido Nasta
X DNCICHD Qe SC CNCUBDTTRN

munich oneane de ser necesaio,

s dn taka ge b cisy) san.dle log slemuolares (escatades
!W S g I X
Nombre cientifica | establecida | & .
| derescatey | ojomplares ejomplares
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Aurenea fosetoites | Dalo xixote 196 209 ii -4
Cotba oesculifolie  1Caika o al
Coryphantha Biznaga partida de ] .| :
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gy
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;-wii;(;.-:,;;;-;ﬁw; Suznagn de chiltes @ i 1

Prosoprs laevigato § Mezquate 15 7 1
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SEenocoreys T —— o 150 150

durnortion 5, ) K Y
Total 260 530 530
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contemole e rescate v
LG han rescatado

idad programada, sumands un total de
galizado se observa lo comentade px

A gigcir del inspeccionado on el programa de (escate y mubicac
reubicaciende un 1olalde 260 ejemplares de fiora de G especies, sir
yreutncado un total de 70 giemplares de fiora adicionales a la
530 eiemplares distribuidos en 16 especies. pot el recortic
mnEpectionado,

A LOntiation. s esenia imagenes que muestras evidencia, del programa de rscate ¥ reubicacion de
yegeipcion migmd gue se realize la reubicacion a tres bolillio, y se observa una sobrevivencia de |os
Empiares SUperior §

12-Ingresard la Profepa con copia a esta defegacion foderal pruebas fehacientes do haber 1ealizado obras
el control ée 1o erosion de suelo con su debida justificacion, en un plazo anual contando a poartit del dia g,qmenha
habsl a9 J fecepcian e Ia presente 6

OBSERVACIONES, HECHOS U OMISIONES:

Durante el recouicdo se o ode abservar tas obras para e contiol de 1a ercsion del suelo fas
de piedra acemodada. dan un Lotal de 25 batreras disteibuidas en toda Ja superficie auionzada sumang
con una longitud 1ol olos lingales

cudies son DArreras
una

29 mugstra evidencea fotogriafica de la giecuion de dichas obras,

RAvanED de esta condisivnants,

So presento on el Gitime ntorme anual digl

15.-El promovente debera de cumplir con todas v cada una de las condicionantos tablecidas enta

By en b presente resolucion, 8% mismo seq responsable de ejecutar las r {idas de prevencion,

mitigacion, control y restauracion de los impactos ambientales negativos imprevistos que pudieran

atrnbuirse a la ejecucion del pravecto vy las que no hayan sido censderadas on ¢ estudio de impac

ambiental cotrespondipnte. Ademés seng responeable de que o caliddad de fa informacian remitida on fos

repontes o Informes permita & esta Delegacon Faderal y a la Precuraduris Fedaral de Broteccian al
Ambiente (PROFEPAL evaluar y on su caso verificar et cumplimiente ge los mismas

Es asique ¢l promovente debord presantar un reporte general anual, con excepcion de las condicionantes
que cuenten con un plazo inherente de entrega, & la PROFEPA con copia 2 asta Delegacion Federal donde
tie bitdcoras. manifiestos, fotografias wvideos y/o demas pruebas Ichm.tc-sl- s QUO consigore pertinentes
para que o Delegacion de la PROFEPA en el Estado de Duereinro v sots representacitn de fa Secretana
verifiquen ¢l cumplirmiento de los termines y condicignanies establee hjm en ¢ presenta oficio rosolutivo

mues

OBSERVACIONES, HECHOS U OMISIONES:
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El visitado haco ontrega do los acuses de 1o sois nformes anuales respecto ol avances de tos trabajos

Autonzados dentro Jdel o proyecte denuiminade, RANCHO EL SALVADOR © FRACCION SEGUNDRA DE LA
EXHACIENDA MENCHACA MUMNICIPO DE QUERETARO, QUERETARO. imicdiante oficio nurers
E22.01L01L0VHeAN6 de fecha 21 de sulio del afho 2016

5 Queda estrictamente prohibida:

A, La remocion de vegetacion forestal fuera del drea sutorizads en el presente resolutivo.

OBSERVACIOMES, HECHOS U OMISIONES:
Esairarr b A reoOn S0 R o OO N0 S ESene rerr

1Cidey forestad fuere
CERL TR, LA TR B0 S LSSl he,

B. La afoctasitn do Srenn mavoes o diferentos o las o
awentada, asi COMme desanrdtiar obras distintas o a0
A P eLente Sularizacion

ekl as on L Manifestacion de imnpecto Arnbiental
faladas en o proyecto mativo ool dictamern y de

OBSERVACIONES, HECHOS U OMISIONES:
L2000t 2 TSR 1o B ol gfecracion greas diferentes o marores o ks estabiecmius enla
aeafestacion o realizacon de.elias distunies o jas sedaiadss on el proweeto

€. FWealizar mowvimeato de maquinara ¥y equipo de transporte dentro de aress ne comprendidas en ol
proyecto, con ol prooeosito de evitar mpactackan del suelo duranto of desarrclis do tas diferent
¥ attividiadan del proyecto

5 0TGRS

OESEAVACIONES, HECHOS U OMISIONES:
L2etrwrater o] TRROitio Lo el OO, L S QBSOS nosirnie o,
¥ R0 O TR0t fentro e Qrecs N0 corrimerrdxdas o

IS, Cie engrania i
& proyecto.

N

D, Efectuar o caza, coloctn, captura O aprovachamiento de
curante las actividades de propatacion del sitio, oons
encuentren dentro o los 5 <he la obra © @0 3w drea de
promovente Jdo cualGuaier HO en & que Incurran
swgatandose a las disposiciones juridicas Gue ta ley en la

cualguigt especie do flora ¥y fauna ml—u".:rw,‘
LUCCHON Y OReracion del proyecto © aue se
nfluencia. Por lo tamlo se responsabiiza o ef
trobajadores © las ermpresas contratistas,
AN 13 & il b

OBSERVACIONES, HECHOS U OMISIONES:
£z sl
cmc« e o aproveciruniento oe QSO
sspeces.de fflore que se encuentran an somcifica paia u.;.z....:,u 2 X0

i< i’
dt—-—!! del inspeccionado. seran. FCLLhCﬂDC__n las areas verdes oel proyecto © en fas
CROS G CONSEIICION.

ROEIG 70 S2 QLSeIVD Que S6 x’«.w..l:uu'ur LA,
ur.:.:h: 2.y fauna sibe 5 Ie e O

E. Derramar lubnicanton, gs ssas, aceites y todo agual materlal gue pudiern danar o cc

viri @l agus Yo
sued

- e et B

OBSERVACIONES, HECHOS U OMISIONES:
Dusente ¢l recorride por. el prodia inspeccionado no o obseniron dorames de
fubnicontes grosas, aceites en suelo notural. o Ndcios Je e

S

F. La Quema y ol uso de productos quimicos durante las actividades de despalme limpicza del predio en
donde se Hovardn & cabo a3 sbras, en cualguier ctapa del proyecto. Lo anterior con la finalidad de evitar
13 ¢rosién, muerte de fauna silvestre, contaminacién de cuerpos de agua y prevencion de incendios.

OBSERVACIONES. l‘tECHOS U OMISIONES:

L5l i eccion Ne se obselva ia Quema y el use de productos QUINnIKos,
u Que driogmente se esian realizande ttobgjos reubicacion de fiora

€. Laincmeracion de aceites, lubric

tees y cudlquier tipo de residuos generados durante
pProyecto, ios primeros solo podran ser enviados a empresas reciclador
de mater oS 1esiducs qQue no sean peligrosos st enviardn al
Pelgrescs, & tatamiente o conflinamiento

juies etapa del
y G0 dsposicion linal deeste U
eNG SaNtand Municipal y

OBSERVACIONES, HECHOS U OMISIONES: <
2eaala gl inspeccionsdn que los (esiduos de gceites iubricanies uu 0 m.mm.u'r en ef
Greq del proyecto yo ﬂuo-:?fmﬂr'atrif.ﬁ_c £U MOGLINQLic
del Greqa_del proy ¥ les res
OOQWENQI GLITGOO DO es ve-:ate de Horg

H.-Enterrar teddo tipo de desperdicion asl como 1a apertura y transvase de tlambos v contenedones que
contengan residucs peligrosos Lo antoricr con ¢l fin de evitar 1a contaminacion :1r\. ubsuelo y de los
mantos freaticos -
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO NUMERO: PFPAJ28.3/2C.27.5/00018-22
RESOLUCION ADMINISTRATIVA NUMERQ: 13/2025

-y

OBSERVACIONES, HECHOS U OMISIONES:

Ura vezr conciuido &l rex > por ol PROYECTO DENOMINADO RANCHO EL SALVADOR O F‘PACCION
SEGUNDA DE LA EXHACiENDA DE MENCHACA. objete de ins

poccion, oifles) inspector{es) hac

[ oo rliids Adicha

A dicha acta se le otorga valor probatorio pleno por tratarse de documento publico que tiene presuncion de validez, tal y
como lo establece el articulo 8° de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en relacién con los articulos 93, fraccion
1,129, 202 y demas relativos y aplicables del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, ambas legislaciones de aplicacion
supletoria al presente procedimiento, sustentando lo anterior en los siguientes criterios sostenidos por el Tribunal Federal
de Justicia Fiscal y Administrativa:

ACTAS DE VISITA.- TIENEN VALOR PROBATORIO PLENO.- De conformidad con lo dispuesto
por los articulos 129 y 202 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, las actas de auditoria
levantadas como consecuencia de una orden de visita expedida por un funcionario publico
en ejercicio de sus funciones, tienen la calidad de un documento pdblico con valor probatorio
pleno; por tanto, corresponde al particular desvirtuar lo asentado en las actas, probando la
inexactitud de los hechos asentados en ellas.(42)

Revision No. 3193/86.- Resuelta en sesicn de 19 de abril de 1989, por unanimidad de 6 votos en
cuanto a lg tesis. - Magistrado Ponente: Armando Diaz Olivares.- Secretario: Lic. José
Raymundo Renteria Hernandez.

PRECEDENTE:

Revision No. 841/83.- Resuelta en sesion de 22 de octubre de 1985, por unanimidad de 9 votos
en cuanto a la tesis.- Magistrado Ponente: Armando Diaz Olivares.- Secretario: Lic. Marcos
Garcia José.

Tercera Epoca.

Instancia: Pleno

RT.F.F.:Afo ll. No. 16. abril 1989.
Tesis: I1l-TASS-883

Pdgina: 31

ACTAS DE INSPECCION.- SON DOCUMENTOS PUBLICOS QUE HACEN PRUEBA PLENA DE
LOS HECHOS LEGALMENTE AFIRMADOS POR LA AUTORIDAD Y QUE SE CONTIENEN EN
DICHOS DOCUMENTOS.- De acuerdo con lo establecido por el articulo 202 del Cédigo
Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria en materia fiscal, los documentos
publicos hacen prueba plena de los hechos legalmente afirmados por la autoridad y que se
contienen en dichos documentos; por tanto, no basta que un particular sostenga que es falso
lo asentado por los inspectores en las actas de inspeccion levantadas con motivo de una
visita domiciliara, mdxime si no aporta prueba alguna para desvirtuar los hechos
consignados en dichos documentos. (38)
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Revision No. 1201/87.- Resuelta en sesion de 14 de febrero de 1989, por unanimidad de 7 votos.-
Magistrado Ponente: Francisco Ponce Gomez.- Secretario: Lic. Miguel Toledo Jimeno.
PRECEDENTES:

Revision No. 12/83.- Resuelta en sesion de 30 de agosto de 1984, por unanimidad de 6 votos.-
Magistrado Ponente: Francisco Xavier Cdardenas.- Secretario: Lic. Francisco de Jesus Arreola
Revision No. 1525/84.- Resuelta en sesion de 23 de febrero de 1987, por mayoria de 5 votos v
en contra.- Magistrado Ponente: Gonzalo Armienta Calderdn.- Secretaria: Lic. Ma. Teresa Islas
Acosta.

Tercera Epoca.

Instancia: Pleno

R.T.F.F.:Ano ll. No. 14, febrero 1989,
Tesis: I1I-TASS-741

Pagina: 112

ACTAS DE VISITA. - SON DOCUMENTOS PUBLICOS. - De conformidad con lo dispuesto por
el articulo 129 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, son documentos publicos
aquellos cuya formacion estd encomendada por la ley, dentro de los limites de su
competencia a un funcionario publico revestido de la fe publica, y los expedidos por
funcionarios publicos, en el ejercicio de sus funciones. De acuerdo con lo anterior, las actas
de auditoria que se levanten como consecuencia de una orden de visita expedida por un
funcionario publico en ejercicio de sus funciones, como lo es el titular de una Administracion
Fiscal Regional de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, tienen la calidad de
documento publico, toda vez que dichas actas son levantadas por personal autorizado en
una orden de visita expedida por un funcionario Publico. (51)

Revision No. 964/85.- Resuelta en sesion de 27 de octubre de 1988, por unanimidad de 7 votos-
Magistrado Ponente: Francisco Ponce Gémez. - Secretario: Lic. Miguel Toledo Jimeno.

Del acta descrita con antelacion se advirtieron las posibles irregularidades que se enlistan a continuacion. :

Irregularidad numero 1.- Consistente en el posible incumplimiento de la
CONDICIONANTE identificada con el numero 11 de la Resolucion de la Autorizacion
de Evaluacion de Impacto Ambiental para el proyecto denominado: “RANCHO EL
SALVADOR O FRACCION SEGUNDA DE LA EXHACIENDA MENCHACA,
MUNICIPIO DE QUERETARO, QRO" dictada por la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales a través del oficio niumero F.22.01.01.01/1160/16 de fecha 21 de
julio del ario 2016, que se transcribe a continuacion.

CONDICIONANTE NUMERO 11.

Integrar un programa de Rescate y Reubicacion de especies e ingresarlo a la
PROFEPA con copia a esta Delegacion Federal. El cual debera realizarse en un
periodo no mayor a tres meses y reportarse en un periodo no mayor a dos anos, los
indices de sobrevivencia de las especies rescatadas y reubicadas, en el inventario
de las especies encontradas en ese tiempo en la superficie destinada para
conservacion, asi como un programa de mantenimiento para los afios
subsecuentes con la finalidad de que se conserve la vegetacion del area a
proponer, logrando un indice de sobrevivencia de al menos un 80%
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA NUMERO: 13/2025

Para una mejor comprension de anexa la siguiente tabla, donde se presenta la
distribucion de ejemplares por especie rescatados y reubicados en el area dentro
del predio del proyecto.

Nombre Nombre Cantidad Cantidad de | Cantidad de | Planta o
cientifico comun establecida ejemplares ejemplares en | esqueje
(Pregrama de | extraidos proceso de
rescate y reubicacion
reubicacion)
Acacia Huizache lacio | O 1 1 Planta
farnesiana
Acacia Huizache 6] 17 17 Planta
schaffneri chino
Bursera Palo cuchara 17 45 45 Planta
cuneata
Bursera Palo Xixote 196 209 209 Planta
fagaroides
Ceiba Ceiba 0 9 9 Planta
aesculifolia
Coryphantha Biznaga 0 4 4 Planta 10
radians partida de
cuernos
Erithrina Colorin 0 1 1 Planta
coralloides
Ferocactus Biznaga 0 K 3 Planta
latispinus Ganchuda
Forestiera Acebuche 0 2 2 Planta
phillyrecides
Ipomea Palo bobo 14 34 34 Planta
murucoides
Juglans regia Nogal 6 0 0 Planta
Karwinskia Tullidora ] 1 1 Planta
humboldtiana
Lysiloma Tepehuaje 12 16 16 Planta
microphylla blanco
Mammillaria Biznaga de | O 6 16 Planta
magnimamma | chilitos
Prosopis Mezquite 15 17 17 Planta
laevigata
Senna Retama 6] 5 5 Planta
polyantha
Stenocereus -Organo 6] 150 150 Esqueje
dumortieri Cimarrén
Total 260 530 530

Con base a lo anterior esta autoridad advierte que no se llevo a cabo el rescate de
la especie Juglans regia (nogal), (6 piezas), contemplada dentro del programa
de rescate y reubicacién, incumpliendo con lo establecido en la condicionante

marcada con el numere 11 del oficio F. 22.01.01.01/1160/16 de fecha 21 de julio del afio

2016 expedida por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA NUMERO: 13/2025

Ill.- En atencion a las irregularidades encontradas en el acta de Inspeccion No. RN079/2022; esta Autoridad
dictd el acuerdo de emplazamiento numero 11/2025, dirigido a los REPRESENTANTES LEGALES DE LA
PERSONA MORAL DENOMINA VIVEICA, S.A. DE C.V. E INMUEBLES EL SALVADOR, S.A. DE C.V,,
otorgandole |la garantia de audiencia que se establece en los articulos 167 de |a Ley General del Equilibrio
Ecologicoy la Proteccion al Ambiente de aplicacion supletoria, para que, dentro del plazo de 15 dias habiles,
manifestara lo que a su derecho conviniese y aportara en su caso las pruebas que considera pertinentes.

Asi mismo, con fundamento 167 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 66
fracciones VIII, IX, XI, XIl y XIll del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente vy Recursos
Naturales, vigente al momento de la inspeccidon, y toda vez, que es facultad de esta Oficina de
Representacion de Proteccion Ambiental y Gestion Territorial de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en el estado de Querétaro antes denominada Oficina de Representacion Ambiental de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Querétaro, ordenar la adopcién inmediata
de medidas correctivas o de urgente aplicacion necesarias para cumplir con la legislacion ambiental
aplicable, asi como; los permisos, licencias, autorizaciones o concesiones respectivas, se ordend en el acuerdo
de emplazamiente numero 11/2025.

IV.- En ese tenor en fecha 13 de marzo del afo 2025 en atencidn al acuerdo de emplazamiento 11/2025
emitido por esta autoridad los

I REPRESENTANTES LEGALES DE LAS EMPRESAS DENOMINADAS PROMOTORA DE VIVIENDAS

INTEGRALES E INMUEBLES EL SALVADOR S.A. DE C.V., personalidad que acreditan con copias simples
cotejadas con originales de las escrituras publicas siguientes:

La numero 1,688 de fecha 28 de octubre del afio 2021, pasada ante la Fe del Notario Publico, Lic.
Erick Espinosa Nunez, Titular de la Notaria Publica Numero 10 de la Ciudad de Querétaro, a
través de la cual facultan al y €s para el ejercicio de sus
atribuciones poder general amplisimo, para pleitos y cobranzas, actos de administracién y de
dominio,

La numero 80,578 de fecha 04 de diciembre del afio 2018, pasada ante la fe del Notario Publico,
Lic. Mario Filogonio Rea Field, Titular de la Notaria Publica Nimero 106 del Distrito Federal
(actualmente Ciudad de México). A través de la cual facultan con un poder general para pleitos
y cobranzas al

Presentd ante la entonces Oficina de Representacion de Proteccion Ambiental de la Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente en el estado de Querétaro, ahora Oficina de Representacion de Proteccién

Ambiental y Gestion Territorial de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de

Queretaro, las pruebas y documentos al ocurso de cuenta, que considero pertinentes, las cuales se enlistan
a continuacion.

1. Documental Padblica.- Consistente en copia simple coteiada de Identificacién Oficial
expedida por el Instituto Nacional Electoral a favor del con
clave de elector

2. Documental Publica.- Consistente en copia simple coteiada de ldentificacién Oficial
expedida por el Instituto Nacional Electoral a favor del con
clave de elector
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3. Documental Publica.- Copia simple cotejada del oficio F.22.01.01.01/0472/18 de fecha 14 de
marzo de 2018, expedido por la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales a traveés
del cual tiene como procedente el aviso de cambio de titularidad de la autorizaciéon de
impacto ambiental otorgada mediante oficio nUmero F.22.01.01.01/1160/16 de fecha 21 de julio
de 2016, como co-titular a la persona moral denominada PROMOTORA DE VIVIENDAS
INTEGRALES, S.A. DE C.V.

4. Documental Privada.- Consistente en copia simple de escrito de fecha 18 de abril de 2022
recibido en esta oficina el dia 27 de abril de 2022, a traves del cual se comunica del inicio de
actividades autorizadas en materia de impacto ambiental para el proyecto denominado
“Rancho el Salvador o Fraccion Segunda de la Ex hacienda Menchaca, Municipio de
Queretaro. Qro."

5. Documental Privada.- Consistente en copia simple cotejada de escrito de fecha 11 de
febrero de 2019, recibido en esta oficina el dia 10 de abril de 2019, a través del cual, se presenta
el respectivo Programa de Rescate y Reubicacion de vegetacion del proyecto Rancho el
Salvador o Fraccion Segunda de la Ex hacienda Menchaca, Municipio de Querétaro. Qro.

6. Documental Privada.- Consistente en copia simple cotejada de escrito de fecha 21 de
agosto de 2023, recibido en esta oficina el 13 de octubre de 2023, mediante el cual se
comunica el septimo informe anual de cumplimiento de la autorizacién en materia de
impacto ambiental para el proyecto denominado Rancho el Salvador o Fraccion Segunda
de la Ex hacienda Menchaca, Municipio de Querétaro, Querétaro.

7. Documental Publica.- Copia simple del oficio F22.01.01.01/0053/2023 expedido por la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales a través del cual es procedente la
solicitud de modificacion de la superficie autorizada para realizar el cambio de uso de suelo
en areas forestales a 15.6398 hectareas, para el proyecto autorizado mediante oficio niumero
F.22.01.01.01/1160/16 de fecha 21 de julio de 2016, mediante el cual contempla una ampliacion
a la vigencia de la auterizacion que comprende el periodo de 17 de agosto de 2022 al 174 de
agosto de 2027.

Fn pce nrden de ideac ce tiene nar reconnrida |la nercanalidad cron |a que comparecen Ios_
por sefalado el domicilio para oir v recibir

En ese orden de ideas, se tiene por presentado escrito v formuladas las manifestaciones por parte de los C.C
en su caracter de
REPRESENTATES LEGALES DE LAS EMPRESAS DENOMINADAS PROMOTORA DE VIVIENDAS
INTEGRALES E INMUEBLES EL SALVADOR S.A. DE C.V., ordenando se agreguen a los autos del presente
expediente para los efectos legales a que haya lugar, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 16 fraccion V, 19y 50 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 129,133,136 y 188 del Codigo
Federal de Procedimientos Civiles de aplicacion supletoria al procedimiento administrativo de inspeccion y
vigilancia en el que se actua.

V.- De manera cautelar, resulta oportuno sefnalar que para proceder al analisis y valoracion de cada una de las
pruebas documentales que integran el expediente en el que se actua, se aplicara de manera supletoria el
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Codigo Federal de Procedimientos Civiles de conformidad con lo previsto en los articulos 160 de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y, 1° v 2° de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo, sirve de apoyo a lo anterior el siguiente criterio:

PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS. PRUEBAS. SUPLETORIEDAD DEL CODIGO FEDERAL
DE PROCEDIMIENTOS CIVILES. Cuando la ley que rige el acto es administrativa y de
cardcter federal, si no contiene capitulo sobre pruebas, en este aspecto tiene aplicacion
supletoria el Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, conforme al criterio de la H.
Suprema Corte de Justicia de la Nacién que dice: "PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS.
SUPLETORIEDAD DEL CODIGO FEDERAL DE PROCEDIMIENTOS CIVILES". E/ Codigo Federal
de Procedimiento Civiles debe estimarse supletoriamente aplicable (salvo disposicicn expresa
de la ley respectiva), a todos los procedimientos administrativos que se tramiten ante
autoridades federales, teniendo como fundamento este aserto, el hecho de que si en derecho
sustantivo es el Codigo Civil el que contiene los principios generales que rigen en las diversas
ramas del Derecho, en materia procesal, dentro de cada jurisdiccion, es el Codigo respectivo
el que senala las normas que debe regir los procedimientos que se sigan ante las autoridades
administrativas, salvo disposicion expresa en contrario; consecuentemente, la aplicacion del
Codigo Federal de Procedimientos Civiles por el sentenciador, en gusencia de alguna
disposicion de la ley del acto, no puede agraviar al sentenciado". (Amparo en revision 7538/63.
Vidriera Mexico, S. A. marzo 9 de 1967. Unanimidad de 5 votos. Ponente: Mtro. Felipe Tena 13
Ramirez. 2a. Sala, Sexta Epoca, Volumen CXVII, Tercera Parte, pdg. 87)".

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO
Descripcion de Precedentes:

Amparo en revision 443/76. American Cyanamid Company. 11 de noviembre de 1976.
Unanimidad de votos. Ponente: Gilberto Lievana Palma.

(Enfasis afiadido por esta autoridad)

Se procede a continuacion a realizar el estudio y valoracion de pruebas ofrecidas antes descritas, en los
siguientes términos:

Las pruebas enlistadas bajo los incisos 1,2 y 3 son reconocidas como medios de prueba conforme a lo previsto
en el articulo 93 fraccion I, 129, 130, 202 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles como documentales
publices. En tal virtud, las mismas fueron presentadas en original por lo que de conformidad con lo previsto
en los articulos 129, 130, 202 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicaciéon supletoria a los
procedimientos administrativos federales, las mismas TIENEN PLENO VALOR PROBATORIO.

Las pruebas enlistadas bajo los incisos 4, 5, 6 y 7 son reconocidas como medios de prueba conforme a lo
previsto en el articulo 93 fraccion Ill, 133, 136, 203 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles como
documentales privadas. En tal virtud, las mismas fueron presentadas en copia simple cotejada con originales,
lo gue de conformidad con lo previsto en los articulos 133, 136, 203 del Cédigo Federal de Procedimientos
Civiles, de aplicacion supletoria a los procedimientos administrativos federales, las mismas tienen VALOR
PROBATORIO PLENO.

VI.- Finalmente, las pruebas documentales que exhibe el compareciente mediante escrito guardan relacion
con la irregularidad circunstanciada en el acta de inspeccion niumerc RN0079/2022; sin embargo no son
suficientes para acreditar el cumplimiento de las CONDICIONANTES 11 de la Resolucién de Autorizacion
numero F.22.01.01.01/1160/16 de fecha 21 de julio del afio 2016, dictada por la Secretaria de Medio Ambiente y
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Recursos Naturales, para el proyecto denominado “Rancho el Salvador o Fraccion Segunda de la Ex hacienda
Menchaca, Municipio de Querétaro, Qro.”

Aunado a lo anterior, se advierte que los inspectores adscritos a esta Oficina de Representacion de
Proteccion Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, cuentan con facultades, tal y
como lo dispone el articulo 47, dltimo parrafo del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, vigente al momento de realizarse la visita de inspeccion, para levantar el acta de
inspeccion RN0049/2022 para lo cual se transcribe dicho articulo al siguiente tenor:

“ARTICULO 47. Las subprocuradurias, asi como las direcciones generales con atribuciones
de inspeccion y vigilancia, tendrdn la competencia que les confiere el presente Reglamento,
en sus respectivas materias, en todo el territorio nacional, asi como en las zonas sobre las
que la nacion ejerce su soberania y jurisdiccion.

La Procuraduria contara con inspectores federales, quienes tendran las facultades para
actuar en los asuntos que, el Procurador, subprocuradores, delegados de la Procuraduria y
los directores generales que cuenten con atribuciones de inspeccion y vigilancia, les ordenen
y comisionen, de conformidad con las disposiciones legales aplicables.

Asimismo, dichos inspectores federales tendran facultades para determinar e imponer las
medidas de seguridad previstas en las disposiciones legales aplicables cuya vigilancia y
aplicacion compete a la Procuraduria.

Los subprocuradores, directores generales y delegados se auxiliaran, en el ejercicio de las
atribuciones que al efecto les confiere el presente Reglamento, de los directores de dreaq,
subdelegados, subdirectores, jefes de departamento y demds servidores publicos de la
Procuraduria, que les estén jerarquicamente adscritos.

La Procuraduria podrd auxiliarse para el ejercicio de sus funciones por el personal de las
dependencias o entidades de la Administracion Publica Federal, de las entidades
federativas y municipios que, en términos de las disposiciones juridicas aplicables y de los
convenios que al efecto se celebren, sea acreditado como inspector federal.”

Derivado del analisis en los considerandos anteriores, esta autoridad procede a verificar la existencia de la
contravencién a la normatividad ambiental derivado del incumplimiento de obligaciones por parte de la
inspeccionada como sigue:

Primeramente, es preciso sefialar, que la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su
articulo 4, parrafo quinto, establece la proteccion a un ambiente sano, en el cual reconoce que el dafo y
deterioro ambiental generard responsabilidad para quien lo provoque en términos de lo dispuesto por la
Ley.

Por tanto, la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente y el Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, es una disposicién reglamentaria de las disposiciones de nuestra Constitucion, para proteger al
ambiente en materia de Impacto Ambiental, en el territorio nacional, y tiene por objetivo proteger el
cumplimiento de los particulares hacia el ambiente; de ahi que su inobservancia con motivo de
incumplimiento a las obligaciones contenidas en ese ordenamiento, generara que la Federacién imponga
la sancion correspondiente.

VIl.- Derivado del analisis en los considerandos anteriores, esta autoridad procede a verificar si existe
incumplimiento a la normatividad ambiental por parte de la inspeccionada como sigue:
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La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su articulo 4, parrafo quinto, establece la
proteccion a un ambiente sano, en el cual reconoce que el dano y deterioro ambiental generara
responsabilidad para quien lo provoque en términos de lo dispuesto por la Ley. Por tanto, la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, es una disposicion reglamentaria de las disposiciones de nuestra
Constitucion, para proteger al ambiente en materia forestal, en el territorio nacional, y tiene por objetivo
proteger el cumplimiento de los particulares hacia el ambiente; de ahi que su inobservancia con motivo de
incumplimiento a las obligaciones contenidas en ese ordenamiento generara que la Federacion imponga la
sancion correspondiente.

Ahora bien, con fundamento en lo previsto en los articulos 197 y 217 del Cédigo Federal de Procedimientos
Civiles de aplicacion supletoria de conformidad con lo establecido en el articulo 160 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente; esta autoridad se aboca al analisis de las constancias que
integran el expediente en que se actla y que tienen relacion directa con el fondo del asunto que se resuelve,
por lo que se procede a continuacion a realizar el estudio y valoracion de la medida correctiva ordenada en
el Acuerdo de Emplazamiento No numero 11/2025, invocando para lo anterior, la transcripcion de su literal
contenido que reza al tenor siguiente:

MEDIDA CORRECTIVA:

1.- Dar cabal cumplimiento a la Condicionante 11 de la Resolucion de la
Autorizacion de Evaluacion de Impacto Ambiental en la Modalidad Particular
para el proyecto denominado “Rancho el Salvador o Fraccion Segunda de la
Exhacienda Menchaca. Querétaro, Qro” dictada por la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales a través del oficio nimero F.22.01.01.01/1160/16
de fecha 21 de julio del ano 2016

(15 DiAS HABILES PARA SU CUMPLIMIENTO)

La anterior medida correctiva se tiene por esta autoridad como NO CUMPLIDA, lo anterior toda vez que, de
la revision que se realiza a todas y cada una de las constancias que integran el expediente en el que se actua,
de las cuales se advierte que los

_ REPRESENTANTES LEGALES DE LAS EMPRESAS PROMOTORA DE VIVIENDAS INTEGRALES E
INMUEBLES EL SALVADOR S.A. DE C.V. exhiben documentos que tienen relacion con las irregularidades
detectadas, sin embargo no son suficientes para acreditar el cumpliendo de la condicionante 11 del oficio
nimero F.22.01.01.01/1160/16 de fecha 21 de julio del afio 2016 emitida por la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, para el Proyecto denominado “Rancho el Salvador o Fraccion Segunda de |la Exhacienda
Menchaca Querétaro, Qro."

En ese orden de ideas, una vez acreditado el incumplimiento de la medida correctiva ordenada mediante
acuerdo de emplazamiento numero 11/2025 esta autoridad se aboca al estudio de la IRREGULARIDAD
detectadas durante la circunstanciacién del acta de inspecciéon nimero RN0079/2022.

1.- NO DESVIRTUA NI SUBSANA la irregularidad identificada con el namero 1
encontrada durante la visita de inspeccion asentada en acta No. RN0079/2022,
Consistente en el incumplimiento de la CONDICIONANTE marcada con el namero
1 de la Resolucion de la Autorizacion de Evaluacion de Impacto Ambiental para el
proyecto denominado “Rancho el Salvador o Fraccion Segunda de la Exhacienda
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Menchaca, Querétaro, Qro.", expedida por la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales a través del oficio nimero F.22.01.01.01/1160/16 de fecha 21 de
julio del ario 2016.

La cual se transcribe a continuacion para una mejor apreciacion

CONDICIONANTE NUMERO T11.

Integrar un programa de Rescate y Reubicacion de especies e ingresarlo a la
PROFEPA con copia a esta Delegacion Federal. El cual debera realizarse en un
periodo no mayor a tres meses y reportarse en un periodo no mayor a dos afios, los
indices de sobrevivencia de las especies rescatadas y reubicadas, en el inventario
de las especies encontradas en ese tiempo en la superficie destinada para
conservacion, asi como un programa de mantenimiento para los afos
subsecuentes con la finalidad de que se conserve la vegetacion del area a
proponer, logrando un indice de sobrevivencia de al menos un 80%

Para una mejor comprension de anexa la siguiente tabla, donde se presenta la
distribucion de ejemplares por especie rescatados y reubicados en el drea dentro 16
del predio del proyecto.

Nombre Nombre Cantidad Cantidad de | Cantidad de | Planta o
cientifico comun establecida ejemplares ejemplares en | esqueje

(Programa de | extraidos proceso de

rescate % reubicacion

reubicacion)
Acacia Huizache lacic | O 1 1 Planta
farnesiana
Acacia Huizache 0 17 17 Planta
shaffneri chino
Bursera Palo cuchara 17 45 45 Planta
cuneata
Bursera Palo Xixote 196 202 209 Planta
fagaroides
Ceiba Ceiba 0 9 9 Planta
aesculifolia
Coryphantha Biznaga 0] 4 4 Planta
radians partida de

cuernos

Erithrina Colorin 0 1 1 Planta
coralloides
Ferocactus Biznaga 0 3 3 Planta
latispinus Ganchuda
Forestiera Acebuche 0 2 2 . Planta
phillyrecides
Ipomea Palo bobo 14 34 34 Planta
murucoides
Juglans regia Nogal 5 0 0 Planta %\
Karwinskia Tullidora 0 1 1 Planta
humboldtiana
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Lysiloma Tepehuaje 12 16 6 Planta
microphylla blanco
Mammillaria Biznaga de | O 16 16 Planta
magnimamma | chilitos
Prosopis Mezquite 15 17 17 Planta
laevigata
Senna Retama 0 5 5 Planta
polyantha
Stenocereus Organo 0 150 150 Esqueje
dumortieri Cimarron

Total 260 530 530

Con base a lo anterior esta autoridad advierte que no se llevo a cabo el rescate de

la especie Juglans regia (nogal), (6 piezas), contemplada dentro del programa

de rescate y reubicacion, incumpliendo con lo establecido en la condicionante

marcada con el ndmero 11 del oficio F. como 2.01.01.01/1160/16 de fecha 21 de julio

del ano 2016 emitido por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

No obstante, lo anterior, esta autoridad al realizar el anélisis a los argumentos 17
presentados en el sexto informe anual del cumplimientoy en el escrito presentado
el 18 de marzo del ano 2025 en la entonces Oficina de Representacion de
Proteccion Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
estado de Querétaro ahora Oficina de Representacién de Proteccion Ambiental y
Gestion Territorial de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
estado de Querétaro, en los cuales se manifiesta que con respecto a la especie
Juglans regia (nogal), la cual fue contemplada en el programa de rescate y
reubicacion de especies, se hace la aclaracién que para esta especie no se encontrd
evidencia de su existencia ni dentro de la superficie autorizada, asi como tampoco
dentro del predio del proyecto, si no que la especie que si fue encontrada es la
Ceiba aesculifolia (ceiba) con lo cual se considera que existio una confusién entre
ambas especies, por lo que se procedi¢ al rescate y reubicacidon de esta ultima”,
asimismo se advierte que la autorizacion esta vigente y faltan hectareas para
desarrollar el proyecto, por lo que en tal virtud esta autoridad tiene a bien sefalar
que si bien es cierto la empresa inspeccionada no acredita haber dado
cumplimiento con la reubicacion de todos los ejemplares autorizados, también lo
es, que de la revision que se hizo a las constancias, en el informe final se advierte
que el rescate y reubicacion de la mayoria de los ejemplares ha sido por arriba del
promedio ordenado.

VIIl.- Derivada de la irregularidades encontradas y no desvirtuadas en los considerandos que anteceden los
REPRESENTANTES LEGALES DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS PROMOTORA DE VIVIENDAS
INTEGRALES E INMUEBLES EL SALVADOR S.A. DE C.V. PROMOVENTES DEL PROYECTO DENOMINADO
“RANCHO EL SALVADOR O FRACCION SEGUNDA DE LA EXHACIENDA MENCHACA, QUERETARO, QRO."
transgredio con lo establecide en el articulo 35 pendltimo parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccion al Ambiente, y 59 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental, asi como las Condicionantes 11 de la Resolucién
de la Autorizacion de Evaluacion de Impacto Ambiental en la Modalidad Particular para el proyecto
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denominado “Rancho el Salvador o Fraccion Segunda de la Exhacienda Menchaca, Querétaro, Qro." dictada
por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales a través del oficio nimero F.22.01.01.01/1160/16 de
fecha 21 de julio del ano 2016 por lo que se instauro el procedimiento

Para su mejor apreciacion, se transcribe a continuacion el contenido de los preceptos legales antes descritos,
en el término que a continuacion se describe:

Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente,

ARTICULO 35.- Una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas
en esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas aplicables, e integrara el expediente
respectivo en un plazo no mayor de diez dias.

Para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetaré a
lo que establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los programas de desarrollo urbano y
de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables.

Asimismo, para la autorizacion a que se refiere este articulo, la Secretaria debera evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto
de elementos que los conforman y no unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de
aprovechamiento o afectacion.

Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion de Impacto
Ambiental,

Articulo 59.- Cuando el responsable de una obra o actividad autorizada en materia de
impacto ambiental incumpla con las condiciones previstas en la autorizacion y se den casos
del articulo 170 de la Ley, la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, ordenara la
imposicion de las medidas de seguridad que correspondan, independientemente de las
medidas correctivas y las sanciones que corresponde aplicar..”

Resolucion de la Autorizacion de Evaluacion de Impacto Ambiental en la Modalidad Particular para el
proyecto denominado “Rancho el Salvador o Fraccion Segunda de la Exhacienda Menchaca, Querétaro,
Qro." dictada por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales a través del oficio numero
F.22.01.01.01/1160/16 de fecha 21 de julio del afio 2016 por lo que se instauro el procedimiento

CONDICIONANTE NUMERO T1.

Integrar un programa de Rescate y Reubicacion de especies e ingresarlo a la
PROFEPA con copia a esta Delegacion Federal. El cual debera realizarse en un
periodo no mayor a tres meses y reportarse en un periodo no mayor a dos anos, los
indices de sobrevivencia de las especies rescatadas y reubicadas, en el inventario
de las especies encontradas en ese tiempo en la superficie destinada para
conservacion, asi como un programa de mantenimiento para los afios
subsecuentes con la finalidad de que se conserve la vegetacion del area a
proponer, logrando un indice de sobrevivencia de al menos un 80%
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IX- Toda vez que ha guedado acreditada la comision de la infraccion cometida por parte de los C.C
REPRESENTANTE LECAL DE PROMOTORA DE VIVIENDAS INTEGRALES E INMUEBLES EL SALVADOR S.A
DE C.V,, a las disposiciones de la normatividad ambiental vigente, esta autoridad determina que procede la
imposicion de las sanciones administrativas conducentes, en términos de lo previsto en el articulo 59 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental en relacién con lo previsto en el articulo 171 fraccion | y 173 de la Ley General del
Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, para cuyo efecto se toma en consideracion:

A. LA GRAVEDAD DE LA INFRACCION:

La gravedad de la infraccién se deriva en no haber dado cabal cumplimiento a la
condicionantes 11 sefalada en el oficio F.22.01.01.01/1160/16 expedido por la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, para el proyecto denominado
"Rancho el Salvador o Fraccion Segunda de la Exhacienda Menchaca Querétaro,
Qro.”, toda vez que el fin de dicha autorizacion es establecer el conjunto de
acciones de prevencion, control, atenuacion, restauracion y compensacion de
impactos ambientales negativos gue acompanan el desarrollo del proyecto para
asegurar el uso sostenible de los recursos naturales y la proteccién del medio
ambiente y la obtencion de la misma fue condicionada en el sentido de que el
inspeccionado tenia que dar cumplimiento a las mismas ya que con ello se busca
que el proyecto que se pretende desarrollar prevenga impactos acumulativos,
sinérgicos o residuales que pudieran ocasionar la destruccidn, el aislamiento o la
fragmentacion de los ecosistemas, asi como cumplir con la normatividad
ambiental.

A su vez el inspeccionado se encuentra obligado a contar con la documentacion
necesaria para que en caso de ser requerida la muestre a la autoridad competente
a fin de acreditar que ha cumplido con las condicionantes establecidas en la
Autorizacion de la materia.

La importancia de la EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL (eia), lo han
resaltado algunos doctrinarios, como Barret y Therivel (1991) han sugerido: “Que un
sistema ideal de EIA, se aplicara a todos aquellos proyectos que fuera previsible que
tuvieran un impacto ambiental significativo y trataria todos los impactos que
previsiblemente fueran significativos; compararia alternativas de los proyectos
propuestos (incluyendo la posibilidad de no actuar), de las técnicas de gestiéon y de
las medidas de correccion; generaria un estudio de impacto en el que la
importancia de los impactos probables vy sus caracteristicas especificas quedaran
claras tanto a los expertos como a legos en la materia; incluiria una amplia
participacion publica y procedimiento administrativo vinculantes de revision;
programar de tal manera que proporcionara informacion para la toma de
decisiones; con capacidad de ser obligatorio e incluiria procedimientos de
seguimiento y control” (Larry W. Canter, (1998) Manual de Evaluaciéon de Impacto
Ambiental, Tra. Edicion, Editorial MC Graw-Hill Interamericana de Espafa, (Madrid)
pag.3).

Asimismo, el autor Osorio Ramirez Maria Dolores refiere lo siguiente: “El objetivo de
toda EIA es identificar cualquier efecto adverso potencial antes de que se

Av. Constituyentes Ote. No. 102, Primer Piso. Col. Quintas del Marques C.P. 76047, Querctaro, Qro

Ahg de fo s e R e B R B R R e L S e
La Mujer

Indigena

2025 Tel: (44) 2213 4212 | (44) 2213 4569 | (44) 2213 8071 [ (44) 2213 3703 wwiw.profepa.gob.ma

18

)



185

SN -
Medio Ambiente PROFEPA

Secretaria de Medio Amhbiente y Recursos Naturales

Oficina de Representacion de Proteccion Ambiental y Gestion Territorial de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado
Subdireccion Juridica

INSPECCIONADOQ: VIVEICA, S.A DE C.V. E INMUEBLES EL SALVADOR,
S.A.DEC.V.

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO NQMERO: PFPA/28.3/2C.27.5/00018-22
RESOLUCION ADMINISTRATIVA NUMERO: 13/2025

manifieste. Una vez identificado, pueden disefiarse medidas adecuadas. Algunos
efectos pueden ser sutiles. La identificacion de sus impactos y de sus magnitudes
contendrd errores, pero las consecuencias seran mucho menos severas que
aguellas causadas por los proyectos emprendidos sin prestar atencion al factor
ambiental” (Osorio Ramirez Maria Dolores, (1996) Desarrollo de Proyectos y
Evaluacion de Impacto Ambiental, Teorema, No. 11, pag.22).

Por lo expuesto, y al no contar la persona interesada con la Autorizacion en Materia
de Evaluacion de Impacto Ambiental emitida por la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales, se tiene que la capacidad de carga de los ecosistemas
presentes en el sistema ambiental fue rebasada, en virtud de que no se
implementaron las medidas de prevencion y mitigaciéon de impactos ambientales
correspondientes ya que no se permitio que, a través de la manifestaciéon del
impacto ambiental, se evaluaran los impactos negativos sinérgicos,
entendiéndose como aquellos que se producen cuando el efecto conjunto de la
presencia simultanea de varias acciones supone una incidencia ambiental mayor
qgue la suma de las incidencias individuales contempladas aisladamente;
acumulativos, entendiéndose por éstos como los efectos en el ambiente que
resulta del incremento de los impactos de acciones particulares ocasionado por la 20
interaccion con otros que se efectuaron en el pasado o que estan ocurriendo en el
presente; y en su caso, residuales, entendiéndose por estos, los impactos que
persisten después de la aplicacion de medidas de mitigacion que generan las obras,
Yy generaran en su operacion las actividades a desarrollarse en el ecosistema en que
se encuentra inmerso el citado proyecto. En tales términos, se agravan los
problemas de afectacion al medio natural y, en consecuencia, la suma de todos los
efectos negativos por la preparacién, incluso la operacion y mantenimiento de las
obras y actividades que se realizaron, conllevan a una pérdida de los bienes y
servicios ambientales que generan los procesos y funciones de los ecosistemas
presentes y su zona de influencia. Estos bienes ambientales ademas de influir
directamente en el mantenimiento de la vida de las diferentes especies de flora y
fauna condicionan el equilibrio y funcionamiento del ecosistema dulciacuicola del
lugar objeto de |a visita de inspeccion origen de este expediente administrativo.

B. LAS CONDICIONES ECONOMICAS DEL INFRACTOR:

No obstante, en el acuerdo de emplazamiento T1/2025, le fue requerido al infractor
aportara elementos que permitieran a esta autoridad acreditar su situacion
economica, no obstante, estos no fueron aportados por el infractor. En virtud de ello
y con fundamento en el articulo 173 de |la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
Proteccion al ambiente, se procede a la imposiciéon de una sancion derivada de la
infraccion cometida con base en el analisis de las constancias contenidas en el
expediente administrativo que al rubro se cita.

construccion promoventes de desarrollos inmobiliarios como el proyecto

Es importante sefalar que el inspeccionado es una empresa dedicada a la
denominado Rancho el Salvador o Fraccién Segunda de la Exhacienda Menchaca. %\

Esta manifestacion permite inferir que el infractor dispone de los recursos
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econdmicos necesarios para afrontar las sanciones pecuniarias que esta autoridad
determine, toda vez que dichas actividades sugieren la existencia de una inversion
y capacidad econdmica significativa.

C. LA REINCIDENCIA:

Se realizé una busqueda exhaustiva el archivo general asi como los archivos
electronicos de esta Oficina de Representacion de Proteccion Ambiental y Gestion
Territorial de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente, no encontrando
procedimientos abiertos por conductas que impliquen infracciones a un mismo
precepto, en un periodo de dos anos contados a partir de la fecha en que se levanté
el acta en que se hizo constar la primera infraccion, por lo que con fundamento en
lo establecido en el articulo 171 in fine de la Ley General del Equilibrio Ecolagico y la
Proteccion al Ambiente, se concluye que el inspeccionado NO ES REINCIDENTE.

D. EL CARACTER INTENCIONAL O NEGLIGENTE DE LA ACCION U OMISION
CONSTITUTIVA DE LAS INFRACCIONES:

21

Por lo que respecta a la infraccion cometida, esta autoridad determina que, a efecto
de determinar el caracter intencional o negligente de la accidn u omisién, se tiene
que de las constancias que integran los autos del expediente administrativo que se
resuelve, asi como de los hechos u omisiones a que se refieren los considerandos
gue anteceden, en particular de la naturaleza de la actividad desarrollada por los
REPRESENTANTES LEGALES DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS
PROMOTORA DE VIVIENDAS INTEGRALES E INMUEBLES EL SALVADOR S.A. DE
C.V. PROMOVENTES DEL PROYECTO DENOMINADO “RANCHO EL SALVADOR O
FRACCION SEGUNDA DE LA EXHACIENDA MENCHACA, QUERETARO, QRO." es
factible colegir que para que una conducta sea considerada intencional se requiere
la concurrencia de dos factores, a saber: uno cognoscitivo que se traduce en tener
conocimiento no sélo de la obligacion o necesidad de contar con los documentos
referidos con antelacion, sino que al carecer de los mismos, constituird una
infraccion y un elemento volitivo que se traduce en un querer, en un ejercicio de la
voluntad.

Luego entonces, al no contar esta autoridad con elementos de prueba que
permitan determinar que la inspeccionada contaba con el elemento cognoscitivo
y volitivo, se puede deducir que el establecimiento sujeto a inspeccion, si bien es
cierto no queria incurrir en la comision de las infracciones, también lo es que, el no
haber dado cumplimiento a sus obligaciones oportunamente, lo hizo cometer
violaciones a lo sefialado en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente es de ORDEN PUBLICO y se encuentran publicados en medios
oficiales.

Es importante sefialar que esta autoridad sefalar gue los REPRESENTANTES
LEGALES DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS PROMOTORA DE
VIVIENDAS INTEGRALES E INMUEBLES EL SALVADOR S.A. DE C.V.
PROMOVENTES DEL PROYECTO DENOMINADO “RANCHO EL SALVADOR O
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FRACCION SEGUNDA DE LA EXHACIENDA MENCHACA, QUERETARO, QRO." al
no dar cabal cumplimiento a las condicionante 11 sefalada en el oficio
F.22.01.01.01/1160/16 se debid tomar en cuenta la aplicacién de las condicionantes
mencionadas, cosa que no se realizd por lo que es factible colegir que su actuar fue
negligente al no cumplir con sus obligaciones establecidas

En ese orden de ideas, se advierte que al suponer el inspeccionado gue no debia
llevar a cabo dichas obligaciones, se deduce que el infractor no tenia el elemento
cognoscitivo para cometer las infracciones que se le imputan, tampoco existié el
elemento volitivo, acreditandose con lo anterior que, no existié la intencionalidad
por parte del inspeccionado para cometer las infracciones antes mencionadas, asi
se concluye que, la infraccion acreditada es de caracter NEGLIGENTE.

Sirve de apoyo por analogia, la siguiente tesis aislada que a la letra dice:

Tesis: 1a. CCLII/2014 (10a.); Gaceta del Semanario Judicial de la Federacién; Décima
Epoca; 2006877 30 de 182; Primera Salag; Libro 8, Julio de 2014, Tomo I; Pdg. 154; Tesis
Aislada (Civil).

NEGLIGENCIA. CONCEPTO Y CASOS EN QUE SE ACTUALIZA. La negligencia se actualiza en
aquellos casos en los que el responsable no deseaba la realizacion del perjuicio, no obstante,
causa un dano incumpliendo con una obligacion de cuidado a su cargo. Por tanto, para gue
exista responsabilidad es necesario que el dano ocasionado esté acomparnado de un deber
de cuidado del responsable sobre la victima, sin que dicho deber de diligencia llegue al
extremo de exigir actos heroicos de todas las personas; de ahi gque la diligencia que debe
tenerse en cuenta es la ordinaria de un hombre medic o de una persona razonable.
Solamente en aquellos casos en los que el daro extracontractual se produce como
consecuencia de la prestacion de un servicio, la diligencia que se debe esperar es la de un
profesional, es decir, la de una persona que cuenta con las capacidades promedio para
ejercer esa profesion.

22

Amparo directo 30/2013. J. Angel Garcia Tello y otra. 26 de febrero de 2014. Cinco votos de los
Ministros Arturo Zaldivar Lelo de Larrea, José Raman Cossio Diaz, quien reservoé su derecho
para formular voto concurrente, Alfredo Gutiérrez Ortiz Mena, Olga Sanchez Cordero de
Garcia Villegas y Jorge Mario Pardo Rebolledo, quien reservé su derecho para formular voto
concurrente. Ponente: Arturo Zaldivar Lelo de Larrea. Secretaria: Ana Maria Ibarra Olguin.

Amparo directo 31/2013. Admivac, S.A. de C.V. 26 de febrero de 2014. Mayoria de cuatro votos
de los Ministros Arturo Zaldivar Lelo de Larrea, José Ramon Cossio Diaz, Alfredo Gutiérrez
Ortiz Mena y Olga Sdnchez Cordero de Garcia Villegas. Disidente: Jorge Mario Pardo
Rebolledo, quien reservo su derecho para formular voto particular. Ponente: Arturo Zaldivar
Lelo de Larrea. Secretaria: Ana Maria Ibarra Olguin.

E. EL BENEFICIO DIRECTAMENTE OBTENIDO POR EL INFRACTOR POR LOS
ACTOS QUE MOTIVAN LA SANCION:

Con el proposito de determinar el beneficio directamente obtenido por el infractor
en el caso en particular por los actos que motivan la sancién, es necesario sefialar
que las irregularidades cometida por los REPRESENTANTES LEGALES DE LAS ;
PERSONAS MORALES DENOMINADAS PROMOTORA DE VIVIENDAS
INTEGRALES E INMUEBLES EL SALVADOR S.A. DE C.V. PROMOVENTES DEL
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PROYECTO DENOMINADO “RANCHO EL SALVADOR O FRACCION SEGUNDA DE
LA EXHACIENDA MENCHACA, QUERETARO, QRO." es no dar cabal cumplimiento
a las obligaciones contenidas en las condicionante sefalada con el nimero 11 de |a
autorizacion en materia de impacto ambiental en su modalidad particular emitida
por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales a través del Oficio
namero F.22.01.01.01/1160/16 de fecha 21 de julio del afio 2016

X.-En virtud de lo anterior, y tomando en cuenta los censiderandos I, 11, IV, V, VI, VIl y VIl de |a presente
resolucion, se sanciona a los REPRESENTANTES LEGALES DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS
PROMOTORA DE VIVIENDAS INTEGRALES E INMUEBLES EL SALVADOR S.A. DE C.V. PROMOVENTES DEL
PROYECTO DENOMINADO “RANCHO EL SALVADOR O FRACCION SEGUNDA DE LA EXHACIENDA
MENCHACA, QUERETARO, QRO.., con la sancién contemplada en el articulo 70 fraccion | de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo de manera supletoria en la imposicién de sancion a este procedimiento.

Por incurrir en las irregularidades encontradas durante la visita de inspeccion circunstanciada en el Acta de
Inspeccion No. RN00079/2022, consistente en el incumplimiento de la condicionante sefialada con el
numero 1 del Oficio F.22.01.01.01/1160/16, por haber incurrido en la violacién del articulo 59 del Reglamento de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién de Impacto
Ambiental, se hace acreedor a la sancion contemplada en el articulo 70 fraccién |, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en relacion con lo establecido en el articulo 2, del mismo ordenamiento,
consistente en AMONESTACION aplicable de manera supletoria.

Por todo lo antes expuesto y fundado es de resolverse y se:
RESUELVE

PRIMERO.- De conformidad con lo dispuesto por los articulos 171 fracciéon | y 173 de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, para la imposicion de la sancién, y 70 fraccién | de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo de manera supletoria a este procedimiento administrativo, esta
Autoridad determina que los REPRESENTANTES LEGALES DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS
PROMOTORA DE VIVIENDAS INTECRALES E INMUEBLES EL SALVADOR S.A. DE C.V. PROMOVENTES DEL
PROYECTO DENOMINADO “RANCHO EL SALVADOR O FRACCION SEGUNDA DE LA EXHACIENDA
MENCHACA, QUERETARO, QRO." contravinieron a lo dispuesto en el articulo 59 del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, toda vez que no dieron cabal cumplimiento a la condicionante 11 sefalada en el oficio
F.22.01.01.01/1160/16 emitido por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en fecha 21 de julio del
ano 2076.

En virtud de lo anterior, y tomando en cuenta los considerandos II, 1II, 1V, V, VI, VII y Vi, de la presente
resolucion, sanciona a los C.C.

Por incurrir en las irregularidades encontradas durante |a visita de inspeccién circunstanciada en el Acta de
Inspeccién No. RN00079/2022, consistente en el incumplimiento de la condicionante sefialada con el
numero 11 del Oficio F.22.01.01.01/1160/16, por haber incurrido en la violacién del articulo 59 del Reglamento de
la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion de Impacto
Ambiental, se hace acreedor a la sancion contemplada en el articulo 70 fraccién |, de la Ley Federal de
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Procedimiento Administrative en relacion con lo establecido en el articulo 2, del mismo ordenamiento,
consistente en AMONESTACION aplicable de manera supletoria.

SEGUNDO. - Se le hace del conocimiento a los REPRESENTANTES LEGALES DE LAS PERSONAS MORALES
DENOMINADAS PROMOTORA DE VIVIENDAS INTEGRALES E INMUEBLES EL SALVADOR S.A. DE C.V.
PROMOVENTES DEL PROYECTO DENOMINADO “RANCHO EL SALVADOR O FRACCION SEGUNDA DE LA
EXHACIENDA MENCHACA, QUERETARO, QRO." que inspectores adscritos a la Oficina de Representacion
de Proteccion Ambiental y Gestion Territorial de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, podran
realizar una nueva visita de inspeccion al predio donde se llevd los trabajos la finalidad de verificar si los
trabajos alli realizados cumplen con la normatividad ambiental aplicable.

TERCERO.- Con fundamento en el articulo 3 fraccion XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
y el articulo 167 Bis 4 de |la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al Ambiente; se |le hace saber
al infractor que la presente resolucion es definitiva en la via administrativa, y que el recurso que procede en
contra de la misma es el de Revision, previsto en el Titulo Sexto, Capitulo V de |la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente, el cual debera presentarse ante esta Autoridad, por ser la emisora de
la resolucién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion.

CUARTO. - En atencion a lo ordenado por el articulo 3 fraccion XIV de la Ley citada en el resolutivo anterior,
se |le hace saber al interesado que el expediente abierto con motivo del presente procedimiento
administrativo se encuentra para su consulta, en esta Oficina de Representacion de Proteccion Ambiental y
Gestion Territorial de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente ubicadas en AVENIDA
CONSTITUYENTES No. 102 ORIENTE, PRIMER PISO, COLONIA EL MARQUES, MUNICIPIO DE QUERETARO
EN EL ESTADO DE QUERETARO.

QUINTO. - La Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente es la responsable del tratamiento de los datos
personales que se recaben de forma general en los actos de inspeccion, vigilancia y substanciacidon de
procedimientos administrativos que realiza en las materias de su competencia.

El tratamiento de los datos personales recabados por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente se
realiza con la finalidad de dar cumplimiento a lo establecido en la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la
Proteccion al Ambiente y sus Reglamentos; la Ley General de Vida Silvestre y su Reglamento; la Ley Federal
de Responsabilidad Ambiental; Titulo Tercero de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, Titulo
Vigésimo Quinto del Cédigo Penal Federal; y el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

No se realizaran transferencias de datos personales, salvo aquellas que sean necesarias para atender
requerimientos de informacién de una autoridad competente, que estén debidamente fundados vy
motivados, de acuerdo con lo establecido en los articulos 18, 22, 70 y 71 de la Ley General de Proteccién de
Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados.

Usted podra ejercer su negativa para el tratamiento de sus datos perscnales en la Unidad de Transparencia
de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente ubicada en AVENIDA CONSTITUYENTES NUMERO
102 ORIENTE, PRIMER PISO, COLONIA EL MARQUES, MUNICIPIO DE QUERETARO EN EL ESTADO DE
QUERETARO.

Si desea conocer nuestro aviso de privacidad integral, lo podra consultar en el portal
http//www.profepa.gob.mx/innovaportal/v/9146/1/mx/avisos_de_privacidad.html

Av. Constituyentes Ore, No. 102, Primer Piso. Col. Quintas del Marqués C.P. 76047, Querélaro. (
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IN AL AMBIENTE

Medlo Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Oficina de Representacién de Proteccién Ambiental y Gestion Territorial de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado d
Subdireccién Juridica

INSPECCIONADO: VIVEICA, S.A DE C.V. E INMUEBLES EL SALVADOR,
S.A.DEC.V. ;

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO NUMERO: PFPA/28.3/2C.27.5/00018-22
RESOLUCION ADMINISTRATIVA NUMERO: 13/2025

SEXTO. - NOTIFIQUESE POR ROTULON © mediante correo certificado con acuse de recibo a
REPRESENTANTES LEGALES DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS PROMOTORA DE VIVIENDAS
INTEGRALES E INMUEBLES EL SALVADOR S.A. DE C.V. PROMOVENTES DEL PROYECTO DENOMINADO
“RANCHO EL SALVADOR O FRACCION SEGUNDA DE LA EXHACIENDA MENCHACA, QUERETARO, ORO."
en el domicilio sefialado para oir v recibir notificaciones el ubicado en

/ como autorizado

a [N Co o</ copia con firma autdgrafa del presente acuerdo, de conformidad

con el articulo 167 Bis fraccion 1,167 Bis 1,167 Bis 2,167 Bis 3,167 Bis 4 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Protecciéon al Ambiente.

Asi lo resuelve y firma el M.V.Z. GABRIEL ZANATTA POEGN
Representaciéon de Proteccion Ambiental de la Procuraduria

, Ehcargado de Despacho de la Oficina de
ederal de Proteccion al Ambiente en el estado
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