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conformidad a los articulos 115 primer y tercer RESOLLICH e DR/ as
parrafo, y el Art. 120 de la Ley General de [P 15746

Transparenca y Acceso a la Informacion Poblica

En la Ciudad de Mérida, Capital del Estado de Yucatan, Fstados Unidos Mexicanos,
a los cinco dias del mes de junio de dos mil veinticinco.

Visto para resolver el expediente administrativo al rubro citado, con motive del

procedimiento de inspeccién y vigilancia instaurado se dicta la siguiente resolucién que a
la letra dice:

RESULTANDO:

PRIMERO.- Con fecha veinte de enero de dos mil veinticinco, se emitié la orden de
inspeccion nimero PFPAS37.1.2/35.4/0011/2025, en |a que se ordend realizar una visita de
inspeccién al REPRESENTANTE LEGAL, RESPONSABLE O ENCARGADO D
ACTIVIDADES EN ECOSISTEMA COSTERO

SEGUNDO.- Como consecuencia de lo anterior, el dia veintitrés de enero de dos mil
veinticinco, inspectores adscritos a esta Oficina de Representacidn de Proteccién
Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Yucatdn
realizaron una visita de inspeccién en el sitio sefialado en la orden que inmediatamente
antecede, levantandose para tal efecto el acta de inspeccibn ndmero
37/059/001/35.4/1A/2025 en |a que se circunstanciaron hechos u omisiones que pueden
constituir probables infracciones a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y |a Proteccion al
Ambiente y su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,

En virtud de lo todo lo anterior vy,

CONSIDERANDO:

L- En cuanto a la competencia por razén de grado, es de conformidad con el
nombramiento emitido a mi favor por la Procuradora Federal de Proteccidn al Ambiente
C. Mariana Boy Tamborrell, contenido en el Oficio No. DESIG/047/2025 de fecha 16 de
marzo de 2025 en donde el suscrito Licenclade José Alberto Gonzdlez Medina,
Coordinador Operativo de Recursos Naturales, fue designado Encargado de Despacho de
la Oficina de Representacion de Proteccién Ambiental vy Gestidn Territorial de I3
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Yucatdn, con fundamento
en lo dispuesto en los articulos 17, 17 Bis, 18, 26 fraccién VIII y 32 Bis de la Ley Orgénica
de |a Administracién Piblica Federal; 1, 3 apartado B fracclén I, 47, 48, 49, 50, 52 fraccién
LI, 54 fraccion VIl y dltimo pérrafo, y 80 del Reglamento Interior de |a Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de
marzo de 2025; asi como lo dispuesto en los articulos 4, 14 y 16 de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos en vigor, 1, 2 fraccién 1, 12, 14 primer pérrafo, 16 primer
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péarrafo, 17, 17 BIS, 18, 26 fraccién VIl y 32 Bis fracciones Vy V Bis de la Ley Orgénica de la
Administracién Pablica Federal, 1, 41, 47,48, 49, 50, 51 y 52 fracciones [ incisos a), b), ), d),
IL 11, IV, V, VI, VIIL, XV, XXI, 54 fraccién VITI y ditimo pérrafo y 80 fracciones VIII, IX, X, XI,
XII, XTI, XIV, XML 200X, XL, XLI, XLI, XLVI, XLVII, LV del Reglamento Interior de I3
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales vigente.

La competencia por razén de territorio, se encuentra prevista en los articulos
PRIMERO inciso b) numeral 30 y SEGUNDO del Acuerdo por el que se seftala el nombre,
sede y circunscripcién territorial de las Oficinas de Representacién de Proteccién
Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccibn al Ambiente en las entidades
federativas y en |a zona metropolitana del Valle de México, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el dia 31 de agosto de 2022, vigente en cuanto a los transitorios TERCERO
y SEXTO del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de |a Federacion el 14 de marzo de 2025.

En términos de lo dispuesto por los articulos 4° parrafo quinto de la Constitucion,

1° parrafo primero, 3° fraccién 1y 10 de |a Ley Federal de Responsabilidad Ambiental, toda
\ persona fisica o moral que con su accion u omisién haya ocasionado directa o

indirectamente un dafo al ambiente, serd determinada responsable y se le impondra la
obligacién total o parcial de los dafios, o bien cuando se acredite plenamente que la
reparacion no sea posible o el responsable acredite los supuestos de excepcién previstos
en el articulo 14 de |a ley citada, se ordenara o autorizara la compensacion ambiental total
o parcial que proceda, en los términos de ese ordenamiento y las leyes ambientales
sectoriales. Asimismo se ordenara realizar las acciones necesarias para evitar que se
incremente el dafio ocasionado al ambiente.

Respecto de la competencia por razén de materia, se debe considerar que, de acuerdo con
los hechos y omisiones planteados en la orden y en el acta de inspeccion, se estd ante un
caso relacionado con el presunto incumplimiento de obligaciones establecidas en la Ley
General del Equilibric Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y su Reglamento en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental, ambos en vigor.

En ese orden de ideas, tenemos que la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy |2 Proteccion
al Ambiente, reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos que se refieren a la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico,
asi como a la proteccion al ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las gue la
nacidn ejerce su soberania y jurisdiccidn, en su articulo primero sefiala que sus
disposiciones son de orden publico e interés social y que tienen, entre otros objetivos
propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para:

= Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su
desarrolio, salud y bienestar.
La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente,
La evaluacion del impacto ambiental de las obras o actividades a que se refiere el
articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones
correspondientes.
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Partiendo de lo anterior, es necesario citar lo dispuesto en la fraccion XIX del articulo 3 de
la Ley General del Equilibrio Ecol6gico y la Proteccién al Ambiente que define al Impacto
Ambiental como la modificacién del ambiente ocasionada por la accién del hombre o de 12
naturaleza.

En ese mismo orden de ideas, el referido numeral en su fraccién XX, refiere que la
manifestacidn del impacto ambiental es el documento mediante el cual se da a conocer
con base en estudios, el impacto ambiental significativo y potencial que generaria una obra
0 actividad, asi como la forma de evitarlo o atenuario en el caso de que sea negativo.

Correspondiendo a la Secretaria de Medio Ambiente y Recurses Naturales la evaluacién
del impacto ambiental respecto de aquellas obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégicc o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables, estableciendo dicha Secretaria las condiclones a las que deberan
sujetarse aquellas para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas a fin
de evitar reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Esto, de
conformidad con lo sefialado en el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccion al Ambiente. \(

Ahora bien, ese mismo precepto 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente, en sus fracciones de la | a la XIII, establece el catdlogo de obras y
actividades que requieren previamente a su ejecucion de una autorizacién de materia de
impacto ambiental; encontréndose entre ellas las obras o actividades a que se refiere la
fraccién VIL

En efecto, la fraccién IX del articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y 13
Proteccion al Amblente sefizlan:

ARTICULO 28.- Lo evaluacion del impacto ombiental es el procedimiento a través
del cual la Secretoria establece las condiciones a que se sujetord lo realizacion de
obras y actividades que puedan cousar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en los disposiciones aplicobles paro proteger el
ambiente y preservar y restourar los ecosistemas, ¢ fin de evitor o reducir al
minime sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en
que determine el Reglomento que ol efecto se expide, quienes pretendan llevar a
cobo olguna de los siquientes obros o actividodes, requerirdn previamente la
autorizacién en materia de impacto ombiental de la Secretario:

{}
VIL- Cambios de uso del suelo de dreas forestoles, asi comao en selvas y zonos Gridas;

-}
En relacién con dicho numeral, el articulo 5 incisos O) fraccién L, de! Reglamento de la Ley

General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, dispone:

2025 Cole 57 Mo, 180 0 &2 ydd. Frace. Francismn de Mareajn, CF. 07203, Marids, Yursse, Méton: Tel (999 1952850 1952404 1057598
VE5-2897 mare gl o= prafeps
La Muiar
Hl Indigena




‘4. L—'\
'Medio Ambiente PROFEPA

Spcretaria de Meds Rethinis y Rocurss NaTuraley

Procuraduria Federal de Protectidn al Ambiente

Oficing de Reprasentacion de Proteccidn Ambiental de la Procuradurin Federal de
Proteccidn al Ambiante en @ Extada de Yucatén

Subdirecclén juridica

INSPECCIONADD: PROYECTD DENOMINADO DEPARTAMENTOS CHUBURNA "AVTANA®
EXP. ADMTVO. NO. FERAST. 1,275, 4/0001-2025

RESOLUCION: DBS/I0T

SHP13746

Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo clguna de las siguientes obras o
actividades, requerirdn previomente lo autorizocién de lo Secretaria en moteria de
impocto ambientol:

{..}

0} CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, ASI COMO EN SELVAS ¥ ZONAS
ARIDAS:

. Combic de uso del suelo paro octividodes ogropecuorias, ocuicolos, de
desarrollo inmobiliorio, de infroestructurc urbana, de wvios generales de
comunicacion o pera el estoblecimiento de instolociones comercioles, industriales
o de servicios en predios con vegetacion forestal, con excepcidn de la construccion
de vivienda unifamilier y del establecimiento de instalacienes comerciales o de
servicios en predios menores o 1000 metras cuadrados, cuando su construccion no
impligue el derribo de arbolado en una superficie mayor o 500 metros cuadrados,
o lo eliminacién o frogmentacion del hébitet de ejemplares de flora o fauno sujetos
a un régimen de proteccion especial de conformidad con las normas oficiles
mexicanas y otros instrumentos juridicos oplicobles;

(-

El articulo 55 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Amblente en materia de Evaluacion del Impacto Ambientsl.

Articule 55.- La Secretaria, por conducto de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente o, en su caso, por conducto de la Agencia, en el
smbito de sus respectivas competencias, realizara los actos de inspeccién y
vigilancia del cumplimiento de las disposiciones contenidas en el presente
Reglamento, asi como de las que deriven del mismo, e impondrd las
medidas de seguridad y sanciones que resulten procedentes.

Para efectos de lo anterior, la Secretaria, por conducto de las unidades
administrativas sefialadas en el parrafo anterior, seglin sea el caso, podra
requerir a las personas sujetas a los actos de inspeccién y vigilancia, la
presentacion de informacién y documentacién refativa al cumplimiento de
las disposiciones anteriormente referidas.

El articulo 161 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente,
establece;

Articulo 161.- La Secretaria realizard los actos de inspeccién y vigilancia del
cumplimiento de las disposiciones contenidas en el presente ordenamiento,
asi como de las que del mismo se deriven. En las zonas marinas mexicanas la
Secretaria, por si o por conducto de la Secretaria de Marina, realizara los actos
de inspeccion, vigilancia vy, en su caso, de imposicién de sanciones por
violaciones a las disposiciones de esta Ley.
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De los articulos acabados de referir se desprende |a obligacién de todo gobernado
para someter previamente al procedimiento de evaluacion del impacto ambiental todas
aquellas obras o actividades que pretenda realizar siempre que estas pudieran causar un
impacto negativo al medio ambiente y que se encuentren encuadradas en los supuestos
normativos previstos en dichos numerales.

En ese orden de ideas, el diverso 30 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente prevé que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo
28 de esa Ley, los interesados deberadn presentar a la Secretaria una manifestacién de
impacto ambiental, la cual deberd contener, por lo menos, una descripcion de los posibles
efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad de que
se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas,
asi como |as medidas preventivas, de mitigacién y las demas necesarias para evitar y
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Adicionaimente, la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente,
faculta a esta autoridad ambiental a llevar a cabo visitas de inspeccion y vigilancia, a efecto
de vigilar el cumplimiento de las disposiciones previstas en la citada Leyy las disposiciones
que de ella deriven, tal y como lo prevén los articulos 160 al 165 de la misma Ley General
¥ 55 de su Reglamento en Materia de la Evaluacion del Impacto Ambiental en vigor.

La competencia en la materia se ratifica igualmente con lo establecido en el articule
80 fracciones VI, IX, X, XI, ¥II y XIII del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, vigente que sefiala:

Articulo 80.- Cada persona titular de las oficinas de representacién de proteccion
ambiental y gestion territorial de la Profepa debe ejercer las facultades que le
confiere este reglamento en la circunscripcién territorial que se determine
conforme 3l pérrafo siguiente,

La denominacién, sede y circunscripcién territorial de las oficinas de
representacion de proteccién ambiental y gestién territorial de la Profepa y sus
oficinas auxiliares, se establecerdn en el Acuerdo gue para tal efecto expida la
persona titular de |z Profepa, de conformidad con lo previsto en este reglamento y
demas disposiciones juridicas aplicables. Dicho Acuerdo debe ser publicado en &l
Diario Oficial de |a Federacion.

Las oficinas de representacidn de protecciéon ambiental y gestién territorial de la
Profepa, para el ejercicio de sus atribuciones, pueden contar con oficinas auxiliares,
de conformidad con las disposiciones jurfdicas aplicables,

Cada oficina de representacion de proteccién ambiental y gestidn territorial tiene
dentro de su circunscripcion territorial las atribuciones siguientes:

VIII. Ordenar y realizar visitas u operativos de inspeccidn para verificar el
cumplimiento de las dispesiciones juridicas aplicables a la restauracion de los
recursos naturales, a la preservacion y proteccion de los recursos forestales, devida
silvestre, quelonios, mamiferos marinos y especies acudticas en riesgo, sus
ecosistemas y recursos genéticos, bioseguridad de organismos genéticamente
modificados, especies exdticas que amenacen ecosistemas, habitats o especies, el
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uso ¥ aprovechamiento de la zona federal maritimo terrestre, playas maritimas y
terrenos ganados al mar o a cualquier otro depdsito de aguas maritimas, las dreas

naturales prmg-das mmﬁnmumgﬂmm_mmnﬁﬁumm

w;ﬂggmammamgﬁ -:Ie scargas de aguas res:duales a cucrpus de aguas
nacionales, en materia de ordenamiento ecoldgico, de conformidad con las
disposiciones Juridicas aplicables, asi como requerir la presentacion de la
documentacién e informacion necesaria y establecer y gjecutar mecanismos que
procuren el logro de tales fines;

IX. Sustanciar el procedimiento administrativo de inspeccidn y llevar a cabo actos
de vigilancia, conforme a las disposiciones juridicas aplicables;

EECTRErT

XI. Determinar las infracclones a |as disposiciones en las materias competencis de
la Profepa;

XII. Emitir los acuerdos y resoluciones correspondientes al procedimiento
administrativo de inspeccién y vigilancia e imponer las medidas técnicas correctivas
y sanciones que, en su caso, procedan, asi como verificar el cumplimiento de dichas
medidas y proveer lo necesario para |a ejecucidn de sanciones:

XIIL Ordenar e imponer las medidas técnicas correctivas de urgente aplicacién o
de restauracion gue correspondan, de acuerdo a las disposiciones juridicas
aplicables y sefalar los plazos para su cumplimiento, asi como las medidas de
sequridad procedentes, proveyendo lo necesario para obtener |a ejecucion de estas
Ultimas vy, en su caso, sefalsr las acciones necesarlas para subsanar las
irregularidades que motivaron la imposicion de las medidas de seguridad y los
plazos para su realizacion, a fin de que, una vez cumplidas, se ordene el retiro de
tales medidas;

XIV. Investigar y, en su caso, realizar visitas de inspeccign para verificar los hechos
materia de denuncia

......

Finalmente, la competencia en razén de fuero, se encuentra prevista en el articulo 5
fracciones XII y XIX de 12 Ley General del Equilibric Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente
en vigor, que a la letra sefialan como de competencia de la Federacidn:

[}

X.-  La evaluacién del impacto ambiental de las obras o actividades a que se refiere el
articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones
correspondientes;

[..J

XIX.- La vigilancia y promocitn, en el ambito de su competencia, del cumplimiento de

esta Ley y los demds ordenamientos que de ella se deriven;

Por todo lo antericrmente expuesto y fundado, se llega a fa conclusion de que el
suscrito Encargado de Despacho de esta Oficina de Representacion de Proteccidn
Ambiental y Gestién Territorial de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
Estado de Yucatdn es competente por razdn de grado, territorio, materia y fuero para
conocer, substanciar y resolver el presente asunto.
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IL- En ejercicio de las atribuciones antes referidas, la autoridad correspondiente
emitid la orden de inspeccidn numero PFPA/37.1.2/35.4/0011/2025 de fecha veinte de
enero de dos mil veinticinco. Por lo tanto, con fundamento en lo sefialado en los articulos
93 fraccién 11, 129 y 130 del Cédigo Federal de Procedimientes Civiles de aplicacidn
supletoria al procedimiento administrativo, dicha orden constituye un documento publico
que se presume de valido por el simple hecho de realizarse por un servidor publico en
estricto apego a sus funciones y como lo sefiala el articulo 8 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, seré vélido hasta en tanto su invalidez sea dedarada por
autoridad administrativa o jurisdiccional. En consecuencia y, con fundamento en el articulo
202 del referido Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, tiene valor probatorio pleno.

IIL.- Del analisis del acta de visita de inspeccién 37/059/001/35.4/1A/2025 de fecha
veintitrés de enero de dos mil veinticinco, se desprende que la visita de inspeccidn fue
llevada a cabo por inspectores adscritos a esta Oficina de Representacién de Proteccion
Ambiental y Gestién Territorial de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Yucatdn, autorizados para tal efecto mediante la orden de inspeccién sefialada
en el considerando que antecede. En tal virtud, también constituye con fundamento en lo
sefialado en los articulos 93 fraccién II, 129 y 130 del Cédigo Federal de Procedimientos
Civiles de aplicacién supletoria al procedimiento administrativo, un documento publico
que se presume de valido por el simple hecho de realizarse por un servidor piblico en
estricto apego a sus funciones y como lo sefiala el articulo 8 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, sera valido hasta en tanto su invalidez sea declarada por
autoridad administrativa o jurisdiccional. En consecuendia y, con fundamento en el articulo
202 del referido Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, hace fe y prueba plena, con la
salvedad referida en el citado numeral.

En consecuencia, ambas documentales, al reunir las caracteristicas de publicas, gozan de
pleno valor probatorio en virtud de lo dispuesto por el articulo 202 primer parrafo primera
parte del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles aplicado supletoriamente, que a la letra
pravé:

“Articulo 202.- Los documentos publicos hacen prueba plena de los
hechos legalmente ofirmados por la autoridod de gue aguelios
procedan...”

Sirva para robustecer los argumentos previamente vertidos, 13 tesis de la Tercera
Epoca, afio V, numero 57, Septiembre 1992, pégina 27, del juicio atrayente nimero
11789/4056/88, resuelto en sesion de 29 de septiembre de 1992, por mayoria de 6 votos y 1
con los resolutivos del Magistrado Ponente Jorge A. Garcia Ciceres:

"ACTAS DE VISITA. TIENEN VALOR PROBATORIO PLENO.- De conformidad
con lo dispuesto por los articulos 129 y 202 del codigo federal de
procedimientos civiles, las octos de ouditoric levontadas comeo
consecuencia de una orden de visita expedida por un funcionario piblico
en ejercicio de sus funciones, tienen la colidad de un documento plblico
con valor probatorio pleno; por tanto, corresponde al particulor desvirtuar

Calle 57 wo. T80 x 42 y 44, Frice. Francace e Woniey, CF. 9700 M, Yaurtan, Mesoo: Tel: [B94] 1852000 145-2004, 1 04-2008
V9E-IRFT waww ok M DenTeg




" o ,-ﬁ/"a-—-h
Medio Ambiente PROFEPA

Secretars ot Wedip Amdieate § Iesursor Mato ie

Palabras te Stadas 4 Procuraduria Bederal de Proteccién al Amblants

Oficina de Representacidn de Proteczidn Ambiental de |8 Procursduria Faderal de
Los datos testados corresponden a nombres de Froteccian al Ambiente en al Estade de Yucatan

persanas fisicas siendo informacién confidencial de Subdirecedn juridica

conformidad a los articulos 115 primer y tercer [NSPECCIONADD: PROYECTO DENOMINADO DEPARTAMENTOS CHUSLRNA "AYTaNa"

parrafo, y el Art. 120 de la Ley General de EAP. ADMITVO, NQ. PFPAIT. 1 2088 270001-2025
Transparencia y Acceso a la Informacidn Publica AFROLLCIAN G820
SIF13748
lo asentodo ¢en las octas, probando la inexactitud de Jos hechos asentodos
en ellas”,

También apoya a lo anterior, |a Jurisprudencia del Pleno de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacién, visible en el Apéndice al Semanario Judicial de la Federacién de 1995,
Tomao VI, pdgina 153, tesis 2886, que sostuvo lo siguiente: que a continuacion se transcribe:

“DOCUMENTOS PUBLICOS, CONCEPTO DE, Y VALOR PROBATORIO.-
Tienen ese cardcter los testimonios y certificaciones expedides por
funcionarios publicos, en el efercicio de sus funciones, y, por consiguiente,
hacen prueba plena”,

IV.- En &l acta de inspeccién nimerc 37/059/001/35.4/1A/2025 de fecha veintitrés
de enero de dos mil veinticinco, se hace constar que inspectores adscritos a esta Oficina
\_ de Representacién de Proteccién Ambiental, se constituyeron en el sitio sefialado en la
\ orden de inspeccién para llevar a cabo la diligencia con ubicacién en los PREDIOS
YUCATAN, MEXICO; y la visita fue atendida por la
quien en relacion con las obras y actividades que se verificaron sefiald ser Residente de
Obra, y una vez cumplidas las formalidades para el levantamiento del acta de inspeccion,
resulta que los inspectores federales observan en dicho sitio, terreno o predio lo siguiente:

£l proyecto denominado Departomentos Chuburno “Aytana® se encuentra inmerso
dentro tres predios los cuales se encuentron marcados con los numeros 17, 19y 18-M.

En los predios marcodos con los ndmeros 17 y 19, el cual cuenta con uno superficie total
de 1,428 metros cuadrados (28 metros de frente por 51 metros de fondo), se llevan a cabo la
construccion de dos edificios de 4 niveles codo uno (plonta bajo, primer nivel, segundo nivel y
tercer nivel), construidos o bose de cimentacion de pilos de concreto y armodo de cabillas con
trabes conformando un muro de contencion con una altura de 2.65 metros, poredes de block y
techo de vigos con bovedillas, ubicado o una distancia de 40 metros de la maxima pleamar,
ocupando una superficie de huello de construccidn de 487.00 metros cuadrados, o dicho de la
persona que atiende lo diligencia cada nivel constara de 4 departamentos, dreg de roof garden
fozotea) con piscing, tendiendo un nivel de un 65 % aproximadomente. Asi mismo se observa
gue en dicha superficie ocumulamiento de drea producto de lo excovacidn de los cimientos,
dreo donde se llevo a cobo los trobajos de herrafes, drea donde ha instalado bofios portdtiles,
sitio de olmacenamiento temporal de moterial de construccidn y una cisterna tipo rotoplas que
aimacena agua potable,

En ¢l predio marcode con el nimero 18-M, el cual cuento con una superficie total de
£27.00 metros cuadrados (19 metros de frente por 33 metros de fondo), predio que se encuentra
delimitado en sus lodos oriente, poniente y sur, medionte barda construide a base de
cimentacion de mamposterio, paredes de block, con zopotas, costillos y codenas de concreto,
as/ como en el interior se lleva cabo la construccién de una obro de un nivel a dable altura
construido o base de cimentacién de mamposteria, paredes de block, con zapatas, castillos y
codenas de concreto, con techo de vigas y bovedillas, el cual consta de 19.70 metros de largo
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por 5.10 metros de ancho (100.47 metros cuadrados), asi como tombién se lleva o cabo lo
construccion de planto de trotomientos de aguas residuales (PTAR), ef cual se encuentro en su
etopa de construccidn, observando la cimentacién y poredes de biock constondo de una
dimension de 8.70 metros de largo por 5.00 metros de ancho. Constondo de un ovance de 65
% oproximodamente.

Ahora bien, ocurre que al momento de |a visita de inspeccién, quien atiende la

diligencia presentd la documentacion sigulente;

1.- Resolutivo en Materia Ambiental con Oficio NUmero 726.4/UGA-0685/001046 de
fecha 25 de mayo del 2021, otorgado a favor del

representante de la Sociedad Denominada Inmuebles Costeros del Sureste S.A. de
CV., donde se autoriza condicionadamente el proyecto denominado
DEPARTAMENTOS CHUBURNA

2.- Dictamen de Factibilidad Urbana Ambiental emitida por la Secretaria de
Desarrolio Sustentable del Gobierno del estado de Yucatdn con nimero de folio
FUA 393/2022 de fecha 11 del mes de agosto del 2022, donde se autoriza a favor de
2 I ¢ o ovecto de construccidn de 16 departamentos
distribuidos en dos edificios de 4 niveles cada uno, con pretendida ubicacién en los
predios marcados con

3.- Oficio Nimero 726.4/UGA-0185/000231 de fecha 25 de enero del 2023, otorgado
a favor de! | corcscntante de la Sociedad
Denominada Inmuebles Costeros del Sureste S.A de CV., donde se autoriza la
madificacion de manera parcialmente refrente a la construccién de |a recepcion y
|2 instalacion de la Planta de Tratamiento de aguas residuales (PTAR) el proyecto
denominado DEPARTAMENTOS CHUBURNA.

4.- Oficio Numero 726.4/UGA-0498/000750 de fecha 31 de marzo dei 2023,
otorgado a favor del representante de la Socledad
Denominada Inmuebles Costeros del Sureste S.A. de C.V,, donde se aperciben en
relacion a la construccién de la cisterna y cuarto de méquinas.

2.- Licencia de uso de suelo nimero LUS 202/24 de fecha 26 de marzo del 2024,
emitidoe por la Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Pudblicas del H.
Ayuntamiento de Progreso, Yucatdn,

&.- Licencia de construccién ndmero LCO052/24 de fecha 26 de marzo del 2024,
emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Plblicas del H.

Ayuntamiento de Progreso, Yucatan.

7.- Cedula catastral folio de la cedula 02023037 de fecha 15 de junio del 2023 con

ubicacion en la
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8.- Cedula catastral folio de la cedula 02023040 de fecha 15 de junio del 2023 con

ubicacion en la

.- Cedula catastral folio de la cedula 1100055 de fecha 15 de junio del 2023 con

ubicacién en la

De acuerdo a lo anterior y vistas las constancias y documentales que obran en autos
se advierte que la parte inspeccionada acredita que cuenta con las autorizaciones en
materia de impacto ambiental emitidas por la autoridad federal competente Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales.esto para el desarrollo inmobiliario que esta
realizando; a saber se tiene el resolutivo en Materia Ambiental con Oficio NOmero
726.4/UGA-0685/001046 de fecha 25 de mayo del 2021, otorgado a favor del q

L — representante de la Sociedad Denominada Inmuebles Costeros de
Sureste S.A. de C.V., donde se autoriza condicienadamente el proyecto denominado
DEPARTAMENTOS CHUBURNA; asi como el Oficic Niomero 726.4/UGA-0185/000231 de
fecha 25 de enero del 2023, otorgado a favor deiq
representante de la Sociedad Denominada Inmuebles Costeros del Sureste 5.A. de L.V,
donde se autoriza la modificacion de manera parcialmente refrente a la construccion de la
recepcion y la instalacion de la Planta de Tratamiento de aguas residuales (PTAR] el
proyecto denominade DEPARTAMENTOS CHUBURNA: y por ultimo el Oficio B
726.4/UGA-0498/000750 de fecha 31 de marzo del 2023, otorgado a favor del
, representante de la Socledad Denominada Inmuebles Costeros del
Sureste S.A. de C.V., donde se aperciben en relaclon a la construccién de la cisterna y cuarto
de maquinas. En consecuencia la parte inspeccionada acredita contar con las
autorizaciones correspondientes emitidas la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
MNaturales para llevar a cabo su proyecto; entonces lo procedente es declarar el cierre del
presente procedimiento como asunto totalmente concluido, solo por lo que hace a los
actos administrativos que originaron el acta de inspeccion arriba citada.

Por lo antes expuesto y fundado ests Oficina de Representacidn de Proteccidn
Ambiental y Gestion Territorial de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Yucatan, procede a resolver en definitiva y:

RESUELVE:

PRIMERO.- Del analisis y valoracién dei acta de inspeccién y la documentacion que
obra en autos, asi como de los considerandos que inmediatamente anteceden, esta Oficina
de Representacion de Proteccion Ambiental y Gestidn Territorial de la Procuraduria Federal
de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Yucatan ha determinado procedente cerrar las
actuaciones del presente procedimiento administrativo, por consiguiente se ordena el
CIERRE DEFINITIVO de! expediente administrativo numero PFPA/37.1.2/35.4/0001-2025.
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SEGUNDO.- Hagase del conocimiento que la presente resolucion es definitiva en la
via administrativa y contra la misma es procedente el RECURSO DE REVISION, mismo que
podrd ser presentado dentro del término de quince dias hébiles contados a partir de la
formal notificacién de la presente resolucién,

TERCERO.- Se le hace de su conocimiento que esta Oficina de Representacién de
Proteccion Ambiental y Gestion Territorial de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en el Estado de Yucatan, podrd realizar nueva visita de inspeccion y/o verificacién
segun sea el caso, al lugar antes mencionade, a fin de verificar el cumplimiento de las
disposiciones establecidas en la legislacién ambiental, Normas Oficiales Mexicanas y
demds disposiciones a fines a la materia.

CUARTO.- En atencidn a lo ordenado por el articulo 3o. fraccion XIV de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo y para los efectos de lo previsto en el punto
anterior, se le hace saber que el expediente abierto con motivo del presente procedimiento
administrativo, se encuentra para su consulta, en esta Oficina de Representacion de
Proteccién Ambiental y Gestién Territorial de |a Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en el Estado de Yucatdn, sito en el predio ubicado en calle cincuenta y siete
namero ciento ochenta por cuarenta y dos y cuarenta y cuatro, fraccionamiento Francisco
de Montejo de esta ciudad de Mérida, Yucatan,

QUINTO.- En cumplimiento del Decimoséptimo de los Lineamientos de Proteccién
de Datos Personales, publicados en el Diario Oficial de la Federacién el dia 30 de
septiembre del 2005, se hace de su conocimiento que los datos personales recabados por
este Organo Desconcentrado, serdn protegidos, incorporados y tratados en el Sistema de
datos personales de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, con fundamenta
en el articulo 18 fraccién II de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica Gubernamental, con la finalidad de garantizar a |3 persona la facultad de decisién
sobre el uso y destino de sus datos personales, con el propésito de asegurar su adecuado
tratamiento e impedir su transmisién licita y lesiva para la dignidad y derechos del
afectado, el cual fue registrado en el Listado de sistemas de datos personales ante el
Instituto Federal de Acceso a la Informacién Pablica, y podrén ser transmitidos a cualquier
autoridad Federal, Estatal o Municipal, con la finalidad de que ésta pueda actuar dentro
del dmbito de su respectiva competencia, previo apercibimiento de la confidendialidad de
los datos remitidos, ademas de otras transmisiones previstas en la Ley. La Oficina de
Representacién de Proteccién Ambiental y Gestion Territorial de la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente en el Estado de Yucatdn, es responsable del Sistema de datos
personales, y la direccion donde el interesado podra ejercer los derechos de acceso y
correccién ante la misma es la ubicada en calle cincuenta y siete, nmero ciento ochenta

por cuarenta y dos y cuarenta y cuatro, fraccionamiento Francisco de Montejo de esta
ciudad de Mérida, Yucatén.

SEXTO.- Toda vez que el presente acto no constituye alguno de los sefialados en la
fraccion 1 del articulo 167 BIS de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y |a Proteccién al
Ambiente vigente, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 167 BIS, 167 BIS 3 y
167 BIS 4 del mismo ordenamiento, notifiquese por ROTULON ubicado en lugar visible al
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plblico en esta Oficina de Representacién de Proteccidn Ambiental y Gestion Territorial de
la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Yucatan,

Asilo resolvié y firma el LICENCIADO JOSE ALBERTO GONZALEZ MEDINA, Encargado
de Despacho de esta Oficina de Representacion de Proteccion Ambiental y Gestion
Territorial de |a Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Yucatan,
de conformidad con el nombramiento contenido en el Oficio No. Oficio No.
DESIG/047/2025 de fecha 16 de marzo de 2025, en donde el suscrito Licenciado josé
Alberto Gonzélez Medina, Coordinador Operativo de R s Naturgles, fue designado
Encargado de Despacho de la Oficina de Re n rjl:l cién Ambiental y
Gestion Territorial de la Procuraduria Federal d Pr al e en el Estado de
Yucatan.
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